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EMENDA ADITIVA

EMENDA ADITIVA AO PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 21/2025 (PROCESSO 15402/2025)
QUE “ALTERA DISPOSITIVOS DAS LEIS
COMPLEMENTARES N° 389, DE 03 DE NOVEMBRO DE
2015, E N° 516, DE 18 DE JULHO DE 2022,
AFASTAMENTOS E RECUOS DAS EDIFICACOES,
PERMEABILIDADE DO SOLO, AREA COMPUTAVEL, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Nos termos do artigo 142, inciso VIl e artigo 163, inciso 1V, do Regimento Interno da Camara
Municipal de Cuiaba, para encaminhar a presente EMENDA ADITIVA:

Art. 1°. Acrescente-se o inciso Il ao art. 14 do Projeto de Lei Complementar n°® 21/2025, nos

seguintes termos:

“Art. 14. Ficam revogados:

(..)

Il — O seguinte dispositivo da Lei Complementar n° 004, de 24 de
Dezembro de 1992.

a) o inciso Il do artigo 233.”

Art. 2°. Acrescente-se ao Projeto de Lei Complementar n° 21/2025 o seguinte artigo,

numerado como art. 16:

“Art. 16. O art. 99 da Lei Complementar n°® 389 de 03 de
novembro de 2015 passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 99. Da area total objeto de desmembramento de glebas, sera
considerada apenas uma matricula paracada parcelamento, e
pelo menos 10% (dez por cento) serdo destinados as areas
publicas, obedecidas asseguintes proporcoes:

| — minimo de 3% (trés por cento) da area total destinados a
equipamentos publicos comunitarios;

Il — minimo de 7% (sete por cento) da area total destinados a
areas livres de uso publico.” (NR).

Art. 3°. Acrescente-se ao Projeto de Lei Complementar n° 21/2025 o seguinte artigo,

digitalmente conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas ;3=
Brasileira - ICP-Brasil.

Autenticar documento em https://legislativo.camaracuiaba.mt.gov.br/autenticidade Icp
com o identificador 3400380034003200350030003A005000, Documento assinado

Assinado digitalmente por ILDEFONSO TAQUES

DE LUCENA FILHO:02687188140 Data:

29/09/2025 09:00:50



~

5’7" CAMARA MUNICIPAL DE

CUIABA teud

numerado como art. 17:

“Art. 17.0 art. 108 da Lei Complementar n° 389 de 03 de
novembro de 2015 passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 108. Da area total, objeto de loteamento, desde que
considerada somente uma matricula para aprovacgao, pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) serdo destinadas as seguintes
areas publicas:

| — minimo de 3% (trés por cento) da &rea total destinados a
equipamentos

publicos comunitérios;

Il — minimo de 7% (sete por cento) da area total destinados a
areas livres de

uso publico.

[l — minimo de 15% (quinze por cento) destinadas ao sistema de
circulacéoviaria.”

Art. 4°. Acrescente-se ao Projeto de Lei Complementar n° 21/2025 o seguinte artigo,

numerado como art. 18:

“Art. 18. Acrescente-se o art. 256 a Lei Complementar n°. 389, de
03 de novembro de 2015, com a seguinte redacao:

Art. 256. Fica empregado o percentual de até 2% (dois por cento)
do valor do empreendimento para os custos referentes as
medidas mitigadoras do EIV/RIV.”

Art. 5°. Mantidos os demais dispositivos do Projeto de Lei Complementar n® 21/2025.

Art. 6°. Esta Emenda entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda aditiva tem como objetivo aperfeicoar a legislagcdo urbanistica
municipal, introduzindo quatro medidas principais:

1. Revogacao do inciso Il do art. 233 da Lei Complementar n°® 004/1992 — que fixava
limite maximo de 10,00m para a soma das larguras no alinhamento do meio-fio,regra ja
incompativel com as novas diretrizes urbanisticas, tendo em vista que a limitacéo a
apenas dois acessos de veiculos mostra-se insuficiente para atender adequadamente
empreendimentos de grande porte, tal restricdo pode ocasionar, em determinadas

Autenticar documento em https://legislativo.camaracuiaba.mt.gov.br/autenticidade Icp

com o identificador 3400380034003200350030003A005000, Documento assinado
digitalmente conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas ;3=
Brasileira - ICP-Brasil.

Brasil



522" CAMARA MUNICIPAL DE _
CUIABA gt
Eletronico
circunstancias, a formacéo de congestionamentos viarios, comprometendo a fluidez do
trafego e a adequada mobilidade urbana.

2. Nova redacao ao art. 99 da Lei Complementar n° 389/2015 — que passa a exigir
destinacdo minima de 10% da area total dos desmembramentos para areas
publicas, equilibrando o crescimento imobilidrio com a oferta de espacos coletivos.

3. Nova redacéo ao art. 108 da Lei Complementar n° 389/2015 — que determina a
destinacao de 25% da area total dos loteamentos a areas publicas, distribuidas entre
equipamentos comunitarios (3%), areas livres de uso publico (7%) e sistema viario
(15%).

4. Incluséo do art. 256 a Lei Complementar n° 389/2015 — estabelecendo que até 2%
do valor do empreendimento seja destinado as medidas mitigadoras de impactos
previstos no EIV/RIV, em consonancia com o principio da prevencdo de danos
urbanisticos.

Considerando que o Municipio de Cuiaba ja dispde de expressivo niumero de areas publicas
oriundas de processos de parcelamento do solo, muitas das quais se encontram atualmente
em desuso, sofrendo com a falta de manutencdo adequada, acumulo de mato e, em alguns

casos, até mesmo com ocupacdes irregulares, evidencia-se a dificuldade do Poder Publico
em gerir de forma eficiente tais espacos.

Nesse cenario, a exigéncia de elevados percentuais de areas de doacdo em novos
parcelamentos acaba por produzir efeito contraproducente: em vez de atender ao interesse
coletivo, gera 6nus excessivo a municipalidade, que se vé impossibilitada de administrar de
forma eficaz tais areas, resultando em prejuizos a coletividade e ao proprio ordenamento
urbano.

Ademais, verificam-se o0s projetos executivos das areas efetivamente necessarias ao
atendimento de demandas publicas — como espacos destinados a educacao, saude,
cultura, esporte, lazer e assisténcia social — sao, em regra, muito menores do que o
percentual atualmente exigido de doacao nos parcelamentos. Cria-se, portanto, uma
desproporcgdo entre o que é exigido do empreendedor e a real capacidade do Municipio de
gerir e destinar tais espacos em beneficio da coletividade.

Destaca-se, ainda, que o préprio Chefe do Executivo Municipal ja apresentou proposta de
alienacdo de areas publicas em desuso, justamente pela impossibilidade de dar-lhes
destinacado social adequada, reforcando a necessidade de revisdo do modelo atualmente
praticado.

Diante disso, a reducédo das areas de doacdo, bem como a possibilidade de que estas sejam
destinadas em local diverso daquele objeto de parcelamento, mostra-se medida de
racionalidade administrativa, de justica urbanistica e de seguranca juridica. Tal ajuste
permitira ao Municipio:

1. otimizar a gestédo do patriménio publico, concentrando esforcos em areas efetivamente
uteis a coletividade;
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2. evitar a proliferacdo de terrenos 0ciosos, sujeitos a degradacdo ambiental e ocupacéao
irregular;

3. viabilizar solu¢des mais adequadas ao planejamento urbano, uma vez que as areas
poderdo ser destinadas em pontos estratégicos da cidade, em consonancia com o
Plano Diretor e demais instrumentos da politica urbana.

Assim, a medida ora proposta encontra fundamento nos principios da eficiéncia
administrativa, da funcao social da propriedade e do interesse publico primario, promovendo

maior equilibrio entre a necessidade de dotacdo de areas publicas e a efetiva capacidade de
gestdo do Poder Publico municipal.

Diante do exposto, e considerando o aperfeicoamento que a presente proposta traz a
legislagdo municipal, conto com o0 apoio dos nobres Pares para sua aprovacao.
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