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PROJETO DE LEI

ANTE PROJETO DE LEI

DISPOE SOBRE A CRIACAO DO PROGRAMA
MUNICIPAL DE INCENTIVO A PROJETOS DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL NO
MUNICIPIO DE CUIABA, VINCULADOS AOS
PROGRAMAS MINHA CASA MINHA VIDA
(FEDERAL), SER FAMILIA HABITACAO
(ESTADUAL) E O PROGRAMA MUNICIPAL DE
HABITACAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cuiaba-MT: Fago saber que a Camara Municipal de Cuiaba/MT aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei Ordinaria:

Art. 1° Fica instituido o Programa Municipal de Incentivo a Projetos Habitacio de Interesse Social no
Municipio de Cuiaba, com o objetivo de ampliar a oferta de moradias dignas para familias de baixa renda.

§1° O Programa sera vinculado aos programas habitacionais das trés esferas de governo:

I — Federal, especialmente o "Minha Casa Minha Vida";

IT — Estadual, como o "Ser Familia Habitagdo";

III — Municipal por meio do Programa Municipal de Habitacdo e demais instrumentos da politica habitacional local.

§2° O Programa utilizara, prioritariamente, areas publicas municipais ociosas ou subutilizadas para implantacao dos
empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 2° Sdo objetivos do Programa Municipal de que trata esta Lei:

I — Reduzir o déficit habitacional no municipio, priorizando familias em situag@o de vulnerabilidade social;

I — Promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica;

IIT — Integrar as politicas habitacionais municipal, estadual e federal;

IV — Estimular a construg@o de habitagdes por meio de parcerias publico-privadas;

V — Garantir infraestrutura adequada nos empreendimentos habitacionais;

VI — Assegurar a sustentabilidade ambiental das obras e a qualidade de vida dos moradores.

Art. 3° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a firmar convénios, termos de cooperagdo e parcerias com:

I — MT Participagdes e Projetos S.A. — MTPAR;
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IT — Empresas do setor da construgéo civil;
IIT — Institui¢des financeiras publicas e privadas;
IV — Entidades publicas e privadas que atuem no setor habitacional, inclusive no &mbito municipal.

§1° Sera permitida a concessdo de Direito Real de Uso as empresas responsaveis pelos empreendimentos, com o
objetivo de viabilizar o financiamento das obras.

§2° As areas publicas municipais poderdo ser objeto de alienagdo, doacdo ou concessdo, conforme legislacao
especifica, desde que destinadas exclusivamente a projetos habitacionais de interesse social.

Art. 4° Para fins de incentivo a constru¢do de moradias de interesse social ficam instituidas as seguintes isengdes
fiscais, pelo prazo de até 10 (dez) anos:

I — Isencdo do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN);
II — Isengdo do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI);

IIT — Isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU);

IV —Isencdo das taxas de aprovagdo de projetos e alvaras de construcao.

Paragrafo unico. As isen¢des previstas neste artigo aplicam-se exclusivamente aos empreendimentos habitacionais
realizados no ambito dos programas federal, estadual ¢ municipal, desde que atendam aos critérios estabelecidos em
regulamento.

Art. 5° A selegdo dos beneficiarios sera realizada por meio do Sistema Habitacional de Mato Grosso — SiHabMT,
integrado ao Cadastro Municipal de Demandas Habitacionais, observando os critérios de vulnerabilidade social,
renda familiar e tempo de residéncia em Cuiaba.

§1° A divulgacdo dos critérios e da lista de beneficidrios sera publica, acessivel e transparente.
§2° A gestdo local do processo de selegdo serd de responsabilidade da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regulariza¢do Fundiaria, em articulagdo com os entes estadual e federal.

Art. 6° Os empreendimentos realizados no &mbito deste Programa deverdo prever investimentos em infraestrutura
urbana, incluindo, no minimo:

I — Pavimentacdo e drenagem de vias publicas;

IT — Redes de abastecimento de agua e coleta de esgoto;

IIT — Iluminagdo publica e areas de lazer;

IV — Preservagdo e criagdo de areas verdes;

V — Equipamentos publicos essenciais, como creches e unidades de satide, sempre que possivel.

Art. 7° Todos os projetos de habitacdo de interesse social deverdo observar os parametros ambientais e sanitarios
vigentes, incluindo:

I — A realizag¢do de Ensaio de Permeabilidade do Solo, conforme a NBR 13.969/1997;
II — A adocdo de tecnologias que reduzam impactos ambientais;

IIT — A destinagdo adequada de residuos da construgio civil;

IV — A priorizagdo de areas urbanas com infraestrutura minima instalada.

Art. 8° Cabera ao Poder Executivo Municipal regulamentar esta Lei Complementar no prazo de 90 (noventa) dias,
contados a partir de sua publicagdo.
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Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICATIVA

O presente Anteprojeto de Lei visa atender a uma necessidade urgente de ampliagdo da oferta de moradias populares
no municipio de Cuiabd, em consonancia com os programas habitacionais federais e estaduais, especialmente o
Programa Minha Casa Minha Vida e o Programa Ser Familia Habitacdo. A legislacdo proposta busca promover a
constru¢do de unidades habitacionais de interesse social, com o objetivo de garantir moradia digna a familias de
baixa renda, um direito fundamental previsto na Constituigdao Federal.

A iniciativa justifica-se pela crescente demanda por moradias no municipio, decorrente do aumento populacional e da
vulnerabilidade de familias em situag@o de risco social. Atualmente, o déficit habitacional em Cuiaba é estimado em
cerca de 20 mil moradias, refletindo a necessidade premente de ampliar as politicas publicas voltadas ao acesso a
habitagdo digna. Esse déficit € impulsionado principalmente pelo dnus excessivo com o aluguel e pela precariedade
das constru¢des em areas sem infraestrutura adequada. Portanto, ¢ imprescindivel que programas habitacionais
priorizem a construg¢do de moradias populares e a regularizacao fundiaria, assegurando melhores condi¢des de vida
para essas familias.

A autorizacdo para que o Poder Executivo firme parcerias com a MT Participacdes e Projetos S.A. (MTPAR) e com
empresas do setor de construcdo civil € um mecanismo eficaz para agilizar o processo de implementagao dos
empreendimentos, utilizando areas publicas que, de outra forma, permaneceriam ociosas. Além disso, a alienagéo e
doacdo de areas publicas diretamente aos beneficiarios, mediante critérios de sele¢do rigorosos dos programas
habitacionais, garantem que a politica publica alcance seu publico-alvo. Ao permitir a concessdo de Direito Real de
Uso as empresas responsaveis pela constru¢cdo, o anteprojeto cria uma estrutura juridica solida que viabiliza o
financiamento dos empreendimentos por agentes financeiros, sem onerar o municipio.

Outro ponto de destaque ¢ a criagcdo de mecanismos de contrapartida urbanistica, que assegura que os
empreendimentos habitacionais sejam acompanhados por investimentos em infraestrutura urbana. Essa medida
garante que, além da constru¢do de moradias, sejam realizadas melhorias em areas verdes, pavimentacdo de vias,
saneamento basico, entre outros servigos essenciais. Dessa forma, busca-se ndo apenas ampliar o nimero de
habitagdes, mas promover uma integracdo urbanistica mais justa e equilibrada, garantindo qualidade de vida e
servigos adequados aos novos moradores.

A concessdo de isengdes fiscais temporarias, que reduzem os custos da construgdo, € outro aspecto relevante da
proposta, tornando as moradias mais acessiveis para as familias beneficiarias. As isen¢des de ISSQN, ITBI, IPTU e
taxas de aprovacdo de projetos sdo instrumentos essenciais para atrair o interesse de construtoras e viabilizar o
andamento das obras com maior celeridade e menor custo.

Adicionalmente, a utiliza¢do do Sistema Habitacional de Mato Grosso (SiHabMT) para a seleg¢do dos beneficiarios
confere transparéncia e eficiéncia ao processo, garantindo que as unidades habitacionais sejam destinadas as familias
que realmente necessitam, respeitando os critérios dos programas de habitaggo.

Por fim, a inclusdo do Ensaio de Permeabilidade de Solo, em conformidade com a NBR 13.969/1997, assegura que
as obras sejam executadas de forma sustentavel, atendendo as normas de saitde publica e meio ambiente,
especialmente no que diz respeito ao correto manejo de esgoto nas areas onde a permeabilidade do solo seja
inadequada.

Dessa forma, a aprovagdo deste anteprojeto de lei contribuird para a mitigacdo do déficit habitacional em Cuiaba,
promovendo a inclusdo social e garantindo o direito a moradia digna, o que se reflete em uma melhora significativa
na qualidade de vida da populacdo mais vulneravel.

Pelos motivos expostos, solicitamos o apoio dos nobres vereadores para a aprovacao do presente Anteprojeto de Lei.

Concluindo, submetemos a presente indicacio de ANTE-PROJETO DE LEI a elevada apreciagdo dos nobres
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vereadores que integram esta Casa Legislativa.

Palacio Paschoal Moreira Cabral, Sala das SessGes em, 25 de abril de 2025

Dra. Mara - PODEMOS

Vereador(a)
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