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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL
I- INTRODUCAO

1- AUTORIA DO TRABALHO
Prefeitura Municipal de Cuiaba
Procuradoria Geral do Municipio

Comissao Permanente de Avaliagdo - CPA

2-OBJETO

Avaliac@o de imovel para fins de concessio de direito real de uso

3 - PROPRIETARIO DO IMOVEL

Proprietario: Prefeitura Municipal de Cuiaba
CNPF: 03.533.064/0001-46

4 - OBJETIVO DA AVALIACAO

Estabelecer o valor do imével para fins de concesséo de direito real de uso de bem publico, cujo
objetivo sera a construgio de um centro de treinamentos e difusdo tecnologica para realizac@o de
cursos técnicos e extensdo rural pela concessionaria SENAR/MT.

5 - RESUMO DOS VALORES

Especificacio Valor (RS)
V1 = Area de Terra R$ 1.257.210,24
Valor Final RS 1.257.210,24
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T CuIABA

I1 - CARACTERIZACAO DA AVALIACAO

1-NIiVEL DE PRECISAO
Em fungdo das caracteristicas da regido, localizagdo do bem avaliado, de dados do mercado

imobilidrio Mato-grossense, optou-se pelo nivel de avaliagio de precisido normal.

2 - METODOLOGIA
2.1 - METODO UTILIZADO

Método direto comparativo.
2.2 — CRITERIOS UTILIZADOS

Para 0 imovel avaliado, foi desenvolvido um critério de calculo especifico no sentido de se
adaptar o método as caracteristicas do bem avaliado.

Os valores coletados permitem a utilizagdo dos seguintes pregos basicos para o bem
avaliado:

Valor de Mercado, considerando-se localizagiio e geometria: (R$/m?)

Fonte de Dados: (Planta de Valores Genéricos do Municipio de Cuiaba)
Distrito de Nossa Senhora da Guia — (Sitios e Recreio)

Mediana de pregos praticados em Distrito de Aguacu = RS 3,52/m?

2.3 - PESQUISA DE VALORES

A pesquisa de valores ¢ efetuada de acordo com a natureza da avaliagio (imével de
expansao rural), respeitando-se as prescri¢des do nivel de precisio selecionado, sua complexidade
pela propria natureza do bem avaliado, devido sua especificidade e particularidade individual e

; iy e
fator geométrico. \Z ) &‘\‘L( W\
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1 culaga

2.4 - DETERMINACAO DO VALOR

Em fun¢do do método direto de avaliagdo determinado, o valor final sera a soma do
componente terreno, pelo valor de cada componente do imével avaliado.

Assim temos:

Férmula:

V = Vi, Onde:

V = Valor final da avalia¢ao;
Vt = Valor do terreno;

Ve = Valor da construcgao;
Vb = Valor das benfeitorias;

At = Area do terreno;
Ac = Area construida do imovel;

2.4.1 - Valor do terreno (Vt):

At=357.162 m? area do terreno.
Vt=357.162 m*> x R$ 3,52/m?
Vt=RS 1.257.210,24

Il - VISTORIA

1 - CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
1.1 - TERRENO

Imoével em area rural.
1.2 - LOCALIZACAO DO IMOVEL

Distrito do Aguagu no municipio de Cuiaba/MT.

1.3 - CARACTERISTICAS DA REGIAO
O imével possui nas proximidades: Diversas chicaras de lazer, iméveis residenciais que
compdes o distrito do Aguagu onde residem aproximadamente 2.200 pessoas, uma indudstria de

cimento e granulados para a construgio civil e pavimento asfaltico.
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1 CUIABA

REFEITURA

1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES
Possui como infraestrutura: Existe o conglomerado urbano a menos de 2km do imovel,
onde existe asfalto, energia elétrica, internet, telefonia movel, rede de drenagem e prestagido de

servigos publico na saude e educagio.

1.5 - DESTINACAO DO IMOVEL
Para fins de concessdo de direito real de uso onde sera construido o centro de treinamento
do SENAR/MT.
IV - DETERMINACAO DOS VALORES

1 - VALOR FINAL DA AVALIACAO

Especificagio Valor (RS)
Valor do Imovel R$ 1.257.210,24
Valor Final RS 1.257.210,24

Importa a presente avaliagdo, em apresentar valores aproximados dos que sdo praticados
pelo mercado imobilidrio na regido. Lembrando que, possa existir variagdes de pregos em virtude
do periodo e formas de pagamento. Finaliza-se a avaliagéo do presente imével aludido na quantia
de R$ 1.257.210,24 (Um milhdo, duzentos e cinquenta e sete mil, duzentos e dez reais e vinte e

quatro centavos).

Cuiaba, 22 de novembro de 2022.

Assina a presente avaliacgio:

MJ/M\?:L ﬁ'wm‘_(JL

Eng.” Kleiton Amaral Santos
CREA N.° MT 043335
Matricula N° 4884956
Membro da Comissdo Permanente de Avaliagdo do Municipio de Cuiaba/MT
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