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Laudo de Avaliacido de Imovel Urbano

Assunto:

AVALIACAO DE TERRENO

Proprietario

Prefeitura Municipal de Cuiaba
Interessada: Associac¢io jesus é o caminho e a vida

Local:

Rua 10, esquina com a Rua 02, Loteamento Sdo Tomé -
Bairro: Primeiro de Marco

Municipio

Cuiaba — MT.
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PREFEITURA

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL URBANO
I-INTRODUCAO

1-AUTORIA DO TRABALHO
Prefeitura Municipal de Cuiaba
Procuradoria Geral do Municipio

Comissdo Permanente de Avaliagdo - CPA

2-0BJETO

Avaliagfo de imovel para fins de doag8o da area publica, concessdo de uso de drea

publica.

3 —INSCRICAO CADASTAL
Proprietério: Prefeitura Municipal de Cuiaba
Matricula N° 76.427 Fls 192, Livro N°02 OM, Cartério 6° Oficio

Interessada: Associac¢do Jesus € o caminho e a vida
CNPJ: 10.839.745/0001-00

4~ OBJETIVO DA AVALIACAO

Estabelecer valor do terreno com fins de concessdo de uso de 4rea publica para

constru¢do da creche Escola Estrelinha de Jesus. /1/—4
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S —RESUMO DOS VALORES

Especificacio Valores (RS)
Terreno (Vi) R$ 252.864,68
Valor Final (V) RS 252.864,68

I1 - CARACTERIZACAO DA AVALIACAO

1 - NIVEL DE PRECISAO
Em funcdo das caracteristicas da regido, localizacdo do bem avaliado, de

dados do mercado imobilidrio Mato-grossense, optou-se pelo nivel de avaliacdo de

precisdo normal.

2-METODOLOGIA

2.1-METODO UTILIZADO

Meétodo direto comparativo.

2.2 — CRITERIOS UTILIZADOS

Para o imével avaliado foi desenvolvido um critério de calculo especifico no
sentido de se adaptar o método as caracteristicas do bem avaliado.

Os valores coletados permitem a utilizagdo dos seguintes precos basicos para o

bem avaliado:
Valor do terreno: R$ 99,69/m? /\_/\'
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2.3 -PESQUISA DE VALORES

A pesquisa de valores foi efetuada de acordo com a natureza da avaliacfo
(imével urbano), respeitando-se as prescri¢des do nivel de precisdo selecionado,
sua complexidade pela propria natureza do bem avaliado, devido sua

especificidade = particularidade

TABELA 1V
{G. B. DEI VEGNI ~ NERI)

individual e fator geométrico.

A pesquisa de valores foi R S Se S ot B e el
. P . W F
desenvolvida junto a instituigBes | ' |t |t | Faror de deraciecio
diretamente  ligadas ao  mercado 13m0 100 2 anos 0,5658
2 anos 0,9666 28 anos 40,5334
. eye s . . p 4 snos 0,8332 30 anos 0,4980
imobilidrio de Cuiab4. 6 anos 08998 32 anos 04556
8anos 0,8664 o YT 0,4322
10 anos 0,8330 38 snos 0,3988
12 snos 0.7996 38 ancs 0,3664
14 anos 0,7842 40 wnos 0,3320
16 snos 0,7328 42 snos 0,2986
;g anos 0,6994 44 anos 0,2652
= anos 0,6680 46 anos 0,2318
— 22 snos 0,6326 48 0,1948
2.4 - DETERMINACAO DO VALOR o pieed e e
Em funcdo do método direto de TR

avaliacdo determinado, o valor final serd a soma do componente terreno, pelo valor
de cada componente do imével avaliado.

Assim temos:

Férmula:
V =Vj, Onde:
V = Valor final da avaliagio

Vi= Valor final dos componentes terrenos

2.4.1 - Valor do terreno:

Area = 2.536,51m?

Vt=2.536,51m2x R$ 99,69/m?
Vt =RS$ 252.864,68 /\/
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III - VISTORIA

1 — CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
1.1 - TERRENO
Classificac¢do: Terreno Urbano.
Area: 2.536,92m?
Forma: Poligono irregular de 6 lados.
LIMITES
Ao norte: Com érea de terra B remanescente da matricula N° 76427(Equipamento
Comunitario.
A sul: Com a rua 02
A Leste: Com arua 10
A QOeste: Com 4rea néo edificante 02 e estagfo de tratamento de esgoto 01
1.2 - LOCALIZACAO E ACESSO DO IMOVEL
O terreno estd localizado na rua 10, esquina com a rua 02, loteamento sdo

Tome, Bairro: Primeiro de Mar¢o - Cuiaba/MT.

1.3 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel possui nas proximidades: Iméveis residenciais e comerciais.
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1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS EXISTENTES

Possui nas proximidades, como infra-estrutura: rede de energia elétrica,
agua, telefone e esgoto.
1.5 - DESTINACAO DO IMOVEL

O presente imdvel tem caracteristica residencial.

IV - DETERMINACAO DOS VALORES
1 - VALOR FINAL DA AVALIACAO

Especificacgio Valores (RS)
Terreno (Vi) RS 252.864,68
Valor Final (V) RS 252.864,68

Importa a presente avaliagio em R$ 252.864,68 (duzentos e cinquenta e dois
mil e oitocentos e sessenta e quatro reais e sessenta e oito centavos).

Cuiaba, Janeiro/2020.

Assina a presente avaliagio:

A

Eng.® Marco Antonio Amaral de Castro Pinto
CREA N.°120138548-2
Presidente da Comissdo Permanente de Avaliacdo do Municipio de Cuiabd/MT
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