OF GP N°® 25972 /2025

Cuiabd-MT, (73 de o.oo-Tc  de 2025.
A Sua Exceléncia a Senhora
VEREADORA PAULA CALIL

Presidente da Camara Municipal de Cuiaba

Senhora Presidente,

Servimo-nos do presente para encaminhar a Vossa Exceléncia e Dignos
Vereadores a Mensagem n® G4 /2025 com a respectiva Proposta de Lei Complementar que
“Institui 0 regime de modernizacido da fiscalizacio de imdveis urbanos no Municipio de
Cuiaba, com foco no cumprimento da fun¢io social da propriedade e nas normas municipais
relativas 4 conservacio, limpeza, seguranca e salubridade”; para a devida analise em carater

de urgéncia.

Sendo o que temos para 0 momento, apresentamos na oportunidade nossos

protestos de elevada estima e distinta considerag¢do.

Atenciosamente,

o))
ILIO BRUN i

Prefeito Municipal
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MENSAGEM N° 94 /2.025.

Excelentissima Senhora Presidente,
Excelentissimas Senhoras Vereadoras,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

No exercicio das prerrogativas contidas no art. 41, I, da Lei Orgénica do Municipio,
tenho a honra de submeter a elevada apreciago dessa Colenda Camara Municipal o incluso Projeto
de Lei Complementar que "institui o regime de modernizatio da fiscalizacio de imoveis
urbanos no Municipio de Cuiab4, com foco no cumprimento da fun¢io social da propriedade

e nas normas municipais relativas a conservaciio, limpeza, seguranca e salubridade".

A presente proposicdo ¢ resultado de um robusto e elucidativo processo de
aperfeicoamento legislativo, conduzido no dmbito do Processo SIGED n°® 00000.0.060846/2025.
O texto passou por um criterioso ciclo de analises e diligéngias que contaram com a valiosa
colaboragdo da Procuradoria-Geral do Municipio (PGM). por meio de suas Procuradorias
especializadas de Assuntos Fundiarios, Ambientais e Urbanisticos (PAFAU), Fiscal (PFM) e de

Assuntos Administrativos e Legislativos (PAAL).

Diante de todo o exposto, e considerando a relevdncia estratégica da matéria para a
modernizago da gestdo urbana e para a melhoria da qualidade de vida em nossa capital submeto
a apreciagdo e deliberagio dessa Augusta Casa Legislativa o presente Projeto de Lei

Complementar, confiando no compromisso de Vossas Exceléncias.
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Na expectativa do acolhimento da proposigdo, renovo os votos de elevada

consideragdo e respeito.

Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, 27 de = o de 2025.

ABILIO BRUNINI
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° DE | DE DE 2025

INSTITUL O REGIME DE MODERNIZACAO DA
FISCALIZACAO DE IMOVEIS URBANOS NO MUNICIPIO DE
CUIABA, COM FOCO NO CUMPRIMENTO DA FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE E NAS NORMAS MUNICIPAIS
RELATIVAS A CONSERVACAO, LIMPEZA, SEGURANCA E
SALUBRIDADE; DISCIPLINA OS CRITERIOS DE CALCULO E
APLICACAO DAS PENALIDADES COM BASE NA UNIDADE
PADRAO  MUNICIPAL (UPM); ESTABELECE OS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE FISCALIZACAO,
NOTIFICACAO E IMPOSICAO DE MULTAS; E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA, no uso de suas afribui¢des legais, faz saber que a

Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Seciio 1

Do ambito de incidéncia

Art. 1° Esta Lei Complementar disciplina as infragdes e san¢des administrativas relativas a
conservagdo, limpeza, seguranga e salubridade dos imdveis urbanos no Municipio de Cuiaba,
instituindo penalidades pecunidrias calculadas com base na Unidade Padrdo Municipal (UPM) e

estabelece os procedimentos administrativos para sua fiscalizagio e constituicio.
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§ 1° As penalidades previstas nesta Lei Complementar sdo auténomas e ndo se confundem com o
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), nem com a progressividade deste, constituindo
instrumentos complementares de politica urbana.

§ 2° Esta Lei Complementar tem por objetivos:

I - assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade;

I - promover a conservacdo, seguranga, salubridade e estética urbana;

IIT - coibir 0 abandono de imdveis urbanos e a omissdo na sua manutengao;

IV - preservar o patrim6nio urbanistico. ambiental e historico-cultural;

V - garantir procedimentos administrativos claros, proporcionais ¢ eficazes;

VI - permitir a intervengdo imediata do Poder Publico em casos de risco iminente; e

VII - disciplinar a responsabilizagdo dos proprietarios ou possuidores.

§ 3° Em casos de risco iminente a seguranga publica, a saude ou ao meio ambiente, o Poder Publico
podera intervir imediatamente no imével, precedida de laudo técnico emitido por 6rgdo municipal
competente ou profissional habilitado.

§ 4° Os custos decorrentes da interven¢do emergencial de que trata o § 3° serdo integralmente
ressarcidos ao Municipio pelo proprietario ou possuidor, medignte langamento em divida ativa,
apos regular procedimento administrativo que garanta o contraditério e a ampla defesa.

§ 5° Esta Lei Complementar ¢ compativel e complementar a Lei Municipal n.° 6.425, de 31 de
julho de 2019, que disciplina o procedimento de arrecadagio de imoveis urbanos abandonados,

ndo afastando as suas disposicdes.

Secio 11

Das Definic¢des

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar, considera-se:
I - Unidade Padrdo Municipal (UPM): unidade de referéncia para célculo de tributos, multas e

outras obrigagdes pecunidrias, cujo valor sera estabelecido e atualizado anualmente por decreto

com base em indice oficial de corre¢do monetaria;
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II - Valor Venal do Imovel: base de calculo do IPTU, apurada na forma da legislagio tributaria
municipal vigente;

[T - Imdével Abandonado: aquele que apresente, cumulativa pu isoladamente, as seguintes
caracteristicas: a) desocupagdo e sem utilizagdo efetiva por periodo superior a dois anos,
ressalvados os casos previstos em lei; b) auséncia de sinais de conservagdo e manutengdo,
caracterizando deteriorac¢do; c¢) débitos tributarios de IPTU inscritos em divida ativa por mais de
trés exercicios consecutivos ou alternados nos ultimos cinco anos, sem causa suspensiva de
exigibilidade;

IV - Lote Néo Limpo: terreno urbano que apresente acimulo de mato, lixo, entulho ou detritos que
comprometam a higiene, salubridade ou estética urbana;

V - Solo Urbano Nio Edificado ou Subutilizado em Area de Urbanizagdo Prioritaria: imével
localizado em zona com predominancia de condigdes favoravels de infraestrutura, topografia e
qualidade ambiental para adensamento, conforme definido no Plano Diretor, que ndo atenda aos
coeficientes minimos de aproveitamento estabelecidos;

VI - Imével com Acimulo Significativo de Lixo/Entulho: edificagdo ou terreno que contenha
deposigéo irregular de residuos sélidos, materiais de construgfo, méveis ou objetos em desuso que
comprometam a salubridade;

VII - Imovel como Criadouro Comprovado de Vetores: local que apresente condigdes propicias a
prolifera¢do de insetos, roedores ou outros animais nocivos a satde publica, mediante constatacio
técnica;

VIII - Edificagdo com Risco Estrutural: construgdo que apresente: a) risco leve a moderado:
deterioragdo parcial que comprometa seguranga sem iminéncia de colapso; b) risco grave ou
iminente de colapso: deterioragdo severa com perigo imediato, ¢xigindo laudo técnico;

IX - Imovel Utilizado para Fins Ilicitos ou que Gere Inseguranca Comprovada: bem que seja
utilizado para atividades contrarias a lei ou que comprometa a seguranca publica, mediante
comprovagdo em processo administrativo com base em registros policiais e constatagdes fiscais;
X - Centro Histérico: drea delimitada por lei municipal especifica, reconhecida por seu valor

historico, cultural e arquitetonico, sujeita a regime urbanistico ¢ tributario diferenciado.
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CAPITULO II
DAS INFRACOES E DAS MULTAS ADMINISTRATIVAS

Secio |

Das Infracoes Administrativas

Art. 3° Constituem infragdes administrativas, praticadas pelo proprietario, titular do dominio util
ou possuidor do imdvel urbano:

I - manter o lote ndo limpo;

II - manter o imovel com acumulo significativo de lixo, entulho ¢u residuos;

I1I - permitir que o imovel se torne criadouro comprovado de vetores;

IV - manter o imo6vel abandonado;

V - manter edificag@o com risco estrutural leve a moderado;

VI - manter edificagio com risco estrutural grave ou iminente de colapso;

VII - permitir que o imével seja utilizado para fins ilicitos ou que gere inseguranga comprovada;
VIII - manter o imovel sem construgdo de calgada; ou

IX - manter o imo6vel sem construgdo de cerca ou muro.

Secao 11

Das Multas Administrativas

Art. 4° As infragdes previstas no art. 3° sujeitam-se as seguintes tnultas, aplicadas apos constatagio
da infragdo, regular processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa, e desde
que a irregularidade néo seja sanada no prazo concedido:

I - manter o lote nfo limpo: 30 (trinta) UPM;

[T - manter o imével com actimulo significativo de lixo, entulho ou residuos: 50 (cinquenta) UPM;

I11 - permitir que o imével se torne criadouro comprovado de vetores: 80 (oitenta) UPM;

1V - manter o imovel abandonado: 150 (cento e cinquenta) UPM;
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CUIABA

PREFEITUR A
V - manter edifica¢do com risco estrutural leve a moderado: 120 (tento e vinte) UPM;
VI - manter edifica¢fio com risco estrutural grave ou iminente de ¢olapso: 200 (duzentos) UPM;
VII - permitir que o imével seja utilizado para fins ilicitos ou que gere inseguranga comprovada:
250 (duzentos e cinquenta) UPM;
VIII - manter o imével sem construgdo de calgada: 30 (trinta) UPM; e

IX - manter o imovel sem construgio de cerca ou muro: 30 (trinta) UPM.

Art. 5° Quando um mesmo imével apresentar multiplas infra¢des constatadas e ndo sanadas, as

quantidades de UPM serdo somadas para fins de célculo da multa.

Art. 6° O valor da multa administrativa sera obtido pela multiplica¢do da quantidade total de UPM

pelo valor da UPM vigente na data da lavratura do Auto de Infragdo.

Paragrafo dnico. O valor total da multa nfio podera exceder a 5% (quinze por cento) do valor
venal do imdvel, apurado na forma da legislagdo tributdria municipal vigente no exercicio da

autuagdo, sendo a multa reduzida a este limite quando a multiplicagfo resultar em valor superior.

Art. 7° Para as infragdes cometidas em iméveis localizados no Centro Historico, as quantidades
de UPM estabelecidas no art. 4° serdo dobradas.

§ 1° Aplica-se o limite maximo previsto no paragrafo tinico do art. 6° s multas dobradas de que
trata o caput.

§ 2° O proprietario ou possuidor de imével no Centro Histérico que mantiver infragio no sanada
perdera, gradual e escalonadamente, os beneficios ou isengdes fiscais de IPTU de que seja

beneficiario.
§ 3° A perda dos beneficios fiscais ocorrerd apés prazo minima de 90 (noventa) dias contados da

constituigdo definitiva da infragdo para regularizagéo, observando-se regulamentagio especifica.
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CAPITULO 111
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE FISCALIZACAO E IMPOSICAO DAS
PENALIDADES

Sec¢éo I

Da Fiscalizacio e da Autuacio

Art. 8° A fiscalizacfio serd realizada pela Secretaria Municipal de Ordem Publica e demais orgéos
municipais competentes, por meio de seus agentes de regulagio e fiscalizagdo, na forma do

regulamento, de forma periddica, planejada ou motivada por denuncias.

Paragrafo unico. Na fiscalizagdo poderfio ser utilizadas tecnologias como imagens de satélite,
drones, georreferenciamento e bancos de dados publicos, conforme metodologia estabelecida em

Decreto regulamentador.

Art. 9° Constatada a infrago, sera lavrado Auto de Infragfo contendo obrigatoriamente:

I - identificagdo precisa do imovel e do proprietario ou possuidor;

IT - descrigdo detalhada da infragdo com elementos probatérios (fotografias, videos, laudos);
III - indicagdo dos dispositivos legais infringidos;

[V - cdleulo da multa aplicével,

V - prazos para regularizagio e defesa;

VI - local e hordrio para protocolo de documentos; e

VII - assinatura do agente autuante.

Paragrafo inico. O Auto de Infragdo podera ser elaborado com auxilio das tecnologias
mencionadas no paragrafo tinico do art. 8, desde que garantida a identificacio do agente autuante

€ a precisdo das informagdes.
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Secio 11

Da Notificagdo e da Ciéncia ao Proprietario ou Possuidor

Art. 10. A ciéncia do Auto de Infragdo far-se-a por:

I - entrega pessoal ao autuado ou seu representante legal, mediante recibo;

IT - remessa postal com Aviso de Recebimento (AR);

ITI - notificacdo eletrdnica via Domicilio Eletronico Fiscal do Cidadao Cuiabano (DEC-Fiscal),
quando cadastrado;

IV - edital publicado no Diario Oficial do Municipio e em jornal de grande circulagéo local, quando
frustradas as tentativas anteriores.

§ 1° A notificacdo contera informagdes claras sobre a infragdo, valor da multa, prazos para
regularizagdo e defesa, e meios de impugnagdo.

§ 2° A notificagdo considera-se efetivada:

I - na entrega pessoal: na data do recibo;

II - na remessa postal: na data constante do AR;

[Il - na notificagdo eletronica: conforme previsto no art. 8°, § 2° da Lei Complementar n.°
560/2025;

IV - no edital: no décimo dia util apos a segunda publicagio.

Secdo 111

Do Prazo para Regularizacio e da Defesa Administrativa

Art. 11. O autuado tera prazo entre 30 (trinta) e 90 (noventa) dias para regularizar a infragfio,
conforme a natureza e gravidade da irregularidade.

Parigrafo unico. O prazo poderd ser prorrogado uma unica vez, por periodo niio superior ao
inicialmente concedido, mediante aprovagio do agente da autoridade que proferiu o auto de

infragd@o ou de seu superior hierdrquico.
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Art. 12. O autuado podera apresentar defesa administrativa, devidamente fundamentada, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos, contados da ciéncia da notificacéo.

§ 1° A defesa devera conter:

[ - qualificagdo do requerente;

IT - fundamentos de fato e de direito;

III - documentos comprobatérios;

IV - pedido especifico.

§ 2° A defesa podera ser protocolizada presencialmente ou por meio eletrénico.

§ 3° A apresentacdo da defesa suspende a exigibilidade da multa até decisdo administrativa

definitiva.

Se¢ao IV

Do Julgamento em Primeira Instincia e do Recurso Administrativo

Art. 13. A autoridade que ordenou a lavratura do Auto de Infragiio tera prazo de até 60 (sessenta)

dias tteis, prorrogavel uma vez por igual perfodo, para decidir sobre a defesa administrativa.

Art. 14. Da decisdo de primeira instdncia cabera recurso fundamentado no prazo de 15 (quinze)
dias corridos, contados da ciéncia da decisao.

§ 1° Néo havendo reconsideragiio, o recurso sera encaminhado ao Conselho Municipal de Meio
Ambiente, que decidird em cardter definitivo no ambito administrativo.

§ 2° Admite-se também a juntada posterior de documentos formados apés a defesa administrativa
de que trata o art. 12, bem como dos que se tornaram conhecidps, acessiveis ou disponiveis apos
esse ato, cabendo 4 parte que os produzir comprovar o motivo que a impediu de junti-los
anteriormente.

§ 3° A decisdo de segunda instancia encerra a fase recursal no 4mbito municipal.
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Se¢do V

Da Imposi¢iio, Cobrang¢a e Execu¢do da Multa

Art. 15. Esgotados os prazos para defesa e recurso, ou sendo estes julgados improcedentes, a multa
tornar-se-a definitiva.
§ 1° A imposiglo da multa serd formalizada por Notificagdo de Lan¢amento, com valor atualizado.

§ 2° O autuado tera prazo de 30 (trinta) dias para efetuar o pagamento.

Art. 16. O ndo pagamento da multa no prazo estabelecido ensejard sua inscri¢do em divida ativa,
com os acréscimos legais, e consequente cobranga judicial ou adrinistrativa.
Paragrafo Gnico. Para fins de execug@o fiscal, a multa constitui ¢rédito ndo tributario da Fazenda

Publica Municipal.

Secio VI

Da Obrigacdo de Fazer e da Reiteracdo das Penalidades

Art. 17. A aplicagdo da multa ndo exime o infrator da obrigagdo de sanar a irregularidade
constatada.

§ 1° Persistindo a situagio irregular, o Municipio podera:

[ - aplicar nova multa nos termos previstos para a reincidéncia;

IT - executar diretamente os servigos necessarios no imével, cobrando os custos na forma da
legislagao aplicavel.

§ 2° As medidas previstas no § 1° sdo autdnomas e independern da cobranga ou pagamento das
multas anteriores.

§ 3° Para fins desta Lei Complementar, considera-se reincidéncia a pratica de nova infragdo da
mesma natureza pelo mesmo responsdvel, no prazo de dois anos contados da constituigéio

definitiva da penalidade anterior.

Praca Alencastro, 158, Centro,
CEP 78.005-569

Culaba/Mato Grosso

Autenticar documento em https://legislativo.camaracuiaba.mt.gov.br/autenticidade Icp i
com o identificador 3400370036003600300036003A005000, Documento assinado Brasil "
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves by

Publicas Brasileira - ICP-Brasil. e T




Sec¢ao VII

Da Cessacio da Sancio e Regularizagio do Imével

Art. 18. A regularizacgio integral da infracfo, constatada mediante vistoria, cessara as autuagdes e
sancOes relativas aquela infracfio especifica., sem prejuizo das multas ja definitivamente

constituidas.

Art. 19. As medidas administrativas previstas nesta Lei Complenmentar ndo eximem o infrator das

responsabilidades civis, penais e ambientais eventualmente cabiveis.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 20. Os recursos arrecadados com as multas previstas nesta Lei Complementar serdo
destinados, preferencialmente:

I - ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

II - a0 Fundo Municipal de Saude, para agdes de combate a vetores e prote¢do da satde publica;
III - a programas vinculados a Lei Municipal n.° 6.425/2019, relativos a arrecadagio, recuperagao

e destina¢fo social de imoveis abandonados.

Paragrafo tnico. A distribuicio dos recursos obedecera a critérios definidos na lei orgamentaria

anual ou em atos normativos especificos.

Art. 21. Fica criado o Cadastro Municipal de Iméveis Urbanos em Situacdo Irregular, a ser

regulamentado pelo Poder Executivo.

Art. 22. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, especialmente quanto a:

I - definig@o de critérios técnicos para caracteriza¢do das infracgdes:;
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CUIABA

PREFEITURA

[l - procedimentos de fiscalizagdo e autuagéo;
[1I - formuldrios e documentos padronizados;

[V - integragdo com sistemas de informag¢@o municipais.

Art. 23. Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei Complementar n.° 4, de 24 de dezembro
de 1992:

[-art. 112;

IT - art. 113;

II1 - art. 447,

IV - art. 449,

V -art. 459;

VI - art. 460; e

VII - art. 460-A.

Art. 24. Em decorréncia das revogagdes previstas no artigo anterior, os seguintes dispositivos da
Lei Complementar n.° 4, de 24 de dezembro de 1992, passam a vigorar com as seguintes alteragdes:
I - O Art. 728 acrescido do §2° com a seguinte redagfio: "§2° N se aplicam as disposi¢des deste
artigo as infra¢des relacionadas a conservago, limpeza, seguranga e salubridade dos imoveis
urbanos, reguladas por legislacgfio especifica.";

I - O Paragrafo tnico do artigo 728 fica renumerado como § 1°;

[T - O Art. 729 acrescido do §4°, com a seguinte redago: "§4° As regras previstas neste artigo nfio
sdo aplicdveis as infragdes especificamente disciplinadas pela legislagdo complementar referente

a conservag¢do, limpeza, segurancga e salubridade dos imoveis urbanos".

Art. 25. Institui-se, como anexo a esta Lei Complementar, Tabela de Correspondéncias

Normativas.
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Art. 26. As autuagdes em curso na data de entrada em vigor desta Lei Complementar seguirdo o

rito estabelecido na legislagdo anterior até sua conclusio.

Art. 27. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.
Paridgrafo unico. A imposicdo das sangdes de que trata esta Lei so terad efeitos a partir de 1° de

janeiro de 2026.

em de de 2025.

y

Palacio Alencastro, Cuiabg

ABILIO JACQ BR NI MOUMER

" Prefeito de Cuiaba
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ANEXO 1
TABELA DE CORRESPONDENCIAS NORMATIVAS

Dispositivo revogado da Dispositivo correspondente nesta Lei
LC n.° 004/1992

Art. 112 Art, 1°

Art. 113 Arts. 3° 4°, 5%¢e 6°

Art. 447 Art, 3°e9°

Art. 449 Art. 4° e Decreto n.° 7.140/2019 (Instru¢do Normativa SFMA n.°
(2/2019) para cobran¢a pelos servicos que serdo realizados pelo
Municipio

Art. 459 Art. 3°, Ve VI, Art. 4°, Ve VI

Art. 460 Art. 9°

Art. 460-A Art. 17, § 1°
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