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DISCIPLINA O USO E OCUPACAO DO
SOLO NO MUNICIPIO DE CUIABA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA-MT: Faco saber que a CAmara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei e todos os seus desdobramentos integram o Sistema Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Estratégico — SMPDE como parte do Plano Diretor de
Desenvolvimento Estratégico — PDDE, conforme estabelecido no inciso I do artigo 195 da Lei
Organica do Municipio de Cuiabd e no artigo 3° da Lei Complementar n° 150, de 29 de
janeiro de 2007, bem como diretrizes estabelecidas na Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 2° Esta Lei estabelece normas e diretrizes gerais e especificas sobre o
Zoneamento, Uso, Ocupacao e Urbanizagdo do Solo no Municipio de Cuiaba.

§ 1° Fora do perimetro urbano de Cuiaba ¢ vedada a instalagdo de atividades
com caracteristicas estritamente urbanas, inclusive para usos residenciais multifamiliares,
excetuando-se urbanizacdo do solo na modalidade de chacaras de recreio, bem como as
atividades turisticas, religiosas, de saude, de fins filantrépicos, de pesquisas cientificas,
educacional, agricola/rural, ambiental e comércio de apoio as rodovias.

§ 2° As excegdes de que tratam o § 1° deste artigo poderdo ser aprovadas fora
da Macrozona Urbana de Cuiaba, mediante analise prévia emitida pelo Instituto de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU, bem como regulamentagdo especifica e
demais exigéncias dos o0rgdos federais e estaduais competentes.

Secao I
Dos Objetivos
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coordenadas  planas
UTM SIRGAS 2000 —
MC 57¢:
E=590.554,79 e
N=8.281.651,97;, dai
segue limitando pela
citada rodovia, ao
azimute plano
150°42°20” na
distancia  de 524
metros, dai deflete a
direita nos seguintes
azimutes  planos e
distancias: 204°02°27”
com 1.163 metros;
263°38°10” com 106
metros,  296°34°09”
com 85 metros;
309°32°07” com 182
metros; 322°01°01”
com 390 metros;
46°38°57” com 600
metros; 105°27°46”
com 175 metros e
340°56’40” com 98
metros, indo atingir o
limite da drea urbana
do Distrito do Sucuri,
no ponto de
coordenadas  planas
UTM — SIRGAS 2000 —
MC 57°:
E=590.010,63 e
N=8.281.133,28; dai
deflete a direita e
segue pelo limite da
drea urbana do
Distrito do Sucuri, até
atingir o ponto inicial
desta descricdo,
fechando um poligono
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de 78, 7876ha ou
787.876 m>.

ANEXO IT

ANEXO II - DAS CATEGORIAS DE USO

COMPATIVEL

1.1. Residéncias unifamiliares

1.2. Conjuntos habitacionais horizontais ou verticais com até 40 (quarenta) unidades
habitacionais

1.3. Servigos pessoais de tratamento de beleza: cabeleireiro, manicure, pedicure e afins
1.4. Servigos de consultoria, assessoria, vendas e representacdo ou especializados
prestados por profissionais autbnomos ou liberais

1.5. Servigos de natureza intelectual ou esportiva, tais como academias de ginastica,
natacdo, danca e similares com até 500m? de area instalada

1.6. Padarias e mercearias com até 500m? de area instalada

1.7. Atelié€ de artes plasticas

1.8. Atelié€ de costura e alfaiataria

1.9. Sapateiro

1.10. Chaveiro

1.11. Manufatura de doces, salgados, licores, congelados e comida preparada em
embalagens, com area construida computavel até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados)

1.12. Nas edificagdes residenciais multifamiliares sera admitido licenciamento das
atividades da categoria Compativel, desde que autorizadas pelo condominio, sem
contratagdao de funciondrios e sem estocagem de mercadorias.

1.13. As davidas sobre Outras atividades aqui ndo relacionadas serdo resolvidas por meio
da Camara Técnica de Gestdo Urbana e Ambiental da Prefeitura de Cuiaba.

BAIXO IMPACTO

2.1. As atividades de Baixo Impacto sdo aquelas nao relacionadas explicitamente nesta
Lei ou ndo mencionadas em resolugdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Estratégico posteriores a esta Lei

MEDIO IMPACTO

3.1. As atividades e empreendimentos da subcategoria Médio Impacto deverdo se
submeter a Analise de Atividade e Analise de Localizagao.

3.1.1 A anélise de Atividade ¢ realizada pelo 6rgdo municipal responsavel pela expedi¢ao
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dos Alvaras de Obras e de Localizagcdo que consiste na avaliagdo das caracteristicas
impactantes de uma atividade ou empreendimento para o ambiente proximo;

3.1.2 A Analise de Localiza¢do ¢ a andlise realizada pelo 6rgdo Municipal responsével
pela expedigao dos alvaras de obras e de localizacdo e que consiste na avaliagao de:

a) Usos dos lotes confinantes e defrontantes ao de uma atividade ou
empreendimento em processo de aprovagdo na Prefeitura conforme
anexos III.A e III.C desta Lei;

b) Usos dos lotes circundantes ao de uma atividade ou empreendimento
em processo de aprovagdo na Prefeituraconforme anexos III.B e II1.D
desta Lei.

3.1.3 A Analise de Localizagao sera favoravel a liberagao da atividade ou
empreendimento quando identificar mais de 40% (quarenta por cento) de usos ndo
residenciais em ambos 0s casos.

a) Em caso de indeferimento da Analise de Localizacdo o empreendedor

podera solicitar a reanalise da Camara Técnica de Gestdo Urbana e
Ambiental e/ou IPDU da compatibilidade da atividade na localizacao
desejada.

3.1.4 Os lotes vagos serdo computados no uso nao residencial.

3.1.5. A Anidlise de Atividade de que trata o inciso III do art. 6 desta lei
avaliara as caracteristicas Médio Impactos potencialmente geradoras de incompatibilidade
de vizinhanga, quanto a:

a) Poluicdo sonora;

b) Efluentes liquidos e/ou residuos solidos;

¢) Poluicdo atmosférica (material particulado, gases e vapores);

d) Riscos de seguranca (explosivos, inflaméveis liquidos, GLP e outros);

e) Geragdo de trafego.

3.1.6. As atividades da categoria Médio Impacto poderdo ser reclassificadas
para a categoria Compativel, Baixo Impacto ou Alto Impacto Nao Segregéavel, por meio

da Analise de Atividade.

3.1.7. A Andlise de Atividade resultard em parecer favoravel ou
desfavoravel ao processo em analise.

3.1.8. Em caso de parecer favordvel, a Andlise de Atividade podera
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estabelecer exigéncias técnicas adicionais as definidas nesta Lei de acordo com normas
técnicas e resolugdes oficiais, bem como demais legislagdes ambiental e urbanistica
pertinentes.

3.1.9. As atividades da categoria Médio Impacto classificadas como Pélos
Geradores de Trafego deverdo apresentar o Relatorio de Impacto de Trafego (RIT), abaixo
indicadas:

3.1.9.1. Uso residencial a) Loteamentos Integrados a Edificagdo ou Conjuntos
habitacionaishorizontais ou verticais, compreendidos entre
41 (quarenta e um) a 500 (quinhentas)unidades
habitacionais

b) Condominios urbanisticos integrados a edificagdo
considerados por esta Lei, como Habitacdo de Interesse
Social e de Mercado Popular com nimero méximo de 500
(quinhentas) unidades.

¢) Condominios urbanisticos ou condominios urbanisticos
integrados a edificacdo compreendidos entre 100 (cem) a
300 (trezentas) unidades imobilidrias.

3.1.9.2. Comercial varejista | a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
equipamentos, mercadorias em geral, lojas de
departamentos, mercados, supermercados, hipermercados,
conjuntos comerciais € shopping center com areas instalada
de750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados)a
10.000,00m?*(dez mil metros quadrados)

b) Comércio varejista de combustiveis (Postos de
abastecimento) com capacidade de estocagem maxima de
60.000 (sessenta mil) litros de combustivel, e que deverdo
atender as disposi¢des do Codigo de Obras

¢) Comércio varejista de GLP (Gas Liquefeito de Petroleo)
com armazenamento de até 520kg (quinhentos e vinte
quilos) de GLP

d) Comércio de fogos de artificio com estocagem de até
5Kg (cinco quilos) de produtos explosivos

3.1.9.3. Comercial | a) Comércio atacadista atrator e/ou usuario de veiculos
atacadista leves e/ou médios e/ou pesadoscom darea instalada de até
10.000 m?(dez mil metros quadrados)
3.1.94. Servigos de | b) Hotéis, hospedaria, pousadas e pensdes e similares entre
alojamento e alimentagao 750 m?(setecentos e cinquenta metros quadrados) e
10.000m?*(dez mil metros quadrados) de 4rea construida
¢) Motéis

d) Bares, restaurantes, lanchonetes, sorveterias e similares
entre 750m? (setecentos e cinquenta metro quadrados) e
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados) de area instalada

3.1.9.5. Servigos de | a) Creches, pré-escolas, escolas, centros ou institutos de
educagao ensino fundamental de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus,
cursos técnicos, profissionalizantes e pré-vestibulares,
institui¢des de ensino superior, publicos ou privados com
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até¢ 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) de éarea
construida computavel

b) Ensino especializado: institutos/escolas de musica,
idiomas, auto-escolas, academias/escolas de ginastica e
danca, lutas marciais, natagdo, escolas de informatica e
similares com até 2.000,00m? (dois mil metros quadrados)
de area instalada

3.1.9.6. Servigos de satude e
assisténcia social

a) Clinicas e consultorios médicos, odontoldgicos, postos,
policlinicas e centros de satde publicos e privados sem
internacdo e areas afins

b) Hospitais gerais e especializados, maternidades, pronto-
socorros, casas de saude, spas e similares com até 100
(cem) leitos

¢) Laborat6rios de andlises clinicas e exames especializados

d) Clinicas e hospitais veterinarios

e) Servicos de assisténcia social, asilos, abrigos, sanatorios,
albergues e similares

3.1.9.7. Telecomunicagdes

a) Emissoras de radio, televisdo, jornais e agéncias de
noticias

b) Torres de telecomunicacdes

3.1.9.8. Servigos publicos

a) Orgdos publicos federais, estaduais e municipais dos
poderes executivo, legislativo e judicidrio, nao relacionados
em outros itens desta lei, com area construida superior a
750m?(setecentos e cinquenta metros quadrados)

b) Delegacias de policia

¢) Quartéis e corporagdes militares com area construida até
10.000m? (dez mil metros quadrados)

3.1.9.10. Servigos | a) Agéncias e postos bancérios, cooperativas de crédito e

financeiros postos de auto-atendimento 24h (vinte e quatro horas) e
afins

3.1.9.11. Atividades e |a) Salas de reunides, cinemas, teatros, auditorios, ¢

empreendimentos de
reunides e afluéncia de
publico

similares com 4rea construida computavel entre 350 e 1500
m? (trezentos e cinquenta € um mil e quinhentos metros
quadrados)

b) Parques de diversdes com até¢ 2.000,00m? (dois mil
metros quadrados) de area instalada

¢) Ginasios, estddios complexos esportivos com capacidade
para até 2.000 (dois mil) participantes e frequentadores

d) Sindicatos e associagdes (sede administrativa) com mais
de 300,00m? (trezentos metros quadrados) de éarea
construida computavel

e) Clubes esportivos, recreativos, de campo e agremiacoes
carnavalescas com até¢ 2.000(dois mil) participantes
(frequentadores)

f) Centros de eventos, convengdes, feiras e exposigdes com
até 5.000m?(cinco mil metros quadrados) de area instalada
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g) Casas de shows e espetaculos, boates, clubes noturnos e
similares com até 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros
quadrados) de area construida computavel

h) Funerarias com velorios

i) Templos religiosos com area construida computével entre
500 m? (quinhentos metros quadrados) a 5.000m? (cinco
mil metros quadrados)

3.1.9.12. Servigos de | a) Garagens e oficinas de empresas de transporte urbano
transporte e armazenamento | e/ou interurbano de passageiros com até 10.000m? (dez mil
metros quadrados)de area instalada

b) Centrais de cargas e empresas transportadoras de
mudangas e/ou encomendas com até 15.000m?(quinze mil
metros quadrados) de area instalada

¢) Terminais de transporte coletivo, estacdes de transbordo
urbano e interurbano

d) Estacionamentos e edificios garagens com até
10.000m?*(dez mil metros quadrados) de 4rea construida

e) Oficinas mecanicas, assisténcia técnica, reparagdo e
manuten¢do de automoéveis, maquinas € equipamentos com
area instalada  superior 500m?(quinhentos  metros
quadrados)

f) Outros servigos de transporte ¢ armazenamento

3.1.9.13. Outras atividades | a) Entrepostos, depositos, armazéns de estocagem de
€ Servicos matérias primas e estabelecimentos atacadistas ou varejistas
de materiais de constru¢do, produtos alimenticios ou
insumos agricolas maior ou igual a 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e até¢ 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) de area instalada

b) Graficas a partir de 500 m? de area construida.

¢) Vendas e revendas de veiculos automotores

d) Serraria, serralheria, marcenaria acima de 300m?
(trezentos metros quadrados) de drea construida

e) Servicos de natureza intelectual ou esportiva, tais como
academias de ginastica, natagdo, danga e similares acima de
300(trezentos metros quadrados) de area construida.

u ALTO IMPACTO NAO SEGREGAVEL

4.1. Para o licenciamento das atividades abaixo indicadas, caracterizadas como
pertencentes a subcategoria Alto Impacto Nao Segregavel devera ser elaborado Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV e Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV:

4.1.1. Uso residencial a) Conjuntos habitacionais ou loteamentos integrados a
edificagdo horizontais ou verticais, compreendidos acima
de 500 (quinhentas) unidades habitacionais.

b) Condominios urbanisticos ou condominios urbanisticos
integrados a edificacdo, horizontais ou verticais, com mais
de 300 unidades imobilidrias

4.1.2. Comercial varejista a) Venda e revenda de veiculos automotores, maquinas,
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