; C i
‘4 %, SSTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CUIABA - MT

™ CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

ROTEIRO PARA 12 REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CMDE — 13/12/2019

VERIFICAGAO DO QUORUM

e 12 Chamada - 08:30 horas
e 22 Chamada - 09:00 horas — maioria simples dos presentes

COMPOSIGAO DA MESA

e Presidente: Juares Silveira Samaniego
e Vice-presidente do CMDE: Aurelino Levy Dias de Campos
Secretario Executivo do CMDE: Marcio Alves Puga
ORDEM DO DIA
INFORMES GERAIS

a) Registro de Presenca;
b) Justificativa de auséncia.

PAUTA DO DIA:

1- Discusséo e aprovagao da alteragéo da Lei Complementar N° 102/2003:

2- Alteragéo da Lei Complementar N°412/2016 que institui no Municipio de Cuiaba
o Alvara de Construgcdo Automatico e da outras providéncias;

3- Alteragdo da Lei N° 1.833/1981 e a Lei N° 6.014/2015, que trata sobre
parcelamento do solo rural para fins de formacéo de sitios de recreio e da outras

providéncias;

4- Apresentagdo e Deliberacdo do Parecer do EIV/RIV dos Condominios
Residenciais Verticais da empresa MRV Prime MT E Incorporacdes SPE Ltda —
Chapada das Andorinhas, MRV Prime MT F e Incorporacdes SPE Ltda —
Chapada dos Bem-Te-Vis e MRV Prime MT D e Incorporagdes SPE;

5- Alteragdo da Resolugdo N°0007/2015 que resolve a aprovacdo das medidas
mitigadoras do Projeto do Condominio Brisa Norte, localizado na Rodovia
Arquiteto Helder Candia (ao lado do Residencial Country Clube).

Palavra Livre.

Encerramento.
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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA N° 01/2019

Aos treze dias do més de dezembro de dois mil e dezenove reuniram-se
no Auditério do CREA-MT, Avenida Historiador Rubens de Mendonga, 491- Araés, Cuiabd/MT, os
membras do Conselho Municipal de Desenvolvimento Estratégico — CMDE, conforme folha 97 lado
B. 98 e 99 lado A, do livro de presenca n° 05, para realizagdo da 1* Reunido Plendria
Extraordinaria de 2019. O presidente do Conselho, Sr. Juares Silveira Samaniego, abre a reunido
em segunda chamada as 09h00min, justificando a auséncia dos Conselheiros Alexandre Sodré
Andrade (CRECI-MT), Valdinir Piazza Topanotti (UFMT), Luiz Assumpgao Junior (OAB-MT) e o
Vice-Presidente Aurelino Levy (IBGE). Iniciando a primeira pauta da reunido - Alteracdo da
Resalug#o 007/2015 - Aprovago das Medidas Mitigadoras do Projeto Condominio Brisa Norte, a
praposta da medida mitigadora € a construgdo de um posto de saide de 400nY (quatrocentos
metros quadrados), devido a localizagio da drea, o Municipio de Cuiabd, entende nio haver
necessidade da construgdo do mesmo na regido. O Presidente Juares Samaniego sugere a
reforma da Policlinica do Coxipé que carece de melhorias. Parte do recurso seria destinado para a
reforma da policlinica e outra parte seria destinado & laudos de avaliagio da desapropriagio do
Contorno Norte, serdo 409 (quatrocentos e nove) desapropriagdes pelo Municipio de Cuiabd.
Coloca em apreciagio para o remanejamento do recurso no valor de aproximadamente
R$1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mi reais), sendo R$700.000,00 {setecentos mil reais)
destinado a reforma da Policlinica do Coxipé e R$500.000,00 {(quinhentos mil reais) destinado para
laudos de engenharia para desapropriagio. Coloca em discuss3o, ndo havendo discussio, coloca
a proposta em votagdo sendo aprovado por unanimidade. O Presid Juares S iego expde o
pedido do Conselheiro Valdinir Piazza (UFMT) de retirada de pauta as alteragdes da Lei
Complementar N® 102/2003, colocando em discuss3o e n3o havendo discussdo, colocou em
votag&o para se manter a pauta, havendo 01 (hum) voto contrario. Passa, entdo, a palavra para o
Conselheiro Rogério Fabian (SINDUSCON-MT), que relembra que a Lei Complementar
N°102/2003 esta em estudo desde o ano de 2018, havendo uma apresentag3o no final do ano de
2018 e a alegag&o dos conselheiros da UFMT quanto ao ndo recebimento do convite para compor
@ Camara Técnica, portanto, novas discussBes foram realizadas longo do ano de 2019. Iniciou a
apresentaco pontuando a corregio de alguns artigos, sendo o primeiro o Art. 3° da Revis&o da Lei
Camplementar N° 102/2003, Inciso l que define a express3o ‘area instalada’, sendo esta
expressao ndo mencionada em qualquer outro dispositivo na revis3o desta lei, nio considerou
necessario constar a sua definicdo. O SINDUSCON-MT prop8e a exclus3o da expressio. O
Presidente Juares Samaniego coloca em discusso a supress3o Inciso 1l do Art. 3°, n3o havendo
discussdo, colocou-se em votagZo, sendo aprovado por unanimidade a proposta feita pelo
SINDUSCON-MT. Entra em discuss3c 0 Arl. 3° e Inciso Vill, que define drea construida computavel
& ndo computavel, o conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) discorre que na lei vigente, ha
uma distingo entre drea construida computavel e ndo computavel. A proposta do SINDUSCON foi
manter o disposto na legislagio atual - no item b) onde define 4rea ndoc computavel conforme Art
18, simplificaram o caiculo definindo que drea construida n3o computavel é a drea construida ndo
considerada nos calculos do Potencial Construtivo € do Potencial Construtivo Excedente do
terreno. Visto que a drea construfda computavel é utilizada para calcular o Potencial Construtivo,
assim como o Potencial Construtivo Excedente, por meio de Compra Onerosa, que somados
compde o Limite de Adensamento de um terreno. Portanto, a Area Construida N&o Computavel
nda integra a formag3o do Potencial Construtive e o Excedente do Potencial Construtivo. Logo, a
Area Construida Nao Computével ndo pode compor o calculo do Limite de Adensamento. A
justificativa pratica é que seja cobrado somente uma vez o construtor que chegar ao limite. O
Presidente Juares Samaniego coloca em discussdo o pedido de vista do item b) do Inciso Vil do
Art 3°. O conselheiro Benildo Farias (CREA-MT) toma a palavra exaltando a participag3o ardua nos
Gltimos dois anos de discussio da lei, conduzida inicialmente pelo Conselheiro Sr. Rogerio Fabian
(SINDUSCON-MT) e em um segundo momento pelo Conselheiro Valdinir Piazza (UFMT) que
também fez uma dlima condugao dos trabalhos. O Conselheiro expde a auséncia do Conselheiro
Valdinir Piazza (UFMT) e os técnicos da Prefeitura de Cuiaba, solicitando ao Presidente Juares
Samaniego uma manifestacdo uma vez que, fodos os itens apresentados foram discutidos
durantes estes dois anos. O Presidents Juares Samaniego retoma a palavra esclarecendo que os
técnicos da Prefeitura Municipal de Cuiabd participam das reunides de Camaras Técnicas para dar
suporte, no entanto, por n&o fazerem parte do Conselho Municipal de Desenvolvimento Estratégico
- CMDE, n&o tém direito a voto. Esclarece também que o projeto de lei devera passar pela Cémara
Municipal dos Vereadores podendo ainda haver ifestagBes e alt des, se assim for
necessario. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) pede a palavra explanam;o a falta de espago
em conlra argumentar alguns topicos colocados. Questionou a importancia da densidade urbana, e
complementa dizendo que a verticalizag3o ela é saudavel quando barateia os servigos de
infragstrutura, mas pode ter efeito desastroso quanto a ventilago, ilhas de calor e poluigio urbana
devendo ser calculado com critério. Finaliza dizendo que essas tendéncias soam contraditérias e
pede para que ndo seja votado a maténa que foi discutida pelos membros da Camara Técnica por
tanto tempo para chegar a essa proposta final. O Conselbeiro Archimedes Pereira Lima Neto
(SEMA) questiona quanto ao poco elevador se € considerado &rea construida ou n3o. O
Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT), responde que niio & &rea construida e portanto
ndo computavel. O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT), agradece a participacdo da
UFMT pela bagagem técnica e tedrica em relagio ao tema. E em resposta ao Conselheiro Ricardo
Castor (UFMT), esclarece que durante as discussdes da lei em reunides de Camara Técnica, os
topicos trazidos para discuss3o, ficaram sem discuss3o, de acordo com o entendimento dos
mesmos. Quanto ao SINDUSCON-MT ter votado 2 favor do Distrito do Sucuri sendo colocado com
incoeréncia em relagBes a verticalizagdio, esclarece que o sindicato é composto por vérios
segmentos, incluindo os de condominics horizontais. O conselheiro adianta a préxima proposta
que define o coeficients de aproveitamento, sendo a relago entre a drea construida computavel e
a drea total de um lote, a partir deste conceito nasce o conceito de potencial construtivo que sé usa
esta drea construida computavel para fazer a sua explicag3o, entdo potencial construtivo € area
construida computavel, e o potencial construtivo excedente n3o poderia sair de outro sen3o da
area construida computdvel. Portanto, ndo se pode introduzir no limite de adensamento, um
conceito que ndo estd estabelecido na base de todo esse encadeamento de entendimento. Entio
se o potencial ndo tem a sua definic30 em 4rea construida ndo computavel ele ndo pode chegar ac
final do limite de aproveitamento. lica que n3o esta sendo discutido o dispositivo da lei & sim a
coeréncia do conceito, para um melthor entendimento. O Presidente Juares Samaniego coloca em
votac3o o item b) do Inciso VIl do Art 3°, 12 (doze) votos favordveis a proposta do SINDUSCON-
MT, 02 {dois) volos contrarios e nenhuma absten¢do. O Secretario Executivo do CMDE Marcio
Puga (IPDU) esclarece que a area urbana do Distrito do Sucuri foi criada no ano de 2011, e o que
houve foi unicamente a regulamentag3o e a seguranga juridica sobre aquela drea que ja era
urbana desde o ano de 2017. Portanto n3o houve aumento de drea urbana ou criagdo de distrito,
pelo contrario, a redugBo da drea urbana em 500 (quinhentos) hectares. O Conselheiro Rogerio
Fabian {SINDUSCON-MT) prossegue com as discussdes da Lei 1022003, especificamente no Art.
3% e Inciso Xil, propondo soments uma mudanca no lexto, onde se I& rea total de um lote, leia-se
area total do lote onde esta implantada. O Presidente Juares Samaniego coloca em discuss3o o
pedido de vista Inciso X! do Art. 3°, n3io havendo discussio, abre para votagdo, sendo 12 (doze)
volos favoraveis a proposta do SINDUSCON-MT, sem abstengdes e votos contrarios. Dando
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sequéncia as discussdes, o Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) explica a respeito da
alteraco do Art. 3° e Inciso Xill, que discorre a respeito do coeficiente de ocupagio, no texto
vigente, define como a 30 entre a drea da projegao da edificagdo no lote & a drea do lote, na
revisdo define como a rel entre a drea ocupada pela edificagdo ou edificagbes no lote, exceto
subsolo e a area do lote. A proposta do SINDUSCON-MT é considerar coeficiente de ocupagdo
como a relac3o entre a(s) projecao(Ges) no lote da(s) area(s) ocupada(s) pela(s) edificagio(Bes),
excluido(s). ofs) beiral{is) ¢ marquise(s) e o{s} subsolo(s). Justificando a proposta de maneira que
o texto seja descrito sem que haja dividas ao intérprete. O Presidente Juares Samaniego coloca
em discussdo o pedido de vista Inciso Xilf do Ant. 3°. O Conselheiro Archimedes Pereira Lima Neto
(SEMA), questiona sobre a colocac3o do item subsolo na proposta do SINDUSCON-MT. 0
Presidente Juares iego esclarece que o item jd havia sido inserido na revisdo da lei,
anteriormente a proposta do SINDUSCON-MT. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT)
esclarece que na lei 0 beiral e marquise estao limitados a um tamanho. O Conselheiro Carlos Klaus
(SME), pede um melhor esclarecimento quanto ao varandas, sacadas e como elas sio
considerada neste calculo. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) responde que a
varanda de um empreendimento vertical é considerada n3o computével até o imite de 15% (quinze
por cento) do valor da drea privativa da unidade autdnoma, sendo este valor ndo alterado. Porém,
foi incluido também nos endimentos verticais, a possibilidade de se fazer uma sacada
técnica em fungdo dos apar de ar condicionado e aguecedores a gas, sem ser considerada
area computdvel O Presid Juares S iego coloca em votagdo, sendo 12 (doze) votos
favordveis a proposta do SINDUSCON-MT, sem abstengdes e votos contrarios. O Conselheiro
Rogeric Fabian (SINDUSCON-MT), discorre a proxima proposta a ser discutida, At 16 da Lei
Complementar 102/2003 vigente e Art. 21 da revis3o da lei, discriminando o que € considerado ndo
computavel, justificando a proposta do SINDUSCON-MT, que & um melhor entendimento por parte
dos intérpretes. O Presid Juares S: iego coloca em discuss3o, passando a palavra ao
Conselheiro Archimedes Pereira Lima Nelo (SEMA), que questiona o porqué do termo piscina nio
aparece como area nio computdvel. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) responde
salientando que esta questao é de grande confus3o por parte dos empreendedores e técnicos da
Prefeitura, o proposto foi considerar lodas as dreas descobertas ndo computdveis e encerrar os
desentendimentos. O Conselheiro Archimedes Pereira Lima Neto (SEMA) prossegue questionando
qual seria a definigdo para cobertura verde, citada na revisdo da lei. O Conselhero Arquiteto
Humberto de Campos (CAU-MT), responde que esta proposta foi colocada para atingir ¢ selo de
cerlificacBo de construcdes sustentdveis, sendo areas benéficas no dmbito do conforto térmico
combatendo os efeitos das ilhas de calor. Por ser uma drea que tem um custo elevado, a Camara
Técnica propds retirar esse item como area computavel e colocou como drea ndo computdvel, O
Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) contribuiu no sentide de modificar a expressdo por
cobertura vegetal natural. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) questiona a forma que a lei esta
sendo redigida quando se refere a cobertura dos estacionamentos, se o empreendedor colocar
apenas uma pequena area com cobertura vegetal natural e o restante sem, a julgar pelo que esta
escrito, todo o pavimento estaria desconsiderado no calculo. O Conselheiro Cardos Klaus {SME),
questiona quanto & porcentagem dessa cobertura vegetal natural, O Presidente Juares Samaniego
responde ao questionamento dizendo que seria 100% (cem por cento). Prosseguindo com os
questionamentos o Conselheiro Carlos Kiaus (SME), expde que atualmente tem se usado
estacionamentos cobertos por placas solares, e sugere colocar no texto e incentivar o uso de
energias renovaveis. O Secretario Executivo Marcio Puga (IPDU) questiona quanto ao Inciso I do
Art. 21 da revisdo da Lei Complementar 102/2003, que dispde de 4reas destinadas exclusivamente
ao armazenamento tempordrio de lixo doméstico no térreo ou subsolos, se teria a possibilidade de
definir uma dimens&o ou uma porcentagem da 4rea construfda total. O Conselheiro Rogerio Fabian
(SINDUSCON-MT) esclarece qus essa questdo foi discutida na Camara Técnica e que n3o foi
encontrado uma dimens3o que fosse vidvel. O conselheiro Benildo Farias (CREA-MT) acrescenta
que por questdes de manobra e acessibilidade a Camara Técnica nd3o se sentiu confortavel em
definr a dimens3o, sabendo que cada tipo de edificacio terd uma gerac3o de residuos
diferenciada. Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) sugere que seja retirado do corpo do
texto o termo. e em quaisquer pavimento, para o empreendedor fuluramente n3o alegar poder
construir um quarto de 9m* (nove metros quadrados) e colocar o titulo de lixeira. O Presidente
Juares Samaniego apoia a sugestdo do SINDUSCON-MT e deixar apenas o termo: térreo ou
subsolos. O Consetheiro Amaldo Felicio Filho (ACC) sugere modificag3o no texio ao que se refere
em cobertura de painéis solares, o que me remete a um empreendedor fazer uma Iaje
impermeabilizada e sob ela colocar painsis solares, colocar ao invés de “que possuam cobertura
de painéis solares fotovoltaicos” coloque “cuja cobertura seja fornecida por painéis solares
fotovoltaicos”. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) propBe que tanto edificios residenciais quanto
comerciais, hospitalares e industriais atendam ao quesito do inciso IV, pois considera um ato
deletério para o espago urbano e extremamente nefasto em relag3o a fei vigents. Contando que a
maioria dos empreendimentos residenciais, constroem gafagens no subsolo, sendo o subsolc ndo
computavel, o que para a cidade € considerado dtimo. Considerou que a construcio de
estacionamento sobre o solo tomaria a cidade 4rida e agressiva ao pedestres. Se lornando uma
cidade deserto, com espagdes urbanos mortos. O Conselheira Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT)
responde ao Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) a respeito a quest3o dos eslacionamentos,
considerando uma tendéncia a retirar os veiculos de circulag3o. O ideal seria um transporte
coletivo eficiente para que nio fosse preciso utilizar carros, mas ainda é uma realidade distante no
Brasil. Portanto, faz-se necessario relirar esses veiculos das ruas. A questio de coibir construgdes
de estacionamento acima do solo que poderia deixar a cidade mais quente e agressiva, mas a
solugZo de escavar e colocar no subsolo, também & uma agressdo inclusive para o lengol fredtico,
0 que resulta em uma obra mais onerosa e que quem sofre o dano é o consumidor. O Conselheiro
Ricardo Castor (UFMT) responde o conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) expressando
que ndo se pode utilizar o argumento de que uma garagem ampliada tiraria carros da rua porque
quanto mais se tem vagas disponiveis, mais condigbes a pessoa tera de adquirir automéveis.
Utilizando de um termo pesado em relagdo a lei e ndo a seus editores, o conselheiro considerou
que a lei soa hipéerita quando incentiva uma cobertura vegetal, mas ac mesmo tempo favorece o
aumento do numero de automdveis na cidade. Esclarece também que n3o se pode ser radical e
achar que o morador ndo tem direito as suas &reas de garagem. Mas ampliar vagas de
estacionamento nas propriedades € incentivar o uso do automével o que no considera o caminho
do novo urbanismo equilibrado e sustentével. O Conselheiro Heitor Teixsira (SINDUSCON-MT)
responde ao Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) retomando a argumentag3o da quest3o cultural,
0 que se tem hoje & uma precariadade no sistema e transporte colelivo. Porém, ressaita que o
principio ndo € estimular a compra de veiculos € sim tira-os das ruas. O Secretano Executivo
Marcio Puga (IPDU) relembra a questio cultural de incentivo a aquisicdo de carro particular
considerando uma mudanca necessaria, porém ela se dard de forma gradativa. O Conselheiro
Guido Grando Junior (SECOVI-MT) faz uma colocac3o ao incentivo de vagas privativas que auxilia
na retirada da quantidade de carros nas ruas e auxilia no transporte coletivo. Complementa que
atualmente em Cuiabd existem vias exclusivas para nibus e taxi, portanto refira das ruas vagas de
estacionamento. Havendo espagos destinados a esses carros, libera-se assim mais £Spagos nas
vias para circulagdo de transporte coletivo. O consetheiro Rogerio Fabian {SINDUSCON-MT)
contribui afirmando que tirar os automdveis das ruas e coloca-los dentro do terreno & bendfica para
a cidade. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) reafirma que n3o ha justificativa para que seja
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liberado dos calculos. Considerando um presente dado das construtoras de edificios residenciais e
n3o & vantajoso para a cidade. A tendéncia mundial é que 0 acesso ao automével seja restrito,
privilegiando assim o transporte publico. O Secretario Executivo Marcio Puga (IPDU) afirma que
entendeu a colocagdo do conselheiro Ricardo Castor (UFMT), mas afima que na legislacdo
vigente atual j4 é considerada n3o computdvel dreas de eslacionamento em residenciais. O
Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) rebate dizendo que é considerado ndo computavel apenas no
subsolo, & que com a prop de alteragdo poderdo conslruir pareddes de estacionamento.
Marcio Puga (IPDU) reafirma que mesmo sendo sobre o solo ela ja & ndo computavel para vagas
de estacionamento. O que se tem hoje é uma confus&o no texto quanto a estacionamentos nao
residenciais, o que foi proposto € que caso tenha uma oferta acima de 40% (quarenta por cento), o
que a legislagdo j& o obriga, incentivando caso oferte mais, um incentivo de dispensa do
pagamento de imposto predial. O Presidente Juares Samaniego coloca em votagdo o Art. 21,
sendo 11 {onze) votos favordveis a proposta do SINDUSCON-MT, 2 (duas) abstengdes e 1 (hum)
voto contrario. Dando sequéncia as discussBes, o Conselheiro 10 Fabian (SINDUSCON-MT})
explana a préxima proposta que ndo havia esclarecimentos na Let Complementar N° 102/2003, e
foi acrescentada na revis3o da Lei como At 22, "Para efeito de apiicagio do Limite de
Adensamento, deverd ser considerada 2 drea total da edficagdo, computaveis (ACC) e ndo
computaveis {(ANC), sem iseng3o da Outorga Onerosa’, e a proposta do SINDUSCON-MT é Art.
22, “Para efeito de aplicag3o do Limite de Adensamento (LA), devera ser considerada apenas a
Area Construida Computavel total da(s) edificag3o(des) no lote”. A justificativa é que o Limite de
Adensamento (LA) de um lote € o resultado da soma do Potencial Construtivo Excedente (PCE) do
lote. No calculo desses pardmetros (PC e PCE) s6 é considerada a Area Construida Computavel
(ACC). Logo, ndo ha como considerar a Area Construida Nao Computavel (ANC) no calculo do
Limite de Ad > (LA). O Presid Juares Samaniego coloca em discussao, n3o havendo
discussao, coloca em votacdo o Art. 22, sendo 12 (doze) votos favordveis a proposta do
SINDUSCON-MT, 2 (duas) abstenc3es e nenhum volo contrério. Continuando com as propostas, 0
Consetheiro Rogerio Fabian (st"!?)usconm) explica que a proposta também ndo constava na
Lei Complementar N° 102/2003, foi acrescentada na revis3o da Lei como Art. 42, “Acima da altura
definida pelo artigo anterior as edificagdes, com ou sem aberturas, dever3o respeitar os recuos
frontais que permita a inscrigdo de um circulo com didmetro minimo, tangente ao alinhamento
predial, conforme formulaz D= H/12 + 1.00m, sendo D 2 a 1,5m e < 7,00m", a proposta do
SINDUSCON-MT € "Acima da altura definida pelo artigo anterior as edificagdes, com ou sem
aberturas, deverdo respeitar os recuos frontais que permita a inscrigdo de um circulo com didmetro
minimo, langenle ao alinhamento predial, conforme férmula: D= H/12 + 1.00m, sendoD2a15me
< 6,00m". O conselheiro afima que ndo ha justificativa lécnica para ampliagdo do limite de
afastamento estabelecido na lei em revisio, e entenderam como mais adequado a medida maxima
de 6,00m (seis metros). A diferenga de 1,00m (um metro) a mais de afastamento em cada divisa
lindeira pode inviabilizar o desenvolvimento de projetos verlicais, principalmente nas zonas centrais
onde os terrenos tem dimensdes mais reduzidas. O Presidente Juares Samaniego coloca em
discussdo, o Conselheiro Carlos Klaus (SME) questiona se na juslificativa se refere apenas a
construgdes multifamiliares, se serd o mesmo critério para construgdes comerciais. O Conselheiro
Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) explicando que se aplica a toda e qualquer
construgdo. O Secretdrio Executivo Marcio Puga (IPDU) esclarece aos conselheiros que na
legislagdo municipal atual ndo ha essa restri3o, o que existe & um afastamento de 1,5m (1 metro e
cinquenta centimetros), e conforme mais alta a construgo, maior o afastamento. O Presidente
Juares Samani coloca em vota%.‘:; o Art. 42, sendo 8 (oito} votos favoraveis a proposta do
SINDUSCON-MT, 3 (trés) absteng e 1 {um) voto contrano. Prosseguindo, o Conselheiro
Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) relata a proposta para o Art. 38 da Lei Complementar
N°102/2003 vigente que dispde “‘Dimensi ) dos espagos exteriores de que trata o artigo
anterior deve atender as exigéncias minimas dispostas”, e Art. 44 da revis3o da lei, que dispde da
“Garantia de ventilag3o, insolag30 e iluminag3o entre as edificagdes, ou entre estas e as divisas
laterais e de fundos, os recuos deverdo ser caiculadas conforme as formulas dos incisos” A
pro&os(a do SINDUSCON-MT ¢ alterar o limite méaximo de 7,00m (sete metros) conforme revisdo
da lei, para 6,00 (seis metros). A justificativa drea esta diferenca de 1,00m (um metro) a mais de
afastamento em cada divisa lindeira pode inviabilizar o desenvalvimento de projetos multifamiliares
verticais, principalmente em zonas centrais de Cuiabd, onde os terrenos te dimensBes mais
reduzidas. O Presidente Juares Samaniego coloca em discuss3o, ndo havendo discussdo, coloca
em votac0o o Art. 44, sendo 11 (onze) votos favoréveis a proposta do SINDUSCON-MT, 2 (duas)
abstengdes e nenhum voto contranio. O Conselfheiro Rogenio Fabian (SINDUSCON-MT), explica a
préxima proposta referente ao Art. 38 § 1° da legislag3o vigente que dispde “Para efeito de calculo
do afastamento entre as edﬁcaagaﬁes. sobre um mesmo lote, devera ser aplicada a formula da
respectiva permanéncia, para cada edificacdo, prevalecendo as exigéncias cujas dimensdes sejam
maiores”, na revisdo da lei “Nos casos de duas ou mais edificagdes situadas no mesmo lote os
espagos exteriores destinados a ventilago, insolag3o e luminagao serio definidos em fungio das
respectivas permanéncias de cada edificag3o, somando-se os resultados® A proposta do
SINDUSCON-MT ¢ “Nos casos de duas ou mais edificagdes até a altura de 42m (quarenta e dois
metros) situadas no lote os espag destinados a ilagdo, insolagdo e
iluminag3o serdo definidos em fungdo das respectivas permanéncias de cada edificagdo, somando-
se resultados”. O conselheiro justifica explanando que na lei vigente n3o contempla esta soma,
esta exigéncia tomna a legislagdo muito restritiva, dificultando o desenvolvimento de novos
empreendimentos imobiidrios, fazendo o Municipio de Cuiabd menos competitivo em comparacio
a outras cidades que acabam recebendo, preferencialmente i imentos das incorporadoras
atuantes no mercado. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) sugere ao presidente que
seja lida a proxima ta e aprovar as duas juntas, sendo aprovada a sugestdo, ele prossegue
com a proposta do Art. 44 § 2° da revis3o da lei, lembra que n3oc ha esclarecimentos na lei vigente,
que diz “Nos casos de edificagdes com mais de 45,00m (quarenta e cinco metros) de altura, a
distancia total a que se refere o pardgrafo anterior serd definida pela férmula mais restritiva,
acrescida de 50% (cinquenta por cento) da distancia”. A proposta do SINDUSCON-MT ¢ a seguir
"A partir da altura de 42,00m (quarenta e dois metros), o afastamento total entre as edificagdes
confrontantes a que se refere o paragrafo anterior, sera definido pelo valor obtido na formula paraa
condicdo mais restritiva, acrescido de 30% (trinta por cento) deste valor”, justificando que n3o
fundamentagdo técnica para justificar a ampliag3o em 50% (cinquenta por cento) do afastamento
caicufado entre as edificagdes no mesmo lote. Se a dimensdo do afastamento obtida pela
aplicacdo da férmula ndo atende ao indice desejado, enterram que o adicional de 30% (trinta por
cento) & o suficiente para garantir a ilacdo das superficies das edificagdes confrontantes,
causando menos impacto nas restricbes & implantag&o do projeto e faciiitando o desenvolvimento
de empreendimentos em terrenos da zona central de Cuiabéd que tem dimensdes mais reduzidas

O Secretario Executivo Marcio Puga (IPDU) da sua contribui¢30 esclarecendo quanto a questdo de
ventilagdo e iluminagdo, que estando duas torres no mesmo lote a ventilagao entre A duas, na
proposta retiraria a somatdria de 6,00m (seis melros) de cada. E se for em lotes separados, que
resultaria em um afastamento de 12.00m (doze metros). Questionando porque o lote que estd na
divisa teria mais privilégios do que quem estd no meio do lota. Nesta proposta o Secretario
Executivo Marcio Puga (IPDU) se posicionou a favor da revisdo feita pelo conselheiro Valdinir
Piazza (UFMT). O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) esclarece que est3o buscando
aqui € uma solugdo que ndc prejudique a qualidade de vida, mas que também viabilize as

construgdes dessas moradias. O Presidente Juares Samaniego coloca em votagio o At 44 §1%e
§2°, sendo 7 (sete) volos favordveis a proposta do SINDUSCON-MT, nenhuma abstenc3o e 5
{cinco) votos contrarios. Logo apds o presidente coloca em votagao toda a proposta de revisdo da
lei proposta pelo SINDU MT, sendo 11 (onze) votos favordveis, 1 (uma) abstencdo e 5
(cinco) votos contrédrios. O Presidente Juares Samaniego segue para a préxima pauta Alteragdo da
Lei Complementar N°412/2016 que institui no Municipio de Cuiaba o Alvara de Construgdo
Automatico e da outras providéncias, dizendo que ja passou pela Precuradoria Geral do Municipio
(PGM). O Alvard Automdtico foi instituido no ano de 2014, porém com cardter optativo, com as
novas alteragBes ele passa a vigorar de forma obrigatéria para os tipos de empreendimentos:
projetos unifamiliares até 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrades), multifamiliar até 5
(cinco) unidades e comercial até {quinhentos metros quadrados). Na legislacdo atual ndc
havia previs3o de reforma, o que agora constitui reforma sem acréscimo, sem que haja alteragdo
na categonia do uso. Os projetos mencionados neste artigo sé serdo comtemplados como alvard
automético, ndo terd outra forma de ser analisado. O presidente considera um avango para o
municipio, reforgando que a responsabilidade recai sobre o responsavel técnico e sobre o
proprietario, eles assinardo um documento alegando. Se eles n3o atenderem os indices
urbanisticos, cabe demoligo do que foi construido. Fica a cargo da SMADES fiscalizar a qualquer
momento e, se preciso for, embargar obra por alguma alteragdo. O proprietério terd 60 (sessenta)
dias para fazer alterac3o ou demoligdo. Se isso néo ocorrer, fica condicionado a multa didria de
R$1.000.00 (um mil reais). Ressalta também que o profissional ficard proibido de acessar o
sistema de aprovago digital durante este periodo. Aberta a discuss@o, o Conselheiro Archimedes
Pereira Lima Neto (SEMA) questiona se atualmente alguma regido do Brasil ja utiliza desse
método de aprovagdo de projetos e também como ficania a questdo do sistema de aprovagdo
digital. O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) sugere que para projelos residenciais
unifamiliares n3o tenha restri¢ao de tamanho, retirando assim o proposto de até 750m? (setecentos
& cinquenta metros quadrados). O Conselheiro Benildo Farias (CREA-MT), contribui no sentido de
que a relacdo ao sistema de aprovaﬁéo digital seja mais transparente e que a Prefeitura Municipal
de Cuiaba precisa adotar medidas plausiveis para dar resposta ao contribuinte e aos profissionais.
O Conselheiro Gustavo Nascimento (ACOMAC-MT), agradece ao secretério Juares Samaniego por
ajudar e levar essa necessidade ao Prefeito Emanuel Pinheiro que prontamente os a%ﬁou (o]
Presidente Juares Samaniego coloca em votagdo Alteracdo da Lei Complementar N°412/2016 que
institui no Municipio de Cuiabd o Alvard de Construgdo Automatico, sendo aprovado por
unanimidade. Coloca em votac3o também a sugestdo do Conselheiro Heitor Teixeira
(SINDUSCON-MT) de liberar mais de 750,00m? em construgdes para residenciais unifamiliares,
sendo 4 (quatro) votos favordveis e 5 (cinca) votos contrdrios. Mantendo assim, a lei na sua
esséncia. O proximo item da pauta é Alteragdo da Lei N° 1.833/1981 e a Lei N° 6.014/2015, que
trata sobre parcelamento do solo rural para fins de formaco de sitios de recreio e da outras
providéncias, € uma lei que estava baseada nessas duas legislagdes e foram fazer uma corregdo,
e algumas coisas estavam divergentes. Quando foi escrita a lei se limitou a 5km da &rea de
expansdo urbana, ela esta dentro do perimelro urbano. Na verdade em 1981 eles entendiam que a
area de expansdo urbana seria do limite de expansdo urbana, entdo foi feito essa alteragio
reduzindo para 3km do perimetro urbano. Além do perimetro urbano, s6 pode-se constituir sitio de
recreio 3km além do perimetro urbano. Foi uma manifestagdo do IPDU. pois entende que se deixar
dentro do perimetro urbano, pode ter empreendimentos rurais com carateristicas urbanas. tendo
uma concorréncia desleal com o loteador do perimetro urbano. A outra alterag3o é em relagdo a
infraestrutura exigida hoje para sitio de recreio vocé descaracteriza todo o sitio de recreio porque
vocé pede toda a estrutura r ia para um lot to urbano, como rede colelora de esgote,
asfalto e etc. Isso inviabiliza a implantaco de sitio de recreio e vocé tira também as caracteristicas
rural. A alterag@o é que a infraestrutura exigida, cabe ao empreendedor arrumar uma solug3o. O
tamanho minimo do lote de sitio de recreio € 2500m?, no pedido foi solicitado uma redugao para
1500m? a procuradora Patricia, pela manifestacio da PGM, n3o concordou. Mantendo-se os
2500m*, e em também na reunido da Camara Técnica do CMDE entendeu-se que se mantem o
2500m?. O Presid Juares S iego coloca a pauta em discussdo O Secretario Executive
Marcio PugaGN(‘IPDU) acrescenta que compds a mesa da Cémara Técnica, SICOV. SMOB,
SMADES, , CAU E SINDUSCON-MT. Q Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) desde
que comecamos a discutir a lei 231 que gerou a 389 SINDUSCON, fez uma proposta para se
mudar o conceito de drea de expans3o urbana, por zona de ocupagdo especial, que seria as zonas
de vazios urbanos, dentro de p o urbano. Sugerindo ao loteador que implantar toda a
infraestrutura urbana, a pessoa que comprar o lole poder desmembra-lo. A proposta do conselheiro
Heitor é que geralmente esses empreendimentos que tenham 50% lotes s3o caucionados para
execugzo de infraestrutura no prazo de dois anos. Se o empreendedor n3o executar, © municipio
pode fazer arrecadagio desse lote ¢ executar essa infraestrutura. O empreendedor pode pedir
prorrogagao até 2 dois anos. O Presidente Juares Samaniego coloca em votagio a Alterag3o da
Lei N° 1.833/1981 e a Lei N° 6.014/2015, que trata sobre parcelamento do solo rural para fins de
formag&o de sitios de recreio, sendo 6 (seis) votos favoraveis e 5 (cinco) votos contrarios. Quem
concorda apés a implantag 3o da infraestrutura o parcelamento de 50%, sendo 1 (um) voto. Sendo
assim, se mantem os 2500m* sem a previs3o de parcelamento. Passa-se para a Gitima pauta do
dia que é a apresentacdo do EM/RIV dos empreendimentos da MRV: Chapada dos Colibris,
Chapada as Andorinhas e Chapada dos Bem-ti-vis. O arquiteto e urbanista Raul Spinelli se
apresentou @ comegou a apresentagdo do estudo de impacto de vizinhanga e as suas principais
deliberagdes. Informou que a audiéncia publica ocorreu no dia 28 de noveﬁ:rc de 2019, na propria
regido, no salo de festas do Condominio Chapada dos Colibris. Apresenta os contratos que fazem
parte do EIV, e imagem de satélite com a localizag3o onde fica 0 empreendimento formado por trés
condominios: o condominio Colibris com 368 unidades, Condominio Andorinhas com 352 unidades
eoCorRldu'ngo Bem ti vis com 450 unidades. O condominio Chapada dos Bem te vis ele da frente
para a Rua 09.

) Informa que a drea de implantag3o dos condominios esta inserida no
programa ‘Aguas para o Futuro® do Ministério Publico, é geo-referenciada, e que as restricdes de
ordem ambiental foram todas respeitadas no projeto. Portanto o condominio Colibris foi licenciado
sem haver necessidade de elaboragdo do estudo de impacto de vizinhanga, pois de acordo com a
legislagdo de Uso e Ocupagdo do solo, para empreendimentos populares a obrigatoriedade da
elaboracdo do estudo de impacto de vizinhanga se da a en&eendimenlos com mais de 500
(quinhentas) unidades. E ainda de acordo com a legisiagdo o Condominio se enquadra como de
médio impacto. ficando estabelecido a apresentagdo do RIT- Relatério de Impacto de Transito
somente. Com isso o rito de aprovag3o do condominio Chapada dos Colibris estd totalmente
concluido e o empreendimento sera entr em fevereiro de 2020. A partir do momento gue se
resolveu a quesiao ambiental da drea e definiu 0 espago que poderia ser efetivamente ocupado por
outros empreendimentos a empresa MRV deu entrada na Prefeitura Municipal de Cuiabd no

processo de dois outros empreendimentos, e ficou-se estabelecido a obrigacdo de elaboragdo do
estudo de impacto de vizinhanga, uma vez que somados os empreendimentos terdio mais de 500
unidades, incluindo-se também ao EIV o impacto do Condominio Calibris. Informou a 4rea total do
lerreno de 87.474,69 n7?, e que de acordo com a legislag3o, existem no Jocal trés zonas: a ZCTR 3,
de frente para a Rua 01. na lateral a ZCTR 2, e uma via local que enquadra-se como ZUM. O
empreendimento esta dentro da zona de uso muiltiplo ndo havendo restrigdes com relag%o a0 uso
pretendido. O numero da populacao considerando a populagZo fixa e flutuante estabelecidas para
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© empreendimento, é de 4.973 pessoas e com relagéo a esse nimero foram desenvolvidos os  todos e encerra a reuniZo.

d projetos compl . No termo de Referencia, emitido em agosto de 2018, no qual a

Prefeitura, através da Camara Técnica, estabeleceu a obrigatoriedade da elaboragdo do Estudo de Juares Silveira Samaniego

Impacto de Vizinhanga considerando os trés empreendimentos ficou definido um raio de Presidente do CMDE

abrangéncia como drea de influencia direta de 2.500m. No parecer técnico n® 20, de junha/ 2019, a

Camara Técnica apontou algumas medidas que foram atendidas, & outras parcialmente atendidas. Aurelino Levy Dias de Campos

Foram feitos diagndsticos com relac3o a densidade demogréfica de toda a drea. Concluiu-se com Vice-presidente do CMDE

relagdo aos aspeclos sociais, que a diferenca de densidade populacional entre os bairros €

significativa, sendo o bairro Planaito o mais denso e o bairro Cachoeira das Gargas com a menor Marcio Puga

densidade. Secretéario-executivo do CMDE
Com relagdo ao viario, o estudo demonstrou pontos complicados com

relago a mobilidade urbana, em fungio das poucas possibilidades de acesso a regido e o Kamilla Fujita

adensamento cada vez maior com a implantagdo de novos empreendimentos. O arquiteto Raul Assessora do CMDE

Spinelli passa a pal ao iteto Jhonatan Rabelo avel pelo Relatorio de Impacto de

o 4 T
Transito, que comeca falando sobre a caracterizag3o da regi3o que & amplamente residencial, e
que hoje uma das Unicas formas de acesso ao bairro é pela Avenida das Torres e pela Avenida
Aschimedes Pereira Lima, havendo grande demanda e falando sobre os pontos de
eng:rrafarmmo, uma vez que as pessoas hoje moram cada vez mais distantes do seu centro de
trabalho e devido ao fato de ndo se ter transporte publico de qualidade. Mostrou os principais
pontos de impacto e os cdlculos realizados para cada intersecgdo e estimativa de gerag3o de
viagens de veiculos que o empreendimento causara nos picos da manh3 e da tarde. E fez um
diagnostico em relacdo aos ponlos de dnibus. Apds falou sobre a Via Projetada Principal
Transversal Leste Seis, que esta prevista no Plano Diretor, onde j& ha um trecho executado, € a
construg3o da ponte que j& estd sendo execulada pela Prefeitura Municipal de Cuiabd, essas
intervengBes s3o de grande importancia pois iro liberar as duas rotatorias, podendo a populagio
utilizar uma segunda opgdo de rota, distribuindo melhor o transito. O arquiteto Raul Spinelii retoma
a palavra mostrando os padrdes da MRV para os empreendimentos, os prazos em relagdo a
entrega dos condominios, como se dardo seus acessos e o0s custos estimados dos
empreendimentos, em tomo de 65 milhdes. Falou sobre a Matriz de Impacto formecida junto com o
Termo de Referancia, que estabeleceu os diversos impactos em fases distintas do processo. A
relacdo do entorno imediato foi uma preocupagio da autora do projeto, uma vez que hd o
condominio Belvedere j4 estabelecido e uma via planejada de 30m, para que se pudesse afastar o
maximo possivel os biocos do muro do Condominio edere, chegando-se a uma distincia de
£0m. do muro do condominio. Quanto & drea verde e area de APP, serdio mantidas conforme
exigido na legislagdo. Na sequencia falou sobre os principais impactos positivos & negatives.
Explanou sobre as medidas mitigadoras proposlas sende que algumas ja foram executadas ou
assumidas pelo empreendedor. Apds a conclusdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e de vérias
discussBes com a Camara Técnica da Prefeitura de Cuiaba, concluiu-se que um dos maiores
problemas para a regido é a mobilidade urbana. A Via Projetada Principal Transversal Leste Seis,
uma via na categoria de principal com PGM de 30,00m, e a complementac3o dela seria benéfica. A
via é de 30,00m e a legislacao fala que quando se ha uma via planejada metade da execugio
dessa via € feita por um proprietério e a outra metade pelo outro proprietdrio. Porém um dos
proprietarios € o Condominio Belvedere que ja possui um muro consolidado e que quando foi
viabilizado ndo existia o planejamento dessa via, entdo considerando que o condominio Belvedere
nZa ird afastar seu muro em 15,00m para dentro do empreendimento, ficou acordada a doagZo dos
30,00 m para dentro da drea da MRV, bem como a execugdo de 16,00m da via. Eo pagamento da
desapropriago feita pelo municipio de uma drea particular para viabilizar a rotatoria, dando
continuidade a Avenida. Para a execugio dos 16,00m da via mais as mrsesgobes a MRV solicitou
0 orgamento para duas empresas. A primeira empresa orgou em 1.000,000,00, e o segundo
orcamento da segunda empresa o valor estimado é de 2.078664,88 Um outro ponto que
aconteceu com relag3o a implantagao do empreendimento quande a MRV adquiriu e foi checar as
metragens da area ,a Prefeitura Municipal de Cuiaba, para viabilizar a abertura de vias como a Rua
09 e a Rua 01, entrou para dentro da &rea do empreendimento. Entdo a area que foi suprimida
para a implantacéo da Rua 01 é de 4.616,11n7, e considerando o valor venal do imével hoje
totaliza 283.206,54, e a Rua 09 suprimiu 1.645,78m?* totalizando 128.895,35. Com relagZo ao
problema ambiental, constatou-se que o empreendimento Residencial Nova Esperan¢a jogava
esgolo in natura na nascente, portanto foi solicitado & MRV para resolver a questio relacionada ao
esgoto. Portanto a MRV pagou o Projeto € execuco de emissério de esgoto bruto por gravidade
do Residencial Nova Esperanca no valor de 202.894,69. No RIT do condominio Chapada dos
Colibris, a Secretaria Municipal de Mobilidade (SEMOB) fez algumas exigéncias para aprovar o
relatdrio de impacto de transito, como a sinalizag3o vidria e recuperag3o e construc3o de abrigo de
énibus, totalizando um montante de 90.286,24. Totalizando 3.581.533,68, o equivalente a 5,45% do
valor do empreendimento, ainda sem considerar a desapropriagao que da drea particular que sera
paga pela MRV. Todas as medidas mitigadoras foram expostas em audiéncia publica para a
populagdo, porém na audiéncia houveram questionamentos principalmente com relagdo ao trecho
de viabilidade de ligag3o da Avenida 06 com o cruzamento da Via planejada com a Avenida das
Palmeiras. A sugestéo da populag3o presente em Audiéncia Publica foi para que seja feita uma
intervencdo na rotatdria para que se tenha maior mobilidade. Quando houve a sugest@o de
interven¢o na rotatdria, surgiu a possibifidade de fazer intervengBes menores nas duas rotatérias.
Entdo o arquiteto Jhonatan Rabelo apresentou outro projeto viabilizando trés intervencdes, e a
implantacdo da avenida. O arquiteto Raul Spinelli complementa a respeito da dessas intervenges
frisando que seria uma boa solugdo para o problema apresentado pela populac3o e se coloca a
disposic3o para responder acs questionamentos caso hajam. O conselheiro da Aguas Cuiabd, Sr.
Edio Ferraz. pergunta ao secretério executivo do CMDE Sr. Marcio Puga se a proposta feita pelo
arquileto Jhonalan Rabelo apés a audiéncia publica ndo deveria voltar para conhecimento da
populacdo, O secretdrio Marcio responde que as sugestdes da populag3o podem ser atendidas ou
n&o se tecnicamente for justificado que n3o ha possibilidade de atender o que a populagdo clama,
o conselho tenta trazer dentro do real. O conselheiro Amaldo questiona se tecnicamente a solugio
proposta € a mais indicada . O arquiteto Raul Spinelli que o questi o da populacio
veio pois o projeto contemplava mais um lado, e ndo o lado que tem o adensamento maior, & ande
0s problemas estdo, onde ha escolas. O conselheiro Carios Klaus argumentou que faz-se
necessaria resolver adequadamente um do que mexer nos dois e se perdendo a qualidade do
senvigo. Como ha uma pressao maior por parte da populagdo na rolatona ja consolidada, que se
faga um projeto para resolver isso. O arquiteto Raul Spinelli responde que foi exatamente isso que
foi senlido em audiéncia publica Frisou ainda que estava presente em audiéncia publica
representante do Ministério Publico € que o mesmo fez alguns questionamentos que devido ao
horario foi acordado que seriam encaminhados por e-mail para que pudessem ser respondidos e
protocolados junto ao Ministério Publico. E que estas respostas ja foram protocoladas no CMDE
para dar devido encaminhamento. Sem mais questionamentos e consideracdes o secretario
executivo Marcio Puga coloca a pauta em votagdo a deliberagdo a respeito do EIV e aprovada
pelos conselheiros presentes a recomendagio deste empreendimento. O Secretdrioc Marcio
agradece a presenga dos conselheiros e abre a palavra. O conselheiro Heitor Teixeira pede a
palavra para que se conste em Ata que o SINDUSCON se compromete a fazer a integragdo das
alteracdes que foram propostas da Lei Complementar 102/2003 para ser encaminhado & Camara
Técnica do Conselho O Presidente do CMDE Sr. Juares Samaniego agradece a presenca de
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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA N@ 01/2019

Aos treze dias do més de dezembro de dois mil e dezenove reuniram-se no Auditério do CREA-
MT, Avenida Historiador Rubens de Mendonga, 491- Araés, Cuiaba/MT, os membros do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Estratégico — CMDE, conforme folha 97 lado B, 98 e 99
lado A, do livro de presenga n° 05, para realizagdo da 12 Reunido Plendria Extraordinaria de
2019. O presidente do Conselho, Sr. Juares Silveira Samaniego, abre a reunido em segunda
chamada as 09h0Omin, justificando a auséncia dos Conselheiros Alexandre Sodré Andrade
(CRECI-MT), Valdinir Piazza Topanotti (UFMT), Luiz Assumpcdo Junior (OAB-MT) e o Vice-
Presidente Aurelino Levy (IBGE). Iniciando a primeira pauta da reunido - Alteracdo da Resolucdo
007/2015 - Aprovagdo das Medidas Mitigadoras do Projeto Condominio Brisa Norte, a proposta
da medida mitigadora é a construgdo de um posto de satide de 400m? (quatrocentos metros
quadrados), devido a localizagdo da drea, o Municipio de Cuiaba, entende ndo haver
necessidade da construgdo do mesmo na regido. O Presidente Juares Samaniego sugere a
reforma da Policlinica do Coxip6 que carece de melhorias. Parte do recurso seria destinado para
a reforma da policlinica e outra parte seria destinado a laudos de avaliacdo da desapropriagdo
do Contorno Norte, serdo 409 (quatrocentos e nove) desapropriagdes pelo Municipio de Cuiaba.
Coloca em apreciagdo para o remanejamento do recurso no valor de aproximadamente
R$1.200.000,00 {(um milhdo e duzentos mil reais), sendo R$700.000,00 (setecentos mil reais)
destinado a reforma da Policlinica do Coxipd e R$500.000,00 (quinhentos mil reais) destinado
para laudos de engenharia para desapropriacdo. Coloca em discussdo, ndo havendo discussdo,
coloca a proposta em votagdo sendo aprovado por unanimidade. O Presidente Juares
Samaniego expde o pedido do Conselheiro Valdinir Piazza (UFMT) de retirada de pauta as
alteragdes da Lei Complementar N2 102/2003, colocando em discussdo e n3o havendo
discussdo, colocou em votagio para se manter a pauta, havendo 01 (hum) voto contrario. Passa,

entdo, a palavra para o Conselheiro Rogério Fabian (SINDUSCON-MT), que relembra que a Lei

Complementar N2102/2003 estd em estudo desde o ano de 2018, havendo uma apresentacio

no final do ano de 2018 e a alegagdo dos conselheiros da UFMT quanto ao ndo recebimento do

convite para compor a Cdmara Técnica, portanto, novas discussdes foram realizadas longo do
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ano de 2019. Iniciou a apresentagdo pontuando a corre¢do de alguns artigos, sendo o primeiro o

Art. 32 da Revisdo da Lei Complementar N2 102/2003, Inciso Il que define a expressdo “area

instalada”, sendo esta expressdo ndo mencionada em qualquer outro dispositivo na revisio

desta lei, ndo considerou necessario constar a sua definicio. O SINDUSCON-MT propde a

exclusdo da expressdo. O Presidente Juares Samaniego coloca em discussio a supressao Inciso Il

do Art. 32, ndo havendo discussdo, colocou-se em votacdo, sendo aprovado por unanimidade a

proposta feita pelo SINDUSCON-MT. Entra em discussdo o Art. 32 e Inciso VIII, que define 4rea

construida computével e ndo computdvel, o conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT)
discorre que na lei vigente, hd uma distingdo entre &drea construida computdvel e ndo

computavel. A proposta do SINDUSCON foi manter o disposto na legislagdo atual - no item b)

onde define drea ndo computavel conforme Art 16, simplificaram o calculo definindo que area
construida ndo computdvel é a érea construida n3o considerada nos calculos do Potencial
Construtivo e do Potencial Construtivo Excedente do terreno. Visto que a drea construida
computavel é utilizada para calcular o Potencial Construtivo, assim como o Potencial
Construtivo Excedente, por meio de Compra Onerosa, que somados compde o Limite de
Adensamento de um terreno. Portanto, a Area Construida Nio Computdvel ndo integra a
formagdo do Potencial Construtivo e o Excedente do Potencial Construtivo. Logo, a Area
Construida Ndo Computadvel ndo pode compor o célculo do Limite de Adensamento. A
justificativa pratica é que seja cobrado somente uma vez o construtor que chegar ao limite. O

Presidente Juares Samaniego coloca em discussdo o pedido de vista do item b) do Inciso VIl do

Art 32. O conselheiro Benildo Farias (CREA-MT) toma a palavra exaltando a participa¢do ardua

nos ultimos dois anos de discussdo da lei, conduzida inicialmente pelo Conselheiro Sr. Rogerio
Fabian (SINDUSCON-MT) e em um segundo momento pelo Conselheiro Valdinir Piazza (UFMT)
que também fez uma 6tima conducdo dos trabalhos. O Conselheiro expde a auséncia do
Conselheiro Valdinir Piazza (UFMT) e os técnicos da Prefeitura de Cuiabd, solicitando ao
Presidente Juares Samaniego uma manifestagdo uma vez que, todos os itens apresentados
foram discutidos durantes estes dois anos. O Presidente Juares Samaniego retoma a palavra
esclarecendo que os técnicos da Prefeitura Municipal de Cuiabd participam das reunides de

Camaras Técnicas para dar suporte, no entanto, por ndo fazerem parte do Conselho Municipal
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de Desenvolvimento Estratégico — CMDE, ndo tém direito a voto. Esclarece também que o
projeto de lei deverd passar pela Camara Municipal dos Vereadores podendo ainda haver
manifestagdes e alteragbes, se assim for necessario. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) pede
a palavra explanando a falta de espago em contra argumentar alguns topicos colocados.
Questionou a importancia da densidade urbana, e complementa dizendo que a verticalizagdo
ela é saudavel quando barateia os servigos de infraestrutura, mas pode ter efeito desastroso
quanto a ventilagdo, ilhas de calor e poluicdo urbana devendo ser calculado com critério.
Finaliza dizendo que essas tendéncias soam contraditorias e pede para que ndo seja votado a
matéria que foi discutida pelos membros da Cdmara Técnica por tanto tempo para chegar a essa
proposta final. O Conselheiro Archimedes Pereira Lima Neto (SEMA) questiona quanto ao poco
elevador se é considerado drea construida ou ndo. O Conselheiro Rogerio Fabian {(SINDUSCON-
MT), responde que ndo é area construida e portanto ndc computdvel. O Conselheiro Heitor
Teixeira (SINDUSCON-MT), agradece a participacdo da UFMT pela bagagem técnica e tedrica em
relagdo ao tema. E em resposta ao Conselheiro Ricardo Castor (UFMT), esclarece que durante as
discussbes da lei em reunides de Cadmara Técnica, os tdpicos trazidos para discussdo, ficaram
sem discussdo, de acordo com o entendimento dos mesmos. Quanto ao SINDUSCON-MT ter
votado a favor do Distrito do Sucuri sendo colocado com incoeréncia em relacbes a
verticalizagdo, esclarece que o sindicato é composto por varios segmentos, incluindo os de
condominios horizontais. O conselheiro adianta a proxima proposta que define o coeficiente de
aproveitamento, sendo a relagdo entre a drea construida computével e a area total de um lote,
a partir deste conceito nasce o conceito de potencial construtivo que sO usa esta drea
construida computdvel para fazer a sua explicagio, entdo potencial construtivo ¢ drea
construida computavel, e o potencial construtivo excedente n3o poderia sair de outro senio da
area construida computdvel. Portanto, n3o se pode introduzir no limite de adensamento, um
conceito que ndo estd estabelecido na base de todo esse encadeamento de entendimento.
Entdo se o potencial ndo tem a sua defini¢do em &rea construida n3o computavel ele ndo pode
chegar ao final do limite de aproveitamento. Explica que ndo estd sendo discutido o dispositivo

da lei e sim a coeréncia do conceito, para um melhor entendimento. O Presidente Juares

Samaniego coloca em votagdo o item b) do Inciso VIII do Art 39, 12 (doze) votos favoraveis a
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proposta do SINDUSCON-MT, 02 (dois) votos contrarios e nenhuma absten¢do. O Secretario

Executivo do CMDE Marcio Puga (IPDU) esclarece que a drea urbana do Distrito do Sucuri foi
criada no ano de 2011, e o que houve foi unicamente a regulamentagdo e a seguranca juridica
sobre aquela drea que ja era urbana desde o ano de 2011. Portanto ndo houve aumento de area
urbana ou criagdo de distrito, pelo contrério, a reducdo da drea urbana em 500 (quinhentos)

hectares. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) prossegue com as discussdes da Lei

102/2003, especificamente no Art. 32 e Inciso XlII, propondo somente uma mudanca no texto,

onde se |é drea total de um lote, leia-se drea total do lote onde estd implantada. O Presidente

Juares Samaniego coloca em discussdo o pedido de vista Inciso XIl do Art. 32, ndo havendo

discussdo, abre para votagdo, sendo 12 (doze) votos favoraveis a proposta do SINDUSCON-MT,

sem abstengBes e votos contrdrios. Dando sequéncia as discussdes, o Conselheiro Rogerio

Fabian (SINDUSCON-MT) explica a respeito da alteracdo do Art. 32 e Inciso XllI, que discorre a

respeito do coeficiente de ocupagdo, no texto vigente, define como a relagdo entre a drea da
projecdo da edificagdo no lote e a drea do lote, na revisdo define como a relagdo entre a drea
ocupada pela edificagdo ou edificages no lote, exceto subsolo e a drea do lote. A proposta do
SINDUSCON-MT é considerar coeficiente de ocupagdo como a relagdo entre a(s) projecdo(des)
no lote da(s) drea(s)-scupatatsi petats-edificaciotoes) exchuidotsiotsbeirattisy e marqeise(s)

e of(s) subsolo(s). Justificando a proposta de maneira que o texto seja descrito sem que haja

duvidas ao intérprete. O Presidente Juares Samaniego coloca em discussdo o pedido de vista

Inciso Xl do Art. 32. O Conselheiro Archimedes Pereira Lima Neto (SEMA), questiona sobre a

colocagdo do item subsolo na proposta do SINDUSCON-MT. O Presidente Juares Samaniego
esclarece que o item ja havia sido inserido na revisdo da lei, anteriormente 2 proposta do
SINDUSCON-MT. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) esclarece que na lei o beiral e
marquise estdo limitados a um tamanho. O Conselheiro Carlos Klaus (SME), pede um melhor
esclarecimento quanto ao varandas, sacadas e como elas s30 considerada neste célculo. O

Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) responde que a varanda de um empreendimento

vertical é considerada ndo computavel até o limite de 15% (quinze por cento) do valor da area

privativa da unidade autdnoma, sendo este valor n3o alterado. Porém, foi incluido também nos

empreendimentos verticais, a possibilidade de se fazer uma sacada técnica em funcdo dos
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aparelhos de ar condicionado e aquecedores a gas, sem ser considerada drea computavel. O

Presidente Juares Samaniego coloca em votagdo, sendo 12 (doze) votos favordveis a proposta

do SINDUSCON-MT, sem absten¢des e votos contrdrios. O Conselheiro Rogerio Fabian

(SINDUSCON-MT), discorre a préxima proposta a ser discutida, Art. 16 da Lei Complementar

102/2003 vigente e Art. 21 da revisdo da lei, discriminando o que € considerado ndo

computavel, justificando a proposta do SINDUSCON-MT, que é um melhor entendimento por
parte dos intérpretes. O Presidente Juares Samaniego coloca em discussdo, passando a palavra
ao Conselheiro Archimedes Pereira Lima Neto (SEMA), que questiona o porqué do termo piscina
ndo aparece como &rea ndo computdvel. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT)
responde salientando que esta questdo é de grande confusdo por parte dos empreendedores e
técnicos da Prefeitura, o proposto foi considerar todas as dreas descobertas ndo computaveis e
encerrar os desentendimentos. O Conselheiro Archimedes Pereira Lima Neto (SEMA) prossegue
questionando qual seria a definigdo para cobertura verde, citada na revisdo da lei. O
Conselheiro Arquiteto Humberto de Campos (CAU-MT), responde que esta proposta foi
colocada para atingir o selo de certificagdo de construgdes sustentaveis, sendo areas benéficas
no dmbito do conforto térmico combatendo os efeitos das ilhas de calor. Por ser uma drea que
tem um custo elevado, a Cdmara Técnica propds retirar esse item como drea computavel e
colocou como drea ndo computavel. O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) contribuiu
no sentido de modificar a expressdo por cobertura vegetal natural. O Conselheiro Ricardo
Castor (UFMT) questiona a forma que a lei esta sendo redigida quando se refere a cobertura dos
estacionamentos, se o empreendedor colocar apenas uma pequena area com cobertura vegetal
natural e o restante sem, a julgar pelo que estd escrito, todo o pavimento estaria
desconsiderado no célculo. O Conselheiro Carlos Klaus (SME), questiona quanto & porcentagem
dessa cobertura vegetal natural. O Presidente Juares Samaniego responde ao questionamento
dizendo que seria 100% (cem por cento). Prosseguindo com os questionamentos o Conselheiro
Carlos Klaus (SME), expde que atualmente tem se usado estacionamentos cobertos por placas
solares, e sugere colocar no texto e incentivar o uso de energias renovéveis. O Secretdrio

Executivo Marcio Puga (IPDU) questiona quanto ao Inciso |l do Art. 21 da revisdao da Lei

Complementar 102/2003, que dispde de dreas destinadas exclusivamente ao armazenamento
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temporario de lixo doméstico no térreo ou subsolos, se teria a possibilidade de definir uma
dimensdo ou uma porcentagem da drea construida total. O Conselheiro Rogerio Fabian
(SINDUSCON-MT) esclarece que essa questdo foi discutida na Cémara Técnica e que ndo foi
encontrado uma dimensdo que fosse viavel. O conselheiro Benildo Farias (CREA-MT) acrescenta
que por questBes de manobra e acessibilidade a Camara Técnica ndo se sentiu confortavel em
definir a dimensdo, sabendo que cada tipo de edificagdo terd uma geragcdo de residuos
diferenciada. Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) sugere que seja retirado do corpo
do texto o termo: e em quaisquer pavimento, para o empreendedor futuramente n3o alegar
poder construir um quarto de 9m? (nove metros quadrados) e colocar o titulo de lixeira. O
Presidente Juares Samaniego apoia a sugestdo do SINDUSCON-MT e deixar apenas o termo:
térreo ou subsolos. O Conselheiro Arnaldo Felicio Filho (ACC) sugere modificagdo no texto ao
que se refere em cobertura de painéis solares, 0 que me remete a um empreendedor fazer uma
laje impermeabilizada e sob ela colocar painéis solares, colocar ao invés de “que possuam
cobertura de painéis solares fotovoltaicos” coloque “cuja cobertura seja fornecida por painéis
solares fotovoltaicos”. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) propde que tanto edificios
residenciais quanto comerciais, hospitalares e industriais atendam ao quesito do inciso 1V, pois
considera um ato deletério para o espago urbano e extremamente nefasto em relacdo a lei
vigente. Contando que a maioria dos empreendimentos residenciais, constroem garagens no
subsolo, sendo o subsolo ndo computavel, o que para a cidade é considerado 6timo. Considerou
que a construgdo de estacionamento sobre o solo tornaria a cidade drida e agressiva ao
pedestres. Se tornando uma cidade deserto, com espac¢des urbanos mortos. O Conselheiro
Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) responde ao Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) a respeito a
questdo dos estacionamentos, considerando uma tendéncia a retirar os veiculos de circulacio.
O ideal seria um transporte coletivo eficiente para que nio fosse preciso utilizar carros, mas
ainda € uma realidade distante no Brasil. Portanto, faz-se necessario retirar esses veiculos das
ruas. A questdo de coibir construgdes de estacionamento acima do solo que poderia deixar a
cidade mais quente e agressiva, mas a solugio de escavar e colocar no subsolo, também é uma
agressao inclusive para o lengol fredtico, o que resulta em uma obra mais onerosa e que quem

sofre o dano é o consumidor. O Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) responde o conselheiro
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Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) expressando que ndo se pode utilizar o argumento de que

uma garagem ampliada tiraria carros da rua porque quanto mais se tem vagas disponiveis, mais
condi¢des a pessoa terd de adquirir automdéveis. Utilizando de um termo pesado em relagdo a
lei e ndo a seus editores, o conselheiro considerou que a lei soa hipécrita quando incentiva uma
cobertura vegetal, mas ao mesmo tempo favorece o aumento do nimero de automoveis na
cidade. Esclarece também que ndo se pode ser radical e achar que o morador ndo tem direito as
suas areas de garagem. Mas ampliar vagas de estacionamento nas propriedades é incentivar o
uso do automovel o que ndo considera o caminho do novo urbanismo equilibrado e sustentavel.
O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) responde ao Conselheiro Ricardo Castor (UFMT)
retomando a argumentagdo da questdo cultural, o que se tem hoje é uma precariedade no
sistema e transporte coletivo. Porém, ressalta que o principio ndo é estimular a compra de
veiculos e sim tira-los das ruas. O Secretdrio Executivo Marcio Puga {IPDU) relembra a questdo
cultural de incentivo a aquisicdo de carro particular, considerando uma mudanga necessaria,
porém ela se dara de forma gradativa. O Conselheiro Guido Grando Junior (SECOVI-MT) faz uma
colocagdo ao incentivo de vagas privativas que auxilia na retirada da quantidade de carros nas
ruas e auxilia no transporte coletivo, Complementa que atualmente em Cuiabd existem vias
exclusivas para Onibus e taxi, portanto retira das ruas vagas de estacionamento. Havendo
espagos destinados a esses carros, libera-se assim mais espag¢os nas vias para circulagdo de
transporte coletivo. O conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) contribui afirmando que
tirar os automdveis das ruas e coloca-los dentro do terreno é benéfico para a cidade. O
Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) reafirma que ndo ha justificativa para que seja liberado dos
calculos. Considerando um presente dado das construtoras de edificios residenciais e nio é
vantajoso para a cidade. A tendéncia mundial é que o acesso ao automdvel seja restrito,
privilegiando assim o transporte publico. O Secretdrio Executivo Marcio Puga (IPDU) afirma que
entendeu a colocagdo do conselheiro Ricardo Castor (UFMT), mas afirma que na legislacdo
vigente atual ja é considerada ndo computdvel dreas de estacionamento em residenciais. O
Conselheiro Ricardo Castor (UFMT) rebate dizendo que é considerado ndo computével apenas
no subsolo, e que com a proposta de alteragdo poderdo construir pareddes de estacionamento.

Marcio Puga (IPDU) reafirma que mesmo sendo sobre o solo ela jd é ndo computével para vagas
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de estacionamento. O que se tem hoje é uma confusdo no texto quanto a estacionamentos nédo
residenciais, o que foi proposto é que caso tenha uma oferta acima de 40% (quarenta por
cento), o que a legislagdo ja o obriga, incentivando caso oferte mais, um incentivo de dispensa
do pagamento de imposto predial. O Presidente Juares Samaniego coloca em votacgdo o Art. 21,
sendo 11 (onze) votos favordveis a proposta do SINDUSCON-MT, 2 (duas) abstengdes e 1 (hum)
voto contrdrio. Dando sequéncia as discusses, o Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT)
explana a proxima proposta que ndo havia esclarecimentos na Lei Complementar N2 102/2003,
e foi acrescentada na revisdo da Lei como Art. 22, “Para efeito de aplicagdo do Limite de
Adensamento, deverd ser considerada a area total da edificagdo, computdveis (ACC) e ndo
computdveis (ANC), sem isencdo da Outorga Onerosa”, e a proposta do SINDUSCON-MT é Art.
22, “Para efeito de aplicagdo do Limite de Adensamento (LA), deverd ser considerada apenas a
Area Construida Computavel total da(s) edificacdo(&es) no lote”. A justificativa é que o Limite de
Adensamento (LA) de um lote é o resultado da soma do Potencial Construtivo Excedente (PCE)
do lote. No cdlculo desses parametros (PC e PCE) s6 é considerada a Area Construida
Computdvel (ACC). Logo, ndo ha como considerar a Area Construida Ndo Computdvel (ANC) no
célculo do Limite de Adensamento (LA). O Presidente Juares Samaniego coloca em discuss3o,

ndo havendo discussdo, coloca em votagdo o Art. 22, sendo 12 (doze) votos favoréveis a

proposta do SINDUSCON-MT, 2 (duas) abstengdes e nenhum voto contrario. Continuando com
as propostas, o Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) explica que a proposta também

ndo constava na Lei Complementar N2 102/2003, foi acrescentada na revisio da Lei como Art.

42, “Acima da altura definida pelo artigo anterior as edificacdes, com ou sem aberturas, deverio

respeitar os recuos frontais que permita a inscricdo de um circulo com didmetro minimo,
tangente ao alinhamento predial, conforme férmula: D= H/12 + 1,00m, sendo D 2 a 1,5me <
7,00m", a proposta do SINDUSCON-MT é “Acima da altura definida pelo artigo anterior as
edificagdes, com ou sem aberturas, deverdo respeitar os recuos frontais que permita a inscrigdo
de um circulo com didmetro minimo, tangente ao alinhamento predial, conforme férmula: D=
H/12 + 1,00m, sendo D 2 a 1,5m e < 6,00m”. O conselheiro afirma que ndo ha justificativa
técnica para ampliagdo do limite de afastamento estabelecido na lei em revisao, e entenderam

como mais adequado a medida maxima de 6,00m (seis metros). A diferenga de 1,00m (um
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metro) a mais de afastamento em cada divisa lindeira pode inviabilizar o desenvolvimento de
projetos verticais, principalmente nas zonas centrais onde os terrenos tem dimensdes mais
reduzidas. O Presidente Juares Samaniego coloca em discussdo, o Conselheiro Carlos Klaus
(SME) questiona se na justificativa se refere apenas a construgdes multifamiliares, se serd o
mesmo critério para construgdes comerciais. O Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT)
responde explicando que se aplica a toda e qualquer construgdo. O Secretério Executivo Marcio
Puga (IPDU) esclarece aos conselheiros que na legislagdo municipal atual ndo ha essa restrigdo,
0 que existe € um afastamento de 1,5m (1 metro e cinquenta centimetros), e conforme mais
alta a construgdo, maior o afastamento. O Presidente Juares Samaniego coloca em votagdo o

Art. 42, sendo 8 (oito) votos favordveis a proposta do SINDUSCON-MT, 3 (trés) abstengdes e 1

(um) voto contrario. Prosseguindo, o Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) relata a

proposta para o Art. 38 da Lei Complementar N9102/2003 vigente que dispde

“Dimensionamento dos espagos exteriores de que trata o artigo anterior deve atender as

exigéncias minimas dispostas”, e Art. 44 da revisdo da lei, que dispde da “Garantia de

ventilagdo, insolagdo e iluminagdo entre as edificagdes, ou entre estas e as divisas laterais e de

fundos, os recuos deverdo ser calculadas conforme as formulas dos incisos”. A proposta do

SINDUSCON-MT ¢ alterar o limite maximo de 7,00m (sete metros) conforme revisdo da lei, para

6,00 (seis metros). A justificativa drea esta diferenca de 1,00m (um metro) a mais de
afastamento em cada divisa lindeira pode inviabilizar o desenvolvimento de projetos
multifamiliares verticais, principalmente em zonas centrais de Cuiabd, onde os terrenos te

dimensdes mais reduzidas. O Presidente Juares Samaniego coloca em discuss3o, ndo havendo

_discussdo, coloca em votacdo o Art. 44, sendo 11 (onze) votos favoraveis a proposta do

SINDUSCON-MT, 2 (duas) abstengdes e nenhum voto contrario. O Conselheiro Rogerio Fabian

(SINDUSCON-MT), explica a préxima proposta referente ao Art. 38 § 12 da legislacdo vigente

que dispde “Para efeito de calculo do afastamento entre as edificacBes, sobre um mesmo lote,
deverd ser aplicada a férmula da respectiva permanéncia, para cada edificagdo, prevalecendo as

exigéncias cujas dimensdes sejam maiores”, na revisdo da lei “Nos casos de duas ou mais

edificagdes situadas no mesmo lote os espacos exteriores destinados a ventilagdo, insolagdo e

iluminagdo serdo definidos em funcdo das respectivas permanéncias de cada edificagdo,
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somando-se os resultados”. A proposta do SINDUSCON-MT é “Nos casos de duas ou mais

edificagGes até a altura de 42m (quarenta e dois metros) situadas no mesmo lote os espagos

exteriores destinados a ventilagdo, insolagdo e iluminagdo serdo definidos em fungdo das

respectivas permanéncias de cada edificagdo, somando-se resultados”. O conselheiro justifica

explanando que na lei vigente ndo contempla esta soma, esta exigéncia torna a legislagdo muito
restritiva, dificultando o desenvolvimento de novos empreendimentos imobilidrios, fazendo o
Municipio de Cuiabd menos competitivo em comparacdo a outras cidades que acabam
recebendo, preferencialmente investimentos das incorporadoras atuantes no mercado. O

Conselheiro Rogerio Fabian (SINDUSCON-MT) sugere ao presidente que seja lida a préxima

proposta e aprovar as duas juntas, sendo aprovada a sugestdo, ele prossegue com a proposta

do Art. 44 § 22 da revisdo da lei, lembra que ndo ha esclarecimentos na lei vigente, que diz “Nos

casos de edificagdes com mais de 45,00m (quarenta e cinco metros) de altura, a distancia total a
que se refere o pardgrafo anterior sera definida pela férmula mais restritiva, acrescida de 50%

(cinquenta por cento) da distancia”. A proposta do SINDUSCON-MT é a seguir “A partir da altura

de 42,00m (quarenta e dois metros), o afastamento total entre as edificagdes confrontantes a

que se refere o pardgrafo anterior, sera definido pelo valor obtido na férmula para a condigdo
mais restritiva, acrescido de 30% (trinta por cento) deste valor”, justificando que n#o
fundamentacdo técnica para justificar a ampliagdo em 50% (cinquenta por cento) do
afastamento calculado entre as edificagdes no mesmo lote. Se a dimensdo do afastamento
obtida pela aplicagdo da férmula ndo atende ao indice desejado, enterram que o adicional de
30% (trinta por cento) é o suficiente para garantir a ventilagdo das superficies das edifica¢des
confrontantes, causando menos impacto nas restricdes a implantacio do projeto e facilitando o
desenvolvimento de empreendimentos em terrenos da zona central de Cuiabd que tem
dimensdes mais reduzidas. O Secretdrio Executivo Marcio Puga (IPDU) d& sua contribuigdo
esclarecendo quanto a questdo de ventilagdo e iluminagdo, que estando duas torres no mesmo
lote a ventilagdo entre A duas, na proposta retiraria a somatéria de 6,00m (seis metros) de cada.
E se for em lotes separados, que resultaria em um afastamento de 12,00m (doze metros).
Questionando porque o lote que esta na divisa teria mais privilégios do que quem estd no meio

do lote. Nesta proposta o Secretdrio Executivo Marcio Puga (IPDU) se posicionou a favor da
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revisdo feita pelo conselheiro Valdinir Piazza (UFMT). O Conselheiro Heitor Teixeira

(SINDUSCON-MT) esclarece que estdo buscando aqui é uma solugdo que ndo prejudique a
qualidade de vida, mas que também viabilize as construgdes dessas moradias. O Presidente

Juares Samaniego coloca em votagdo o Art. 44 §1°2 e §22, sendo 7 (sete) votos favordveis a

proposta do SINDUSCON-MT, nenhuma abstencdo e 5 (cinco) votos contrarios. Logo apds o

presidente coloca em votagdo toda a proposta de revisdo da lei proposta pelo SINDUSCON-MT,

sendo 11 (onze) votos favordveis, 1 (uma) abstengdo e 5 (cinco) votos contrdrios. O Presidente

Juares Samaniego segue para a proxima pauta Alteracdo da Lei Complementar N2412/2016 que
institui no Municipio de Cuiabd o Alvard de Construgdo Automatico e da outras providéncias,
dizendo que ja passou pela Procuradoria Geral do Municipio (PGM). O Alvara Automético foi
instituido no ano de 2014, porém com cardter optativo, com as novas alteracdes ele passa a
vigorar de forma obrigatéria para os tipos de empreendimentos: projetos unifamiliares até
750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), multifamiliar até 5 (cinco) unidades e
comercial até 500m? (quinhentos metros quadrados). Na legislagdo atual ndo havia previsdo de
reforma, o que agora constitui reforma sem acréscimo, sem que haja alteracdo na categoria do
uso. Os projetos mencionados neste artigo sé serdo comtemplados como alvara automatico,
ndo tera outra forma de ser analisado. O presidente considera um avango para o municipio,
reforgando que a responsabilidade recai sobre o responsdvel técnico e sobre o proprietério, eles
assinardo um documento alegando. Se eles ndo atenderem os indices urbanisticos, cabe
demoli¢do do que foi construido. Fica a cérgo da SMADES fiscalizar a qualquer momento e, se
preciso for, embargar obra por alguma alteragdo. O proprietério terd 60 (sessenta) dias para
fazer alteragdo ou demolicdo. Se isso ndo ocorrer, fica condicionado a multa diaria de
R$1.000,00 (um mil reais). Ressalta também que o profissional ficard proibido de acessar o
sistema de aprovagdo digital durante este periodo. Aberta a discussio, o Conselheiro
Archimedes Pereira Lima Neto (SEMA) questiona se atualmente alguma regido do Brasil ja utiliza
desse método de aprovacdo de projetos e também como ficaria a questdo do sistema de
aprovagdo digital. O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) sugere que para projetos
residenciais unifamiliares ndo tenha restricio de tamanho, retirando assim o proposto de até

750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados). O Conselheiro Benildo Farias (CREA-MT),
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contribui no sentido de que a relagdo ao sistema de aprovacdo digital seja mais transparente e
que a Prefeitura Municipal de Cuiaba precisa adotar medidas plausiveis para dar resposta ao
contribuinte e aos profissionais. O Conselheiro Gustavo Nascimento (ACOMAC-MT), agradece ao
secretdrio Juares Samaniego por ajudar e levar essa necessidade ao Prefeito Emanuel Pinheiro
que prontamente os apoiou. O Presidente Juares Samaniego coloca em votagdo Alteracdo da Lei
Complementar N2412/2016 que institui no Municipio de Cuiaba o Alvard de Construcdo
Automitico, sendo aprovado por unanimidade. Coloca em votagdo também a sugestdo do
Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) de liberar mais de 750,00m? em construcdes para
residenciais unifamiliares, sendo 4 {quatro) votos favordveis e 5 {cinco) votos contrarios.
Mantendo assim, a lei na sua esséncia. O préximo item da pauta é Alteragdo da Lei N°
1.833/1981 e a Lei N° 6.014/2015, que trata sobre parcelamento do solo rural para fins de
formacao de sitios de recreio e da outras providéncias, é uma lei que estava baseada nessas
duas legislagdes e foram fazer uma corregdo, e algumas coisas estavam divergentes. Quando
foi escrita a lei se limitou a 5km da area de expansio urbana, ela estéd dentro do perimetro
urbano. Na verdade em 1981 eles entendiam que a area de expanséo urbana seria do limite de
expansao urbana, entdo foi feito essa alteracéo reduzindo para 3km do perimetro urbano. Além
do perimetro urbano, sé pode-se constituir sitio de recreio 3km além do perimetro urbano. Foi
uma manifestagdo do IPDU, pois entende que se deixar dentro do perimetro urbano, pode ter
empreendimentos rurais com carateristicas urbanas, tendo uma concorréncia desleal com o
loteador do perimetro urbano. A outra alteragéo é em relagéo a infraestrutura exigida hoje para
sitio de recreio vocé descaracteriza todo o sitio de recreio porque vocé pede toda a estrutura
necessaria para um loteamento urbano, como rede coletora de esgoto, asfalto e etc. Isso
inviabiliza a implantagdo de sitio de recreio e vocé tira também as caracteristicas rural. A
alteragdo € que a infraestrutura exigida, cabe ao empreendedor arrumar uma solugdo. O
tamanho minimo do lote de sitio de recreio € 2500m?, no pedido foi solicitado uma reducao para
1500m? a procuradora Patricia, pela manifestacdo da PGM, n3o concordou. Mantendo-se 0s
2500m?, e em também na reunido da Camara Técnica do CMDE entendeu-se que se mantem o

2500m?, O Presidente Juares Samaniego coloca a pauta em discussdo O Secretario Executivo
Marcio Puga (IPDU) acrescenta que compds a mesa da Camara Técnica, SICOV, SMOB, SMADES,
PGM, CAU E SINDUSCON-MT. O Conselheiro Heitor Teixeira (SINDUSCON-MT) desde que
comegamos a discutir a lei 231 que gerou a 389 SINDUSCON, fez uma proposta para se mudar o
concelto de area de expansao urbana, por zona de ocupagdo especual que. sena as zonas de
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vazios urbanos, dentro de perimetro urbano. Sugerindo ao loteador que implantar toda a
infraestrutura urbana, a pessoa que comprar o lote poder desmembra-lo. A proposta do
conselheiro Heitor é que geralmente esses empreendimentos que tenham 50% lotes sdo
caucionados para execucdo de infraestrutura no prazo de dois anos. Se o empreendedor ndo
executar, o municipio pode fazer arrecadagdo desse lote e executar essa infraestrutura. O
empreendedor pode pedir prorrogagdo até 2 dois anos. O Presidente Juares Samaniego coloca
em votacdo a Alteracdo da Lei N° 1.833/1981 e a Lei N° 6.014/2015, que trata sobre
parcelamento do solo rural para fins de formacdo de sitios de recreio, sendo 6 (seis) votos
favordveis e 5 (cinco) votos contrarios. Quem concorda apds a implantagdo da infraestrutura o
parcelamento de 50%, sendo 1 (um) voto, Sendo assim, se mantem os 2500m? sem a previsdo
de parcelamento. Passa-se para a Ultima pauta do dia que é a apresentagdo do EIV/RIV dos
empreendimentos da MRV: Chapada dos Colibris, Chapada as Andorinhas e Chapada dos Bem-

ti-vis. O arquiteto e urbanista Raul Spinelli se apresentou e comegou a apresentagao do estudo
de impacto de vizinhanga e as suas principais deliberagbes. Informou que a audiéncia publica
ocorreu no dia 28 de novembro de 2019, na propria regido, no saldo de festas do Condominio
Chapada dos Colibris. Apresenta os contratos que fazem parte do EIV, e imagem de satélite
com a localizagdo onde fica 0 empreendimento formado por trés condominios: o condominio
Colibris com 368 unidades, Condominio Andorinhas com 352 unidades e o Condominio Bem ti
vis com 450 unidades. O condominio Chapada dos Bem te vis ele da frente para a Rua 09.

Informa que a area de implantagdo dos condominios esta inserida no programa “Aguas para o
Futuro” do Ministério Publico, é geo-referenciada, e que as restrigdes de ordem ambiental foram
todas respeitadas no projeto. Portanto o condominio Colibris foi licenciado sem haver
necessidade de elaboragdo do estudo de impacto de vizinhanga, pois de acordo com a
legislagdo de Uso e Ocupagéo do solo, para empreendimentos populares a obrigatoriedade da
elaboragdo do estudo de impacto de vizinhanga se da a empreendimentos com mais de 500
(quinhentas) unidades. E ainda de acordo com a legislag&o o Condominio se enquadra como de
médio impacto, ficando estabelecido a apresentacéo do RIT- Relatério de Impacto de Transito
somente. Com isso o rito de aprovagéo do condominio Chapada dos Colibris esta totalmente
concluido e o empreendimento sera entregue em fevereiro de 2020. A partir do momento gue
se resolveu a questdo ambiental da area e definiu o espago que poderia ser efetivamente
ocupado por outros empreendimentos a empresa MRV deu entrada na Prefeitura Municipal de
Cuiaba no processo de dois outros empreendimentos, e ficou-se estabelecido a obngac;ao de
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elaboragdo d: estudo de impacto de vizinhanga, uma vez que somados os empreendimentos
terdo mais de 500 unidades, incluindo-se também ao EIV o impacto do Condominio Colibris.
Informou a area total do terreno de 87.474,69 m?, e que de acordo com a legislacdo, existem
no local trés zonas: a ZCTR 3, de frente para a Rua 01, na lateral a ZCTR 2, e uma via local
gue enquadra-se como ZUM. O empreendimento estd dentro da zona de uso multiplo néo
havendo restricdes com relagdo ao uso pretendido. O ndmero da populagdo considerando a
populagdo fixa e flutuante estabelecidas para o empreendimento, € de 4.973 pessoas e com
relagdo a esse numero foram desenvolvidos os demais projetos complementares. No termo de
Referencia, emitido em agosto de 2018, no qual a Prefeitura, através da Camara Técnica,
estabeleceu a obrigatoriedade da elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
considerando os trés empreendimentos ficou definido um raio de abrangéncia como area de
influencia direta de 2.500m. No parecer técnico n® 20, de junho/ 2019, a Camara Técnica
apontou algumas medidas que foram atendidas, e outras parcialmente atendidas. Foram feitos
diagnésticos com relagdo a densidade demogréfica de toda a area. Concluiu-se com relacdo
aos aspectos sociais, que a diferenga de densidade populacional entre os bairros é significativa,
sendo o bairro Planalto o mais denso e o bairro Cachoeira das Gargas com a menor densidade.
Com relagéo ao viario, o estudo demonstrou pontos complicados com relacdo a mobilidade
urbana, em fungdo das poucas possibilidades de acesso a regifio e o adensamento cada vez
maior com a implantagdo de novos empreendimentos. O arquiteto Raul Spinelli passa a palavra
ao arquiteto Jhonatan Rabelo responsavel pelo Relatério de Impacto de Transito, que comeca
falando sobre a caracterizagéo da regido que é amplamente residencial, e que hoje uma das
unicas formas de acesso ao bairro é pela Avenida das Torres e pela Avenida Archimedes
Pereira Lima, havendo grande demanda e falando sobre os pontos de engarrafamento, uma vez
que as pessoas hoje moram cada vez mais distantes do seu centro de trabalho e devido ao fato
de ndo se ter transporte publico de qualidade. Mostrou os principais pontos de impacto e os
calculos realizados para cada intersecgao e estimativa de geragéo de viagens de veiculos que o
empreendimento causara nos picos da manh3 e da tarde. E fez um diagnéstico em relagéo aos
pontos de onibus. Apds falou sobre a Via Projetada Principal Transversal Leste Seis, que esta
prevista no Plano Diretor, onde ja ha um trecho executado, e a construgdo da ponte que ja
esta sendo executada pela Prefeitura Municipal de Cuiaba, essas intervengdes sao de grande
importancia pois irdo liberar as duas rotatdrias, podendo a populagao utilizar uma segunda
opgdo de rota, distribuindo melhor o transito. O arquiteto Raul Spinelli retoma a palavra
mostrando os padrées da MRV para os empreendimentos, os prazos em relagdo a entrega dos

condominios, como se dardo seus acessos e 0s custos estimados dos empreendimentos, em
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torno de 65U'A:nilh6es. Falou sobre a Matriz de Impacto fornecida junto com o Termo de
Referencia, que estabeleceu os diversos impactos em fases distintas do processo. A relagéo do
entorno imediato foi uma preocupacéo da autora do projeto, uma vez que ha o condominio
Belvedere ja estabelecido e uma via planejada de 30m, para que se pudesse afastar o maximo
possivel os blocos do muro do Condominio Belvedere, chegando-se a uma distancia de 50m.
do muro do condominio. Quanto a area verde e area de APP, serdo mantidas conforme exigido
na legislagdo. Na sequencia falou sobre os principais impactos positivos e negativos. Explanou
sobre as medidas mitigadoras propostas sendo que algumas ja foram executadas ou assumidas
pelo empreendedor. Apds a conclusdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e de varias
discussdes com a Camara Técnica da Prefeitura de Cuiaba, concluiu-se que um dos maiores
problemas para a regido é a mobilidade urbana. A Via Projetada Principal Transversal Leste
Seis, uma via na categoria de principal com PGM de 30,00m, e a complementagéo dela seria
benéfica. A via é de 30,00m e a legislagéo fala que quando se ha uma via planejada metade da
execucdo dessa via é feita por um proprietario e a outra metade pelo outro proprietario. Porém
um dos proprietarios € o Condominio Belvedere que j& possui um muro consolidado e que
quando foi viabilizado ndo existia o planejamento dessa via, entdo considerando que o©
condominio Belvedere ndo ira afastar seu muro em 15,00m para dentro do empreendimento,
ficou acordada a doacéo dos 30,00 m para dentro da drea da MRV, bem como a execugao de
16,00m da via. E o pagamento da desapropriagdo feita pelo municipio de uma area particular
para viabilizar a rotatéria, dando continuidade a Avenida. Para a execugdo dos 16,00m da via
mais as intersecgbes a MRV solicitou o orgamento para duas empresas. A primeira empresa
orgou em 1.000,000,00, e o segundo orgamento da segunda empresa o valor estimado é de
2.078.664,88. Um outro ponto que aconteceu com relagdo a implantacdo do empreendimento
guando a MRV adquiriu e foi checar as metragens da area ,a Prefeitura Municipal de Cuiaba,
para viabilizar a abertura de vias como a Rua 08 e a Rua 01, entrou para dentro da area do
empreendimento. Entdo a &rea que foi suprimida para a implantacdo da Rua 01 é de
4.616,11m? e considerando o valor venal do imével hoje totaliza 283.206,54, e a Rua 09
suprimiu 1.645,78m? totalizando 128.895,35. Com relagdo ao problema ambiental, constatou-se
que o empreendimento Residencial Nova Esperanca jogava esgotc in natura na nascente,
portanto foi solicitado a MRV para resolver a questdo relacionada ao esgoto. Portanto a MRV
pagou o Projeto e execugao de emissario de esgoto bruto por gravidade do Residencial Nova
Esperanga no valor de 202.894,69. No RIT do condominio Chapada dos Colibris, a Secretaria
Municipal de Mobilidade (SEMOB) fez algumas exigéncias para aprovar o relatério de impacto
de transito, como a sinalizagdo vidria e recuperagdo e constru¢do de abrigo de 6nibus,
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totalizando um montante de 90.286,24. Totalizando 3.581.533,68, o equivalente a 5,45% do

valor do empreendimento, ainda sem considerar a desapropriagdo que da area particular que
sera paga pela MRV. Todas as medidas mitigadoras foram expostas em audiéncia publica para
a populagdo, porém na audiéncia houveram questionamentos principalmente com relagéo ao
trecho de viabilidade de ligagdo da Avenida 06 com o cruzamento da Via planejada com a
Avenida das Palmeiras. A sugestado da populagdo presente em Audiéncia Publica foi para que
seja feita uma intervengéo na rotatdria para que se tenha maior mobilidade. Quando houve a
sugestao de intervengéo na rotatéria, surgiu a possibilidade de fazer intervengdes menores nas
duas rotatérias. Entdo o arquiteto Jhonatan Rabelo apresentou outro projeto viabilizando trés
intervengdes, e a implantagéo da avenida. O arquiteto Raul Spinelli complementa a respeito da
dessas intervengdes frisando que seria uma boa solugdo para o problema apresentado pela
populagdo e se coloca a disposigdo para responder aos questionamentos caso hajam. O
conselheiro da Aguas Cuiaba, Sr. Edio Ferraz, pergunta ao secretario executivo do CMDE Sr.
Marcio Puga se a proposta feita pelo arquiteto Jhonatan Rabelo apds a audiéncia publica ndo
deveria voltar para conhecimento da populagdo, O secretaric Marcio responde que as
sugestdes da populagdo podem ser atendidas ou ndo se tecnicamente for justificado que nao
ha possibilidade de atender o que a populagéo clama, o conselho tenta trazer dentro do real. O
conselheiro Arnaldo questiona se tecnicamente a solugdo proposta é a mais indicada . O
arquiteto Raul Spinelli comenta que o questionamento da populagdo veio pois o projeto
contemplava mais um lado, e n&o o lado que tem o adensamente maior, e onde os problemas
estdo, onde ha escolas. O conselheiro Carlos Klaus argumentou que faz-se necessaria resolver
adequadamente um do que mexer nos dois e se perdendo a qualidade do servico. Como ha
uma pressao maior por parte da populagdo na rotatéria ja consolidada, que se faga um projeto
para resolver isso. O arquiteto Raul Spinelli responde que foi exatamente isso que foi sentido
em audiéncia publica. Frisou ainda que estava presente em audiéncia publica representante do
Ministério Publico e que o mesmo fez alguns questionamentos que devido ao horario foi
acordado que seriam encaminhados por e-mail para que pudessem ser respondidos e
protocolados junto ao Ministério Publico. E que estas respostas ja foram protocoladas no CMDE
para dar devido encaminhamento. Sem mais questionamentos e consideragbes o secretario
executivo Marcio Puga coloca a pauta em votagéo a deliberagéo a respeita do EIV e aprovada
pelos conselheiros presentes a recomendacéo deste empreendimento. O Secretario Marcio
agradece a presengé dos conselheiros e abre a palavra. O conselheiro Heitor Teixeira pede a
palavra para que se conste em Ata que o SINDUSCON se compromete a fazer a integracao das
alteragdes que foram propostas da Lei Complementar 102/2003 para ser encaminhado a
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484  Camara Técnica do Conselho. O Presidente do CMDE Sr. Juares Samaniego agradece a

485  presenga de todos e encerra a reunido.
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Juaresg Silveira Samaniego Kamilla A. Mdnteiro Fujita
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