ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LEI COMPLEMENTAR N° 539 ,DE33. DE DEZEMBRO DE 2025.

INSTITUI O REGIME DE MODERNIZACAO DA
FISCALIZACAO DE IMOVEIS URBANOS NO MUNICIPIO
DE CUIABA, COM FOCO NO CUMPRIMENTO DA FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE E NAS NORMAS MUNICIPAIS
RELATIVAS A CONSERVACAO, LIMPEZA, SEGURANCA E
SALUBRIDADE; DISCIPLINA OS CRITERIOS DE CALCULO
E APLICACAO DAS PENALIDADES COM BASE NA
UNIDADE PADRAO MUNICIPAL (UPM); ESTABELECE OS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE
FISCALIZACAO, NOTIFICACAO E IMPOSICAO DE
MULTAS; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cuiaba-MT: Faco saber que a Cdmara Municipal de
Cuiaba/MT aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secio 1

Do Ambito de incidéncia

Art. 1° Esta Lei Complementar disciplina as infragdes e sangdes
administrativas relativas a conservagfio, limpeza, seguranga e salubridade dos imoveis
urbanos no Municipio de Cuiabd, instituindo penalidades pecunidrias calculadas com base na
Unidade Padrdo Municipal (UPM) e estabelece os procedimentos administrativos para sua

fiscalizagdo e constituicdo.
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§ 1° As penalidades previstas nesta Lei Complementar séio autdnomas e nido se
confundem com o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), nem com a progressividade
deste, constituindo instrumentos complementares de politica urbana.

§ 2° Esta Lei Complementar tem por objetivos:

1 - assegurar o cumprimento da fun¢fio social da propriedade;

II - promover a conservagio, seguranga, salubridade e estética urbana;

III - coibir o abandeno de iméveis urbanos e a omiss&o na sua manutencfo;

IV - preservar o patrimdnio urbanistico, ambiental ¢ historico-cultural;

V - garantir procedimentos administrativos claros, proporcionais e eficazes;

VI - permitir a intervengo imediata do Poder Plblico em casos de risco iminente; e
VII - disciplinar a responsabilizacdo dos proprietdrios ou possuidores.

§ 3° Em casos de risco iminente 4 seguranga publica, 4 saide ou ao meio
ambiente, 0 Poder Publico poderd intervir imediatamente no imével, precedida de laudo
técnico. emitido por érgdio municipal competente ou profissional habilitado.

§ 4° Os custos decorrentes da intervengo emergencial de que trata o § 3° serfio
integralmente ressarcidos ao Municipio pelo proprietario ou possuidor, mediante langamento

em divida ativa, apés regular. procedimento administrativo que garanta o contraditério e a
ampla defesa.

§ 5° Esta Lei Complementar é compativel e complementar 4 Lei Municipal n.°
6.425, de 31 de julho de 2019, que disciplina o procedimento de arrecadagfio de iméveis

urbanos abandonados, ndo afastando as suas disposigGes.
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Secdo 11

Das Defini¢des

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar, considera-se:

I - Unidade Padréo Municipal (UPM): unidade de referéncia para célculo de tributos, multas e
outras obrigagBes pecuniarias, cujo valor serd estabelecido e atualizado anualmente por

decreto com base em indice oficial de correcdio monetaria;

II - Valor Venal do Imédvel: base de célculo do IPTU, apurada na forma da legislagio

tributaria municipal vigente;.

Il - Imével Abandonado: aquele que apresente, cumulativa ou isoladamente, as seguintes
caracteristicas: a) desocupagfio ¢ sem utilizagdo efetiva por periodo superior a dois anos,
ressalvados os. casos previstos em lei; b) auséncia de sinais de conservago e manutengdo,
caracterizando deterioragfo; ¢) débitos tributarios de IPTU inscritos em divida ativa por mais
de trés exercicios consecutivos.ou alternados nos ltimos cinco anos, sem causa suspensiva de

exigibilidade;

IV - Lote Ndo Limpo: terreno urbano que apresente acimulo de mato, lixo, entulho ou

detritos que comprometam a higiene, salubridade ou estética urbana;

V - Solo Urbano Nio Edificado ou Subutilizado em Area de Urbanizagdo Prioritaria: imével
localizado em zona com predomindncia de condi¢Bes favoraveis de infraestrutura, topografia
e qualidade ambiental para adensamento, conforme definido no Plane Diretor, que néo atenda

aos coeficientes minimos de aproveitamento estabelecidos;

VI - Imé6vel com Actimulo Significativo de Lixo/Entulho: edificagio ou terreno que contenha
deposi¢do irregular de residuos s6lidos, materiais de construgdo, moéveis ou objetos em desuso

que comprometam a salubridade;
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VII - Imével como Criadouro Comprovado de Vetores: local que apresente condigdes
propicias a proliferagdo de insetos, roedores ou outros animais nocivos & saude publica,

mediante constatagfo técnica;

VHI - Edificac8io com Risco Estrutural: constru¢fo que apresente: a) risco leve a moderado:
deterioracdo parcial que comprometa seguranga sem iminéncia de colapso; b) risco grave ou
iminente de colapso: deteriora¢do severa com perigo imediato, exigindo laudo técnico;

IX - Imével Utilizado para Fins Ilicitos ou que Gere Inseguranga Comprovada: bem que seja
utilizado para atividades contrarias 2 lei ou que comprometa a seguranga publica, mediante
comprovagdo em processo administrativo com base em registros policiais e constatagdes

fiscais;

X - Centro Historico: 4rea delimitada por lei municipal especifica, reconhecida por seu valof

histérico, cultural e arquitetdnico, sujeita a regime urbanistico e tributério diferenciado.

CAPITULO I
DAS INFRACOES E DAS MULTAS ADMINISTRATIVAS

Secao I

Das Infragdes Administrativas

Art. 3° Constituem infragSes administrativas, praticadas pelo proprietario,

titular do dominio 1til ou possuidor do imével urbano:

I - manter o lote nfdo limpo;

IT1 - manter o imdvel com actimulo significativo de lixo, ent'plho ou residuos;
III - permitir que o'imovel se torne criadouro comprovado de vetores;

IV - manter o imével abandonado;
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V - manter edifica¢do com risco estrutural leve a moderado;,
VI - manter edificagfio com risco estrutural grave ou iminente de colapso;

VII - permitir que o imodvel seja utilizado para fins ilicitos ou que gere inseguranca

comprovada;
VIII - manter o imdvel sem construgfio de calgada; ou
IX - manter 0 im6vel sem construgio de cerca ou muro.
Secdo I1
Das Multas Administrativas

Art. 4° As infracGes previstas no art. 3° sujeitam-se as seguintes multas,
aplicadas apés constatagio da infracdo, regular processo administrativo que assegure o
contraditério ¢ a ampla defesa, ¢ desde que a irregularidade ndo seja sanada no prazo
concedido: '

I - manter o lote no limpo: 30 (trinta) UPM;

II - manter -0 imével com actimulo significativo de lixo, entulho ou residuos: 50 (cinquenta)
UPM;

III - permitir que o imével se torne criadouro comprovado de vetores: 80 (oitenta) UPM;
IV - manter o imovel abandonado: 150 (cento e cinquenta) UPM,;

V - manter edificagdo com risco estrutural leve a moderado: 120 (cento e vinte) UPM;
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VI - manter edificagio com risco estrutural grave ou iminente de. colapso: 200 (duzentos)
UPM;

VII - permitir que o imdvel seja utilizado para fins ilicitos ou que gere inseguranga

comprovada: 250 (duzentos e cinquenta) UPM;
VIII - manter.o imo6vel sem construgdo de calgada: 30 (trinta) UPM; e
IX - manter o imével sem construgéo de cerca ou muro: 30 (trinta) UPM.

Art. 5° Quando um mesmo imédvel apresentar multiplas infragdes constatadas e

n#o sanadas, as quantidades de UPM serdo somadas para fins de calculo da multa.

Art. 6° O valor da multa administrativa serd obtido pela multiplicagio da

quantidade total de UPM pelo valor da UPM vigente na data da lavratura do Auto de Infragdo.

Paragrafo tnico. O valor total da multa nfio podera exceder a 15% (quinze por
cento) do valor vénal do imdvel, apurado na forma da legislagfio tributaria municipal vigente
no exercicio da autuagdo, sendo a multa reduzida a este limite quando a multiplica¢io resultar

em valor superior.

Art. 7° Para as infragdes cometidas em imdveis localizados no Centro

Histdrico, as quantidades de UPM estabelecidas no art. 4° serdio dobradas.

§ 1° Aplica-se o limite maximo previsto no paragrafo tnico do art. 6° 4s multas

dobradas de que trata:o caput.

§ 2° O proprietario ou possuidor de imével no Centro Histérico que mantiver
infra¢dio ndo sanada perdera, gradual e escalonadamente, os beneficios ou isengfes fiscais de

IPTU de que seja beneficiario.
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§ 3° A perda dos beneficios fiscais ocorrera apés prazo minimo de 90 (noventa)
dias contades da constituigdo definitiva da infragdo para regularizagdo, observando-se

regulamentacéio especifica.

CAPITULO 111
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE FISCALIZACAO E IMPOSICAQ DAS
PENALIDADES

Sec¢io I

Da Fiscaliza¢o e da Autuagio
Art. 8 A fiscalizagBio serd realizada pela Secretaria Municipal de Ordem
Piblica e demais 6rgdos municipais competentes, por meio de seus agentes de regulagio e
fiscaliza¢io, na forma -do regulamento, de forma periodica, planejada ou motivada por
denuncias.
Parigrafo unico. Na fiscalizag8o poderfio ser utilizadas tecnologias como
imagens de satélite, drones, georreferenciamento ¢ bancos de dados publicos, conforme

metodologia estabelecida em Decreto regulamentador.

Art. 9° Constatada a infragfio, serd lavrado Auto de Infragdo contendo

obrigatoriam_ente:-.:_

I - identificacdo precisa do imdvel e do proprietario ou possuidor;

II - descrigfo detalhada da infragio com elementos probatdrios (fotografias, videos, laudos);
III - indicagdo dos disp'ositi'vos legais infringidos;

IV - céleulo da multa aplicavel;
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V - prazos para regularizagio e defesa;
VI -local ¢ hordrio para protocolo de documentos; e
VII - assinatura do agepte autuante.
Paragrafo unico. O Auto de Infraciio podera ser elaborado com auxilio das
tecnologias mencionadas no pardgrafo tnico do art. 8°, desde que garantida a identificagfo do

agente autuante e a precisdo das informagdes.

Secio I1

Da Notificacio ¢ da Ciéncia ao Proprietario ou Possuidor
Art. 10. A ciéncia do Auto de Infragéo far-se-a por:
I - entrega pessoal ao autuado ou seu representante legal, mediante fecibo;
1I - remessa postal com Aviso de Recebimento (AR);

III - notificagBo eletrdnica via Domicilio Eletrénico Fiscal do Cidaddo Cuiabano (DEC-

Fiscal), quando cadastrado;

IV - edital publicado no Diario Oficial do Municipio e em jornal de grande circulagéo local,

quando frustradas as tentativas anteriores,

§ 1° A notificacfio conterd informagdes claras sobre a infragfio, valor da multa,

prazos para regularizagéo e defesa, e meios de impugnagio.
§ 2° A notificagfio considera-se efetivada:

I - na entrega pessoal: na data do recibo;
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II - na remessa postal: na data constante do AR;

III - na notificagfo eletrdnica: conforme previsto no art. 8°, § 2°, da Lei Complementar n.°
560/2025;

IV - no edital: no décimo dia 1til ap6s a segunda publicacéo.

Seciio III

Do Prazo para Regularizacio e da Defesa Administrativa

Art. 11. O autuado terd prazo entre 30 (trinta) e 90 (noventa) dias para

regularizar a infragfio, conforme a natureza e gravidade da irregularidade.

Paragrafo tinico. O prazo podera ser prorrogado uma Unica vez, por periodo
ndo superior ao inicialmente concedido, mediante aprovagiio do agente da autoridade que
proferiu o auto de infrag8io ou de seu superior hierarquico.

Art. 12. O autuado podera apresentar defesa administrativa, devidamente
fundamentada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da ciéncia da notificagio.

§ 1° A defesa deverd conter:

I - qualificagfo do requerente;
II - fundamentos de fato e de direito;
III - documentos comprobatérios;

IV - pedido especifico.

§ 2° A defesa podera ser protocolizada presencialmente ou por meio eletroénico.
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§ 3° A apresentaciio da defesa suspende a exigibilidade da multa até deciséo

administrativa definitiva.

Se¢io IV

Do Julgamento em Primeira Instincia e do Recurso Administrativo

Art. 13. A autoridade que ordenou a lavratura do Auto de Infragfio terd prazo
de até 60 (sessenta) dias tteis, prorrogéavel uma vez por igual periodo, para decidir sobre a

defesa administrativa. )

Art. 14. Da decisdo de primeira instincia caberd recurso fundamentado no

prazo de 15 (quinze) dias corridos, contados da ciéncia da decisdo.

§ 1° Ndo havendo reconsideragdo, o recurso serd encaminhado ao Conselho

Municipal de Meio- Ambiente, qué decidird em caréter definitivo no dmbito administrativo.

§ 2° Admite-se também a juntada posterior de documentos formados apds a
defesa administrativa de que trata o art. 12, bem como dos que se tornaram conhecidos,
acessiveis ou disponiveis ap6s esse ato, cabendo a parte que os produzir comprovar o motivo
que a impediu de juntd-los anteriormente.

§ 3° A decisdo de segunda instdncia encerra a fase recursal no &dmbito

municipal.
Seciio V
Da Imposiciio, Cobran¢a e Execugiio da Multa

Art. 15. Esgotados 0s prazos para defesa e recurso, ou sendo estes julgados

improcedentes, a multa tornar-se-4 definitiva.

§ 1° A imposicdo da multa serd formalizada por Notifica¢éo de Langamento,

com valor atualizado.
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§ 2° O autuado tera prazo de 30 (frinta) dias para efetuar o pagamento.

Art. 16. O nfio pagamento da multa no prazo estabelecido ensejard sua |
inscrigdo em divida ativa, com os acréscimos legais, e consequente cobranga judicial ou

administrativa.

Pardgrafo tunico. Para fins de execugéo fiscal, a multa constitui crédito ndo

tributario da Fazenda Piiblica Municipal.

Secio VI

Da.Obrigacéo de Fazer e da Reiteracio das Penalidades

Art. 17. A aplicaco da multa nfio exime o infrator da obriga¢io de sanar a

irregularidade constatada,
§ 1° Persistindo a situag#o irregular, .0 Municipio podera:
I - aplicar nova multa nos termos previstos para a reincidéncia;

II - executar diretamente os servigos necessarios no imével, cobrando os custos na forma da

legislaco aplicavel.

§ 2° As medidas previstas no § 1° sfo auténomas e independem da cobranga ou

pagamento das multas anteriores.

§ 3° Para fins desta Lei Complementar, considera-se reincidéncia a prética de
nova infra¢do da mesma natureza pelo mesmo responsavel, no prazo de dois anos contados da

constitui¢dio definitiva da penalidade anterior.

Secdio VII

Da Cessagiio da Sanciio e Régularizac¢io do Imével
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Art. 18: A regularizacfio integral da infragfo, constatada mediante vistoria,
cessara as autuagdes e san¢Oes relativas aquela infragéio especifica, sem prejuizo das multas ja

definitivamente constituidas.

Art. 19. As medidas administrativas previstas nesta Lei Complementar néio

eximem o infrator das responsabilidades civis, penais e ambientais eventualmente cabiveis.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 20. Os recursos arrecadados com as multas previstas nesta Lei Complementar serdo

destinados, preferencialmente:
I - a0 Fundo Municipal de Desenvoivimento Urbano;

II - ao Fuhdo Municipal de Satde, para agdes de combate a vetores e prote¢do da saide

publica;

III - a programas vinculados 3 Lei Municipal n.° 6.425/2019, relativos a arrecadagio,

recuperagio ¢ destinagfo social de iméveis abandonados.

Paragrafo unico. A distribui¢io dos recursos obedecera a critérios definidos

na lei orgamentaria anual ou em atos nermativos especificos.

Art. 21. Fica criado o Cadastro Municipal de Imé6veis Urbanos em Situagdio

Irregular, a ser regulamentado pelo Poder Executivo.

Art. 22. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar,

especialmente quanto a:

I - defini¢io de critérios técnicos para caracterizagfo das infragGes;
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II - procedimentos de fiscalizagfio e autuagéo;
III - formularios e documentos padronizados;
1V - integra¢do com sistemas de informag&io municipais.

Art. 23. Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei Complementar n.° 4, de 24 de
dezembro de 1992:

I-art. 112;
II - art. 113;
III - art. 447,
IV - art. 449;
V - art. 459;
VI - art. 460; ¢
VII - art. 460-A.
Art. 24. Em decorréneia das revogagBes previstas no artigo anterior, os
seguintes dispositivos. da Lei Complementar n.° 4, de 24 de dezembro de 1992, passam .a
vigorar com as seguintes a,lteraéﬁes:
I - O Art. 728 acrescido do §2° com a seguinte redagfio: "§2° Nio se aplicam as disposi¢des

deste artigo- as infragdes relacionadas & conservagio, limpeza, seguranca e salubridade dos

iméveis urbanos, reguladas por legislagdo especifica.”;

reira ("nhrah — Centro Cuiaba/MT
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II - O Paragrafo unico do artigo 728 fica renumerado como § 1°;

HI - O Art. 729 acrescido do §4°, com a seguinte redag@o: "§4° As regras previstas neste
artigo ndo sdo aplicaveis as infragdes especificamente disciplinadas pela legislag¢éo
complementar referente a conservagdo, limpeza, seguranca e salubridade dos imoéveis

urbanos".

Art. 25. Institui-se, como anexo a esta Lei Complementar, Tabela de

Correspondéncias Normativas.

Art. 26. As autuagdes em curso na data de entrada em vigor desta Lei

Complementar seguirdo o rito estabelecido na legislagdo anterior até sua conclusdo.
Art. 27. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag@o.

Paragrafo inico. A imposicdo das sancdes de que trata esta Lei so terd efeitos
a partir de 1° de janeiro de 2026.

Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, 22  dedg -¥~»i@ de 2025.
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