ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LEI COMPLEMENTAR N° xxx, DE xx DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A ALTERACAO DA LEI
COMPLEMENTAR N° 043, DE 23
DEDEZEMBRO DE 1997, PARA DISPOR
SOBRE CRITERIOS TECNICOS PARA
ATUALIZACAO DA BASE DE
CALCULO DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU, PELO
PODER EXECUTIVO, NOS TERMOS DO
ART. 156, §1°, INCISO 1lIl DA
CONSTITUICAO FEDERAL, COM A
REDACAO DADA PELA EMENDA
CONSTITUCIONAL N° 132/2023, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cuiabad-MT: Faco saber que a Camara Municipal de
Cuiabd/MT aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complemantar:

Art. 1° A presente Lei Complementar altera a Lei Complementar n® 043, de 23 de
dezembro de 1997, estabelecendo critérios técnicos e adequacfes legais para determinacdo da
base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU pelo Poder
Executivo Municipal, nos termos do art. 156, 81°, inciso Ill da Constituicdo Federal, com a
redacdo dada pela Emenda Constitucional n® 132/2023, objetivando realizar os principios da
capacidade contributiva, da igualdade tributaria, da justica fiscal, da publicidade e da

praticabilidade fiscal.

Art. 2° Fica alterado o caput do art. 212 da Lei Complementar n® 043, de 23 de
dezembro de 1997, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 212. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU

tem como base de calculo o valor venal do imovel, assim considerado o valor
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estimado pelo qual se negociaria o imdvel, a vista, nas condi¢des normais do
mercado imobiliario vigente e sobre o qual aplicar-se-&o as seguintes aliquotas:
(NR)

Art. 3° Fica alterado o caput, revogado o paragrafo unico e acrescentados os 8§ 1°, 2°
e 3° no art. 213, da Lei Complementar n° 043, de 23 de dezembro de 1997, que passam a vigorar

com as seguintes redacgoes:

“Art. 213. A base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU sera
apurada pelo Poder Executivo, baseada em critérios técnicos pertinentes,
tomados em conjunto ou separadamente, podendo considerar, em relacdo ao
terreno e a construcao:

| - area, idade, tipologia construtiva, padrdo de construcdo, utilizacdo e demais
atributos fisicos do imovel;

Il - precos correntes das transacdes e das ofertas a venda no mercado
imobiliario;

I11 - custos de construcéo;

IV —localizagdo, infraestrutura urbana do seu entorno e caracteristicas da regiao
em qgue se situa o imdvel;

V - valorizacdo e desvalorizacdo do imével, com base nos valores praticados no
mercado imobiliario local;

VI - existéncia de equipamentos urbanos (rede de &gua, rede de esgoto,
pavimentacao e rede de iluminacéo publica);

VII - locacBes e arrendamentos correntes;

VIII - outros dados informativos, tecnicamente reconhecidos, e outros critérios
técnicos pertinentes, definidos em ato do Poder Executivo. (NR)

Paragrafo unico. (REVOGADO)

§ 1° A avaliacdo dos imdveis poderd ser subsidiada por vistorias fisicas ou
remotas, inclusive por meio de tratamento de imagens aerofotogramétricas, de
satélite ou similares, com a aplicacdo de metodologia de avaliagdo em massa,
normas técnicas oficiais, sistemas de informacgbes geograficas, geoestatistica,

inteligéncia artificial e outras tecnologias cientificamente pertinentes. (AC)
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8§ 2° Os indices correspondentes aos fatores de corre¢des aplicaveis na apuracao
do Valor Venal de Terrenos (VVT) e na apuracdo do Valor Venal de Edificacdes
(VVE), serdo objetos de tabelas a serem fixadas pelo Poder Executivo
Municipal.(AC)

8§ 3° A Administracdo Tributaria podera realizar avaliacdo individualizada dos
imoOveis que tenham caracteristicas especificas ou com restrigdes faticas ou
juridicas a sua comparacdo com outros similares, conforme regulamento do
Poder Executivo Municipal, especialmente nas seguintes hipdteses:

I — imdveis que ndo tiveram seus valores venais previamente estimados;

Il - imdveis com caracteristicas singulares ou atipicas;

11 - demais imdveis que justifiguem a aplicacdo da avaliacdo individualizada.
AC)”

Art. 4° Fica acrescentado o art. 213-A a Lei Complementar n°® 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacdo:

“Art. 213-A. A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU podera ser atualizada, periodicamente, de acordo com
a dindmica do mercado imobiliario local, ao menos uma vez a cada 3 (trés) anos,

na forma do art. 213 desta Lei Complementar. (AC)

§ 1° A atualizagdo dos valores venais dos imoveis sujeitos a incidéncia do IPTU,
referida neste artigo, ndo é atendida pela simples aplicacdo de indices
inflacionarios do periodo, devendo-se adotar critérios que reflitam efetivamente
ou potencialmente a sua valorizacdo ou desvalorizagdo no mercado imobiliario

local.

8§ 2° Nos exercicios cuja atualizacdo ndo seguir o previsto no caput deste artigo,
os valores venais dos iméveis serédo corrigidos pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que vier a substitui-lo, nos termos do
art. 149 desta Lei Complementar, aplicaveis sobre os valores unitarios de metro

quadrado de terreno e de construcao.
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8§ 3° Nas hipdteses de imoveis submetidos a critérios de avaliagdo
individualizada, a atualizacdo da base de célculo ocorrerd na mesma data da
atualizacdo geral, independentemente, de quando ocorreu a avaliacdo e caso

ocorra a corregdo geral pelo IPCA esta devera ser aplicada. (AC)”

Art. 5° Fica alterado o art. 214, da Lei Complementar n® 043, de 23 de dezembro de

1997, que passa a vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 214. O Valor Venal do Terreno (VVT) para os imoéveis da zona urbana

(area urbana, expansao urbana e rural com caracteristicas urbanas)sera apurado

mediante a multiplicacdo de sua area total (At), pelo valor do metro quadrado

(m?)do terreno do segmento do logradouro de sua localizagéo (Vm?), e aplicacéo

dos fatores de corre¢bes do valor de acordo com as caracteristicas e

peculiaridades de cada imdvel, cujos indices serdo objeto de tabelas

apresentadas pelo Poder Executivo, mediante a equacgao:

VVT = At x Vm? x Fst x Fet x Fct x Fge x Fgl x Fmp x Fdat, onde:

| - VVTEé valor venal do terreno;

Il — At é a Area do terreno;

111 — Vm2 € o valor unitario do metro quadrado do terreno, do segmento do

logradouro de sua localizagéo;

IV - Fst é o Fator de Influéncia da Situacéo do Terreno;

V - Fet é o Fator de Influéncia de Esquina ou nimero de Testada;

VI - Fct é o Fator de Influéncia das Caracteristicas do Terreno;

VIl — Fgeé o Fator Geométrico;

VIII - Fgl é o Fator Gleba;

IX — Fmp € o Fator de Melhorias Publicas;

X — Fdat é o Fator de depreciacéo de Area de Tombamento;

Paragrafo unico. O rol de fatores de correcao utilizados no calculo do Valor Venal

de Terreno néo é taxativo, podendo ser utilizados outros para a efetivacéo da justica tributaria.
(NR)”
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Art. 6° Fica acrescentado o art. 214-A & Lei Complementar n°® 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:

“Art. 214-A.Os fatores que compBem a equacéo de calculo do Valor Venal do
Terreno (VVT), aplicados na equacdo apresentada no art. 214 desta Lei
Complementar, estdo descritos, como segue:
| - Area do terreno (At), indica a area do terreno registrada no Cadastro Fiscal
Imobiliario do Municipio; devendo-se observar o que segue:
a) no caso de imoveis com mais de uma unidade cadastral, a area do terreno
considerada sera a fracdo ideal correspondente a parte do terreno pertencente a
cada unidade, calculada com a proporc¢do da area construida de cada unidade
cadastral, conforme a formula
At =S x Aua, onde:

Atua
1) At € a Fracdo ideal de terreno;
2) S é a Area total do terreno;
3) Aua é a Area construida da unidade autbnoma em referéncia;
4) Atua é a Area total construida das unidades autbnomas.
b) as FracGes Ideais em que se subdividem o condominio e que constituem as
propriedades individuais dos conddminos nos Condominios Urbanisticos, caso
nao estejam definidas no memorial de incorporacdo ou especificadas nas
matriculas das unidades autbnomas, deverdo ser determinadas pela formula
apresentada na alinea “a” deste inciso;
Il — Valor Unitario do Metro Quadrado do terreno (Vm2), corresponde ao valor
do metro quadrado (m?) de lote padréo no trecho do logradouro da situagdo do
imovel, com os valores listados por padré@o de rua, a serem definidos pelo Poder
Executivo municipal, nos termos dos arts. 213 e 213-A, desta Lei Complementar,
devendo-se considerar que:
a) Os valores de referéncia do metro quadrado(m?) de terreno para as regioes,
por logradouros, loteamentos ou bairros, serdo definidos por trechos para as
principais vias estruturais e corredores comerciais, ou delimitados em poligonos

onde os logradouros situados no seu interior possuem o mesmo valor genérico.
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b) Para os logradouros que delimitam duas zonas de valores, o valor unitario do
m2 (metro quadrado) de terreno para o respectivo trecho do logradouro em que
se situa, corresponde ao maior valor de referéncia.

c) Terrenos com uma testada (frente), o valor unitario do metro quadrado (m?)
correspondente sera o do padréo do logradouro para o qual o terreno enteste;
d)Terrenos com duas ou mais testadas (frentes), o valor unitario do metro
quadrado (m?2) correspondera ao trecho do logradouro que possuir o maior valor
unitario do metro quadrado (m?2), observado o limite minimo de testada definido
na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

e)Terrenos encravados, o valor unitario do metro quadrado (m?) do logradouro
correspondente a serviddo de passagem, e se 0 terreno possuir mais de um
acesso, sera considerado o daquele que possuir o maior valor unitario;

f) Os terrenos com testadas para logradouros ou trechos de logradouros, por
ventura ndo avaliados quando da atualizacdo da base de calculo do IPTU, ou
logradouros de empreendimentos cujas aprovacoes e implementaces ocorreram
apés a atualizacdo da base de calculo do IPTU, deverdo ter seus valores
unitarios do metro quadrado (m?) definidos pelo setor competente e submetidos a
homologacdo pela Comisséo Permanente de Reviséo de Distor¢do no Valor
Venal e no Cadastramento Imobiliario Municipal, previsto no art. 219-A desta
Lei Complementar.

I11 - Fator de Influéncia da Situacé@o do Terreno (Fst), indica através de indices o
decréscimo no valor venal, em funcédo da localizacdo desfavorecida do terreno
dentro da quadra a qual pertence, cuja posicdo pode restringir sua localizacéo,
com as seguintes situac@es consideradas:

a) lote, a parcela de terreno no interior do perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos ou nédo, com pelo menos um acesso por
via oficial.

b) lote encravado, o terreno desprovido de testada, sem acesso por via ou
logradouro publico oficial, exceto por serviddo de passagem por outro imovel;

c) lote de vila, o terreno que possua como acesso, unicamente, passagem de
pedestre e vila 0 conjunto de habitagdes localizadas no mesmo imdvel, com

servidao de passagem comum.
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d)Os indices considerados para o Fator de Influéncia da Situacdo do Terreno
serdo definidos em tabela pelo Poder Executivo.

IV - Fator de Influéncia de Esquina ou numero de Testada (Fet), indica atraves
de indices o acréscimo no valor venal em fungdo da localizagdo do terreno em
relacdo ao acesso direto ao logradouro publico, com os indices definidos em
tabela pelo Poder Executivo.

V - Fator de Influéncia das Caracteristicas do Terreno (Fct), indica através de
indices o decréscimo no valor venal em funcdo das caracteristicas predominantes
do terreno quanto a sua topografia e tipo de solo, sendo aplicado o menor indice
na relacdo das caracteristicas da topografia e pedologia, com os indices
definidos em tabela pelo Poder Executivo.

VI —Fator Geométrico (Fge), indica atravées de indices o decréscimo no valor do
terreno em funcdo da sua profundidade equivalente,comparada a profundidade
equivalente de imovel padréo, observando-se as seguintes disposicoes:

a) A profundidade do lote padréo tera um intervalo entre 20m (vinte metros) de
profundidade minima e 40m (quarenta metros) de profundidade méaxima, onde o
indice do fator seré igual a unidade 1,000;

b) aplicado para terrenos com areas iguais ou inferiores a 5.000,00 m2,

c) ndo se aplica para terrenos com duas ou mais testadas, de esquina ou em
condominio.

d) Os indices para o Fator Geométrico serdo definidos pelo Poder Executivo.

VIl —Fator Gleba (Fgl), indica os indices de decréscimo no valor do terreno com
areas superiores a 5.000 m2, que ainda ndo sofreram parcelamento para fins
urbanos, substituindo o Fator Geométrico, observando-se as seguintes
disposicoes:

a)Considera-se gleba, para os efeitos desta Lei Complementar, a parcela de
terreno no perimetro urbano do Municipio com area superior a 5.000 m2 (cinco
mil metros quadrados), que ainda nédo sofreu parcelamento do solo.

b)O Fator Gleba nédo se aplica em areas de condominios urbanos e nem nos
empreendimentos imobiliarios resultantes de parcelamento do solo rural para

fins urbanos com caracteristicas de condominio e chacaras de recreio.
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c)O Fator Gleba sera aplicado em conformidade com faixas de &reas
estabelecidas e a localizagdo do imdvel no zoneamento fiscal especialmente
definido para este fator.
d)Os indices considerados para o Fator Gleba serdo definidos pelo Poder
Executivo.
VIII - Fator de Melhorias Publicas (Fmp), indica através de indices o
decréscimo do valor venal em fungdo da inexisténcia de algum dos
melhoramentos no logradouro onde o terreno estd localizado, observando-se as
seguintes disposi¢oes:
a) considera-se como paradigma, para a aplicacdo do Fator Melhorias Publicas,
o terreno com todos os melhoramentos e servigos publicos como:
1. pavimentacéo;

. rede de agua;

. rede de esgoto;

. iluminacdo publica;

2

3

4

5. guias e sarjetas;
6. rede telefonica;

7. coleta de lixo; e,

8. conservacao de logradouros.

b) sera obtido pelo inverso da soma ao namero 1 (um), dos indices relativos aos
melhoramentos inexistentes no logradouro vinculado ao imovel, aplicando-se a
formula ""Fmp = 1/(1+1d)", onde "Id" é a soma dos varios indices relativos a
melhoramentos inexistentes no logradouro de situacéo do imével.

c) nos imdveis que possuam duas ou mais frentes, considera-se situado o imovel
no logradouro que lhe confira o maior valor venal, observado o limite minimo de
testada definido na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio;

d) no terreno interno ou de fundo, sera aplicado considerando o logradouro que
da acesso ao terreno ou, havendo mais de um logradouro de acesso, aquele que
Ihe confira o maior valor econémico;

e) no caso de terreno encravado, sera aplicado considerando o logradouro
correspondente a servidao de passagem;

f) para o efeito deste inciso, considera-se:
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1. terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, travessa ou local
semelhante, acessério de malha viaria do Municipio ou de propriedade de
particulares.

2. terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, comunica-se com
a via publica por um corredor de acesso de largura igual ou inferior a 4m
(quatro metros).

g) no caso de terreno encravado, assim considerado o terreno desprovido de
testada, sem acesso por via ou logradouro publico oficial, exceto por servidao de
passagem por outro imdvel, sera aplicado considerando o logradouro
correspondente a servidao de passagem.

h)Os melhoramentos e os indices considerados para o Fator Melhorias Publicas
serdo definidos pelo Poder Executivo.

IX —Fator de depreciacdo de Area de Tombamento (Fdat), indica, através de
indices, o decréscimo no valor em funcdo da localizagdo do imoével que se
encontra no entorno e dentro das &reas tombadas, em conformidade com a
demarcacdo estipulada pelo IPHAN - Instituto de Patriménio Histérico e
Artistico Nacional,com os indices considerados, definidos pelo Poder Executivo.
(4C)”

Art. 7° Fica acrescentado o art. 214-B a Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 214-B. Para fins apuracdo do Valor Venal do Terreno (VVT) e

tributacdo pelo Imposto Predial e Territorial Urbano, consideram-se nao

edificados os imdveis que se enquadrem em uma das seguintes situacoes:

I - N&o haja nenhuma espécie de construgdo ou benfeitorias;

Il - A construcéo esteja em andamento ou paralisada, independentemente do

uso que vier a ter, bem como aquelas em ruinas, em demoli¢do, condenadas ou

interditadas;

I11 - As construcdes sejam rusticas ou precariamente cobertas, sem piso e sem

paredes;

IV - A edificacdo seja de natureza temporéria ou provisdria, ou que possa ser

removida sem destruicdo ou modificacéo;
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V — Imdvel edificado cujo valor venal da edificacdo seja igual ou inferior a
20% (vinte por cento) do valor venal do terreno e a area construida seja igual
ou inferior a 5% (cinco por cento) da area do terreno.

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste artigo, considera-se:

I - Construgdes em ruinas: os destrocos de edificacbes que ndo se pode
caracterizar de forma objetiva o que existe no local e qual sua funcionalidade,
situacdo que impossibilita o reaproveitamento e a reconstrugao;

Il - Construcdes em demolicdes: as edificacbes em fase de desconstrucéo,
onde a destruicdo ocorre por estrutura comprometida, seja por acidentes
geoldgico, idade do imdvel e demais assuntos relacionados a seguranca, ou
mesmo, para a revitalizacdo de espacos para novas edificagdes;

11 - ConstrucGes condenadas: aquelas edificacGes com graves sinais de
comprometimento da estrutura, ou qualquer acdo externa que as tornam
inseguras, estando normalmente desocupadas, pois oferecem riscos de
seguranca aos moradores e vizinhancas;

IV - Construcdes paralisadas: as edificacBes cujos projetos foram
devidamente aprovados pela administracdo municipal e demais 6rgdos de
regulacdo e fiscalizacdo, e que, ap6s inicio de execugdo, estejam
temporariamente com as obras paralisadas, mas com o alvara de construcdo
dentro do prazo estabelecido para sua conclusao;

V - Construgdes em andamento: as edificacbes com projetos devidamente
aprovados pela administracdo municipal e demais 6érgdos de regulacdo e
fiscalizacdo, e que estejam em fase de obra, obedecendo os prazos de execucao
estabelecidos no alvara de construcéo;

VI - EdificacOes de natureza temporaria: as que sejam demoliveis por forca de
disposigdes contratuais ou ordem judicial, bem como os casebres, os

mocambos ou taperas, stand de vendas, tendas e similares. (AC)”

Art. 8° Fica acrescentado o art. 215-A a Lei Complementar n® 043, de 23 de
dezembro de 1997, com a seguinte redagéo:
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“Art. 215-A. O Valor Venal da Edificacdo (VVE)dos imoveis da zona urbana sera
apurado mediante a multiplicacdo de sua area construida (Ae) pelos respectivos
valores unitarios do metro quadrado (m?2) da construcédo (Vu), e a aplicacao dos
fatores de corregdes do valor da edificacdo de acordo com a conservacao, idade,
padrdo construtivo, localizacdo, cujos indices serdo apresentados em tabelas,
mediante a equacao

VVE = Aex Vux Fobx Flocx Fdat, onde:

I - VVEEé o Valor Venal da Edificacéo;

Il — Ae é a Area construida da Edificagdo;

111 - Vu é o Valor Unitério do metro quadrado(m?) da Construcao;

IV — Fob é o Fator de Correcéo de Obsolescéncia;

V - Floc é o Fator de Localizacéo da Edificacao;

VI - Fdat é o Fator de depreciacdo em funcdo da area tombada.

§1° Tratando-se de imovel edificado com saidas para mais de um logradouro, seu
valor venal sera apurado com base no padréo do logradouro da frente do lote ou
da edificacdo, assim considerado a divisa lindeira a via oficial de circulacéo
descrita no documento de propriedade ou da posse do imbvel, salvo
singularidades excepcionais avaliadas mediante analise técnica de cada caso.

82° Inexistentes o documento de propriedade ou de posse da edificacdo e as
singularidades excepcionais, conforme mencionado no 81° deste artigo, a
tributacdo dar-se-4 com base no padrao do logradouro de acesso principal da
edificacao.

83° O rol de fatores de correcdo utilizados no célculo do Valor Venal da
Edificacdo, ndo sdo taxativos, podendo ser utilizados outros para a efetivacdo da

justica tributaria. (AC)”

Art. 9° Fica acrescentado o art. 215-B a Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:

“Art. 215-B.0Os fatores que compdem a equacéao de calculo do Valor Venal da
Edificacdo (VVE), aplicados na equacao apresentada no art. 215-A desta Lei

Complementar, estdo descritos como segue:
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| — Area construida da Edificacdo (Ae), a constante do Cadastro Fiscal
Imobiliario do Municipio, com as seguintes observacoes:

a) Para fins de apuracdo do Valor Venal de Edificacdo (VVE) considera-se
edificacdo, a construgdo coberta permanentemente incorporada ao solo ou a
estrutura do imével, ainda que parcialmente construida, destinada a habitacéo, a
recreio, a lazer ou a exercicio de qualquer atividade econdmica, desde que
habitavel, ressalvadas as construgdes referidas no art. 214-B, caput, incisos Il a
IV, desta Lei Complementar;

b) A area construida da edificacdo é obtida através da medi¢do dos contornos
das paredes ou pilares, computadas também as superficies das sacadas cobertas e
as projecdes de cobertura de cada pavimento;

c) A projecdo dos beirais para afericdo da area construida e a utilizacdo da area
equivalente de construgdo para unidades em condominios, serdo fixados por
decreto do Executivo;

d) A area construida relativa a piscina serd computada apenas para efeito de
apuracao do padréo construtivo do imdvel, conforme pontuacao definida.

Il - Valor Unitario (Vu) do metro quadrado (m?) da Construcdo, a ser definido
pelo Poder Executivo, corresponde ao custo estimado de reproducédo da
construcdo, no ano da atualizacdo do valor venal do imovel, de acordo com suas
caracteristicas construtivas, a tipologia e o nivel/classe do padrao construtivo da
edificacdo, devendo-se observar que;

a) O calculo do valor unitario do metro quadrado (m?) da Construcdo
utiliza,como base de referéncia, o valor do Custo Unitario Basico da Construcéo
(CUB) que melhor defina a realidade local no momento da atualizacéo da base
de calculo do IPTU;

b)A tipologia da edificacdo ¢ formada pela conjugacdo do uso e da disposi¢io
construtiva da edificacé@o, horizontal ou vertical.

c)O padrdo construtivo € definido pela quantificagdo das caracteristicas
construtivas da edificagdo registradas no Cadastro Fiscal Imobiliario do
Municipio, por sistema de pontos que estabelece a quantidade de pontos para

cada item da edificacdo, e pela sua tipologia, classificando-se em niveis/classes,
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segundo a tipologia,de acordo com a, Escala de Pontos para Composi¢do do
Padrao de Acabamento por Tipologia.

d) As Tipologias da Edificacdo, os Padrdes Construtivos, Escala de Pontos para
Composicdo do Padrdo de Acabamento por Tipologia, serdo definidos por
Decreto do Poder Executivo.

e)O estabelecimento do padrdo construtivo da edificacdo, necessario para a
especificacdo do respectivo Valor Unitario do metro quadrado (m?) da
Construcdo, ocorrera por sistema de pontuacao que determinara a quantidade de
pontos para cada item presente nos atributos das construgdes, segundo as
caracteristicas predominantes da edificacdo, conforme Tabela de Descri¢do
Analitica e Pontuacdo dos Atributos da Edificacdo por Tipologia, definida em
Decreto do Executivo, cuja somatoria dessa pontuacao servira para classificacdo
e enquadramento da construgdo, consoante seu padrédo construtivo, por tipologia,
na escala (faixa) de pontos das Tabelas de Enquadramento dos Padrdes de
Construcéo - Escala de Pontos para Composi¢cao do Padrédo de Acabamento por
Tipologia, em conformidade com os dados contidos na inscri¢cdo de identificacdo
do im6vel no Cadastro Fiscal Imobiliario do Municipio de Cuiaba.

f)A apresentacdo da Tabela de Descricdo Analitica e Pontuacdo dos Atributos da
Edificacdo por Tipologia e da Tabela de Enquadramento dos Padrbes de
Construcdo - Escala de Pontos para Composicdo do Padrédo de Acabamento, por
Decreto do Executivo deve-se ao carater exemplificativo dos materiais
relacionados na Tabela Descricdo Analitica e Pontuagdo dos Atributos da
Edificacdo, por tipologia, que, de acordo com os padrdes estéticos, niveis
tecnoldgicos e da qualidade dos materiais disponiveis no mercado, quando for o
caso, comportardo a ampliacdo dos atributos, e respectivas pontuacdes, de
acordo com as tendéncia do mercado, imprescindiveis para a adequada
atualizacdo do valor venal do imovel, reflexo da capacidade contributiva do
contribuinte.

I11- Fator de Correcdo de Obsolescéncia (Fob), relacionado a depreciagdo de
ordem fisica da edificacdo, decorrente do desgaste natural das partes
construtivas, independentemente da idade da construcdo, de medidas de protecao,

conservagao ou adaptacdo que podem determinar o retardamento ou diminui¢éo
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dos efeitos da depreciacdo, com a descri¢cdo das aparéncias e dos indices do fator
definidos por Decreto pelo Poder Executivo.

IV - Fator de Localizacdo da Edificagdo (Floc), indica, através de indice, o
acréscimo ou decréscimo do valor da edificacdo em funcdo da localizagdo do
imovel, tendo como parametros o valor unitario do metro quadrado do terreno,
estabelecido conforme padrdo de rua e o padrdo construtivo da edificagéo
definido por pontuacéo, observando-se 0 que segue:

a) o Fator de Localizacdo sera estabelecido pela combinacdo do padréo
construtivo da edificagdo com a sua localizacdo espacial no territério do
municipio, indicada pelo padrdo de rua do terreno, agrupados em faixas de
padrdo de rua;

b) Os indices do Fator de Localizacdo, e as faixas de padrdo de rua
considerados, serdo definidos por Decreto do Executivo.

V - Fator de depreciacao em fungdo da area tombada (Fdat), conforme citado
no inciso IX, art. 214-A, desta Lei Complementar, indica, atraves de indices, 0
decréscimo no valor em funcéo da localizacdo do imdvel que se encontra no
entorno e dentro das areas tombadas, em conformidade com a demarcacéo
estipulada pelo IPHAN - Instituto de patrimdnio Histérico e Artistico
Nacional. (AC)”

Art. 10. Fica acrescentado o art. 216-A a Lei Complementar n°® 043, de 23 de
dezembro de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 216-A.0 Valor Venal do Imével (VVI) sera determinado pela soma do Valor
Venal do Terreno e do Valor Venal da Edificagdo, conforme a formula

VVI = VVT + VVE, onde:

I -VVI = Valor Venal do Imével (terreno e acessao fisica);

Il -VVT = Valor Venal do Terreno; e

11 -VVE = Valor Venal da Edificacao.

Paragrafo anico. Os imoOveis que tenham caracteristicas especificas ou com
restri¢ces faticas ou juridicas a sua comparagdo com outros similares, poderéo

ser avaliados por critérios mais adequados as suas caracteristicas. (AC)
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Art. 11. Fica acrescentado o art. 216-B a Lei Complementar n® 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:

Art. 216-B. A base de calculo do IPTU, visando assegurar a justica fiscal e a
real capacidade contributiva, deverd ser continuamente atualizada para
refletir a fidedignidade do valor de mercado dos imoveis e para corrigir as
distor¢bes acumuladas, utilizando-se dos critérios técnicos estabelecidos nesta
Lei Complementar e dados de transa¢Ges do mercado imobiliario. §1° Para
mitigar o impacto da atualizacdo da base de calculo prevista no caput, fica o
Poder Executivo autorizado a conceder, anualmente, reducdo no valor do
imposto a recolher, de modo que o acréscimo nominal do IPTU em relacdo ao
exercicio anterior ndo ultrapasse os percentuais maximos definidos em decreto
82° O desconto previsto no 81° deste artigo constitui medida de politica
tributaria para adequacdo a capacidade contributiva, e sua fruicdo fica
condicionada a quitacdo integral do imposto lancado para o exercicio, seja em
cota Unica ou em parcelas mensais, até 31 de dezembro do respectivo ano.

| - A existéncia de saldo devedor do imposto apds o encerramento do exercicio
acarretard a perda do beneficio do limitador, tornando-se exigivel o valor
integral do imposto calculado sobre a base de céalculo atualizada, sem a
reducdo prevista no § 1°, com os devidos acréscimos legais sobre 0 montante
remanescente."

83° O desconto previsto neste artigo ndo se aplica aos casos em que a variagao
do valor do IPTU decorra de:

| — revisdo cadastral realizada de oficio ou mediante processo administrativo
para atualizacdo de dados do imovel;

Il — alteragdo das caracteristicas fisicas, tais como reforma, ampliacéo,

modificagdo de uso ou de tipologia construtiva.”

Art. 12. Fica acrescentado o art. 217-A a Lei Complementar n® 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:
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“Art. 217-A.Os valores de metro quadrado (m2?) de terreno e valor unitario das
edificacOes e os indices correspondentes aos fatores de correcdes aplicaveis na
apuracdo do Valor Venal de Terrenos (VVT) e na apuracdo do Valor Venal de
Edificacdes (VVE), serdo objetos de tabelas a serem fixadas pelo Poder Executivo
Municipal. (AC)”

Art. 13.Fica acrescentado o art. 218-A a Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:

“Art. 218-A.A atualizacdo de valor venal de imoveis, base de calculo do IPTU,
devera ser realizada por comissdo nomeada pelo Prefeito, formada por
servidores dos setores de Cadastro e de Tributos Imobiliarios da
Administracdo Tributaria Municipal, que poderd ter a colaboracdo de
representantes da Camara de Vereadores, outras Secretarias Municipais e de
entidades privadas do segmento imobiliario e/ou de entidades de expressiva

representatividade social. (AC)”

Art. 14.Fica acrescentado o art. 219-A a Lei Complementar n°® 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:

“Art. 219-A. Fica criada a Comissdo Permanente de Revisdo de Distor¢éo no
Valor Venal e no Cadastramento Imobiliario Municipal, com a finalidade de:

I — Avaliar e revisar possiveis distorces no valor venal de imoveis
cadastrados no municipio;

Il — Analisar inconformidades e inconsisténcias nos dados cadastrais dos
imoveis que impactem a base de calculo do IPTU;

11 — Sugerir corregdes, atualizagdes e melhorias nos processos de avaliagéao
imobilidria para a definicdo da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e de cadastramento no Cadastro Imobiliario Fiscal
visando a cobranca dos tributos imobiliarios;

IV —-Homologar os critérios estabelecidos pela &rea técnica para a avaliagédo

individualizada de imoveis que tenham caracteristicas especificas ou com
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restri¢Oes faticas ou juridicas a sua comparagao com outros similares, para a
efetivacdo da justica tributaria nos casos especificos;

V — Emitir pareceres técnicos nos processos administrativos relacionados a
revisbes de valor venal ou dados cadastrais de imoOveis e homologar 0s
critérios técnicos estabelecidos pela &rea técnica para a avaliacdo
individualizada de imoveis.

81° A Comissdo sera composta por 5 (cinco) membros titulares, sendo:

I - 01 (um) Auditor Fiscal da Receita Municipal, vinculado a area de tributos
imobiliarios;

Il - 01 (um) Auditor Fiscal da Receita Municipal ou servidor técnico com
formacdo ou experiéncia técnica comprovada em avaliacdo imobiliaria;

111 — 01 (um) Auditor Fiscal da Receita Municipal ou servidor técnico com
conhecimento técnico em cadastro técnico multifinalitario;

IV — 02 (dois) representantes de entidades privadas do segmento imobiliario.
82° A Comissdo contara ainda com 05 (cinco) membros suplentes, indicados
na mesma proporc¢ao, que atuardo somente nas auséncias dos titulares.

83° Os membros serdo designados por ato do Chefe do Poder Executivo, com
mandato de 2 (dois) anos, permitida a reconducéo.

84° O exercicio da funcdo de membro da Comissdo podera ser remunerado a
titulo de Jeton, mediante autorizacdo e fixacdo de valores e critérios em lei
especifica.

85° A Comissdo reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por més, e
extraordinariamente, sempre que convocada por seu Presidente ou por
solicitacdo de, no minimo, 03 (trés) de seus membros.

86° As decisdes da Comissdo deverdo ser fundamentadas tecnicamente, com
base na legislacé@o tributaria vigente, nas normas da ABNT aplicaveis, e em
critérios objetivos de avaliagdo imobiliaria, podendo ser encaminhadas para
revisao superior quando couber.

87° Cabera a Secretaria Municipal de Economia prestar apoio técnico e
administrativo a Comisséo, fornecendo os dados, relatorios, mapas, imagens e

demais recursos necessarios ao bom desempenho de suas fungdes. (4C)”
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Art. 15. Fica acrescentado o art. 221-A a Lei Complementar n°® 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redacao:

“Art. 221-A. A incidéncia do IPTU, sem prejuizo das cominacdes legais
cabiveis, independe do cumprimento de quaisquer exigéncias legais,

regulamentares ou administrativas. (AC)”

Art. 16. Fica transformado o paragrafo unico do art. 224 da Lei Complementar n®
043, de 23 de dezembro de 1997, no §1°, além de acrescentado o §2° ao mesmo dispositivo,

que passam a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 224. [...]

81° O disposto nos incisos | e 1l deste artigo ndo se aplica quando a pessoa
juridica adquirente tenha como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, locacao de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

82° A imunidade prevista no inciso | ndo alcanca o valor dos bens que exceder
o limite do capital social a ser integralizado, hipdtese em que incidira o

imposto sobre a parcela excedente. (NR)."

Art. 17. Fica alterado o art. 362 da Lei Complementar n° 043, de 23 de dezembro
de 1997, com o acréscimo da alinea “c” ao inciso I, a alteragdo da alinea “d” do inciso Il e o

acréscimo do 8§4°, com as seguintes redacoes:

“Art. 362.
(..)

| —
(...)
c) os imdveis residenciais com valor venal igual ou inferior a R$ 52.500,00
(cinquenta e dois mil e quinhentos reais), excluindo-se os imdveis territoriais,
Ria Barao de Ml 0° (Praga P [ Morsira Cabral) _C CabAINT
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comerciais, unidades autonomas desdobradas com cadastro individualizado para
fins tributérios, chacaras de recreio e garagens de edificios, desde que seja o
anico imével do contribuinte. (AC)

-

(...).

d) o imdvel residencial com valor venal de até R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais), pertencente e utilizado para uso proprio, de cegos (as), invalidos (as) para
o trabalho permanente, idosos (as), viivos (as) e aposentados (as), com um Unico
imovel, com rendimento de até 03 (trés) salarios minimos vigentes na data de
lancamento do IPTU, sujeito, entretanto, a analise e concessdo pelo 6rgdo

responsavel pelo lancamento do imposto. (NR)

(.)

84° O valor referido na alinea “c”, do inciso I, e o valor venal citado na alinea
“d”, do inciso 11, deste artigo, deveréo ser atualizados com base na variacéo do
indice de Precos ao Consumidor Ampliado (IPCA), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), nos termos do art. 149 desta Lei

Complementar. (AC)”

Art. 18. Ficam revogados os arts. 202, 202-A, 202-B, 203, 204 e 205, da Lei
Complementar n° 043, de 23 de dezembro de 1997.

Art. 19. Fica revogada a Lei n® 5.355, de 12 de novembro de 2010 e demais
dispositivos legais que tratam da elaboracdo dos valores venais dos imoveis, apos a publicacado
de ato do Chefe do Poder Executivo que redefinir a base de célculo do IPTU para o exercicio de

2026, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor no primeiro dia do exercicio
subsequente ao da data de publicacao.
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Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, XX de dezembro de 2025.

ABILIO JACQUES BRUNINI MOUMER
PREFEITO MUNICIPAL

Rua Bario de Mel n° (P P | Moreira C N—C CUiabAIMT
; Cep 781323 Hbdines xe B)ps61sGis BH0O. samvaracartiasanbgonbgavditicidade
com o identificador 3100360036003400330031003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.






