ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LEI COMPLEMENTAR N° 591, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A ALTERACAO DA LEI
COMPLEMENTAR N° 043, DE 23
DEDEZEMBRO DE 1997, PARA DISPOR
SOBRE CRITERIOS TECNICOS PARA
ATUALIZACAO DA BASE DE CALCULO
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA —
IPTU, PELO PODER EXECUTIVO, NOS
TERMOS DO ART. 156, §1°, INCISO III
DA CONSTITUICAO FEDERAL, COM A
REDACAO DADA PELA EMENDA
CONSTITUCIONAL N° 132/2023, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cuiaba-MT: Fago saber que a Cimara Municipal de
Cuiaba/MT aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complemantar:

Art. 1° A presente Lei Complementar altera a Lei Complementar n°® 043, de 23 de
dezembro de 1997, estabelecendo critérios técnicos e adequagdes legais para determinagdo da base
de célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU pelo Poder
Executivo Municipal, nos termos do art. 156, §1°, inciso III da Constituigdo Federal, com a redagfo
dada pela Emenda Constitucional n® 132/2023, objetivando realizar os principios da capacidade

contributiva, da igualdade tributéria, da justiga fiscal, da publicidade e da praticabilidade fiscal.

Art, 2° Fica alterado o caput do art. 212 da Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 212. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU
tem como base de cdlculo o valor venal do imével assim considerado o valor
estimado pelo qual se negociaria o imével, a vista, nas condi¢bes normais do

mercado imobilidrio vigente e sobre o qual aplicar-se-do as seguintes aliquotas:

(NR)
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Art. 3° Fica alterado o caput, revogado o paragrafo tinico e acrescentados os §§ 1°, 2°
e 3% no art. 213, da Lei Complementar n°® 043, de 23 de dezembro de 1997, que passam a vigorar

com as seguintes redagdes:

“Art. 213. A base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU serd
apurada pelo Poder Executivo, baseada em critérios técnicos pertinentes, tomados
em conjunto ou separadamente, podendo considerar, em relagdo ao terreno e a
construcdo.

I - drea, idade, tipologia comstrutiva, padrdo de -construgdo, utilizagdo e demais
atributos fisicos do imovel;

II - pregos correntes das transagdes e das ofertas a venda no mercado imobilidrio;
IIT - custos de construcdo;

1V —localizacdo, infraestrutura wrbana do seu entorno e caracteristicas da regido
em que se situa o imovel;

V - valorizagdo e desvalorizagdo do imével, com base nos valores praticados no
mercado imobilidrio local;

VI - existéncia de equipamentos urbanos (rede de dgua, rede de esgoto,
pavimentagdo e rede de iluminagdo puiblica);

VII - locagbes e arrendamentos correntes,

VIIT - outros dados informativos, tecnicamente reconhecidos, e outros critérios
técnicos pertinentes, definidos em ato do Poder Executivo. (NR)

Pardgrafo unico. (REVOGADO)

$ 1° A avaliagdo dos imoveis poderd ser subsidiada por vistorias fisicas ou remotas,
inclusive por meio de tratamento de imagens aerofotograméiricas, de satélite ou
similares, com a aplicacdo de metodologia de avaliagdo em massa, normas
técnicas oficiais, sistemas de informagdes geogrdficas, geoestafistica, inteligéncia
artificial e outras tecnologias cientificamente pertinentes. (AC)

§ 2° Os indices correspondentes aos fatores de corregdes aplicdveis na apuragdo
do Valor Venal de Terrenos (VVT) e na apuragdo do Valor Venal de Edificacbes
(VVE), serdo objefos de tabelas a serem fixadas pelo Poder Executivo
Municipal. (AC)
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§ 3° A Administra¢do Tributdria poderd realizar avaliagdo individualizada dos
imdveis que tenham caracteristicas especificas ou com vestrigbes fdticas ou
Juridicas a sua comparagdo com outros similares, conforme regulamento do Poder
Executivo Municipal, especialmente nas seguintes hipdteses:

I — imoveis que ndo tiveram seus valores venais previamente estimados;

II - imoveis com caracteristicas singulares ou atipicas;

HT - demais iméveis que justifiquem a aplicacdo da avaliagdo individualizada.
40"

Art. 4° Fica acrescentado o art. 213-A 4 Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 213-A. A base de cdlculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana — IPTU poderd ser atualizada, periodicamente, de acordo com
a dindmica do mercado imobilidrio local, ao menos uma vez a cada 3 (trés) anos,

na forma do art. 213 desta Lei Complementar. (AC)

$ 1° A atualizagdo dos valores venais dos iméveis sujeitos a incidéncia do IPTU,
referida neste artigo, ndo é atendida pela simples aplicagdo de indices
inflaciondrios do periodo, devendo-se adotar critérios que reflitam efetivamente ou

potencialmente a sua valorizagdo ou desvalorizagdo no mercado imobilidrio local.

§ 2° Nos exercicios cuja atualizagdo ndo seguir o previsto no caput deste artigo, os
valores venais dos imoveis serdo corrigidos pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA), ou outro indice que vier a substitui-lo, nos termos do
art. 149 desta Lei Complementar, aplicdveis sobre os valores unitdrios de metro

quadrado de terreno e de construgdo.

$ 3° Nas hipéteses de imdveis submetidos a critérios de avaliagdo individualizada,
a atualiza¢do da base de calculo ocorrerd na mesma data da atualizacdo geral,
independentemente, de quando ocorreu a avaliagdo e caso ocorra a corregdo geral

pelo IPCA esta deverd ser aplicada. (AC)”
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Art. 5° Fica alterado o art. 214, da Lei Complementar n°® 043, de 23 de dezembro de

1997, que passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

“Art. 214. O Valor Venal do Terreno (VVT) para os imoveis da zona urbana (drea
urbana, expansdo urbana e rural com caracteristicas urbanasjserd apurado
mediante a multiplicacdo de sua drea total (At), pelo valor do metro quadrado
(m?)do terreno do segmento do logradouro de sua localizacdo (Vim?), e aplicagdo
dos fatores de corregdes do valor de acordo com as caracteristicas e
peculiaridades de cada imdvel, cujos indices serdo objeto de tabelas apresentadas
pelo Poder Executivo, mediante a equagdo:

VVT = At x Vm? x Fst x Fet x Fct x Fge x Fgl x Fmp x Fdat, onde:

I - VVTé valor venal do terreno;

I — At é a Area do terreno;

III — Vm? é o valor unitdrio do metro quadrado do terreno, do segmento do
logradouro de sua localizagdo,

IV - Fst é o Fator de Influéncia da Situacdo do Terreno,

V - Fet é o Fator de Influéncia de Esquina ou nitmero de Testada;

VI - Fct é o Fator de Influéncia das Caracteristicas do Terreno;

VII — Fgeé o Fator Geomélrico;

VIII - Fgl é o Fator Gleba;

IX — Fmp é o Fator de Melhorias Publicas;

X — Fdar é o Fator de depreciagdo de Area de Tombamento;

Pardgrafo tinico. O rol de fatores de corregdo utilizados no cdlculo do Valor Venal

de Terreno ndo é taxativo, podendo ser utilizados outros para a efetivagdo da justiga tributdria.

(NR)”

Art. 6° Fica acrescentado o art. 214-A i Lei Complementar n® 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redacao:

“A4rt. 214-A.0s fatores que compdem a equagdo de cdlculo do Valor Venal do
Terreno (VVT), aplicados na equagdo apresentada no art. 214 desta Lei

Complementar, estdo descritos, como segue:
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I - Area do terreno (At), indica a drea do terreno registrada no Cadastro Fiscal
Imobilidrio do Municipio; devendo-se observar o que segue:
a) no caso de imoveis com mais de uma unidade cadastral, a drea do terreno
considerada serd a fracdo ideal correspondente a parte do terreno pertencente a
cada unidade, calculada com a propor¢do da drea construida de cada unidade
cadastral, conforme a formula
At =S x Aua, onde:

Atua
1) At é a Fragdo ideal de terreno;
2) S é a Area total do terreno;
3) Aua é a Area construida da unidade auténoma em referéncia;
4) Atua é a Area total construida das unidades auténomas.
b) as Fragdes Ideais em que se subdividem o condominio e que constituem as
propriedades individuais dos conddéminos nos Condominios Urbanisticos, caso ndo
estejam definidas no memorial de incorporagdo ou especificadas nas matriculas
das unidades auténomas, deverdo ser determinadas pela formula apresentada na
alinea “a” deste inciso;
I — Valor Unitdrio do Metro Quadrado do terreno (Vm?), corresponde ao valor
do metro quadrado (m?) de lote padrdo no trecho do logradouro da situagdo do
imdvel, com os valores listados por padrdo de rua, a serem definidos pelo Poder
FExecutivo municipal, nos termos dos arts. 213 e 213-A, desta Lei Complementar,
devendo-se considerar que.
a) Os valores de referéncia do metro quadrado(m?} de terreno para as regides, por
logradouros, loteamentos ou bairros, serdo definidos por trechos para as
principais vias estruturais e corredores comerciais, ou delimitados em poligonos
onde os logradouros situados no seu interior possuem o mesmo valor genérico.
b) Para os logradouros que delimitam duas zonas de valores, o valor unitdario do
m? (metro quadrado) de terreno para o respectivo trecho do logradouro em que se
situa, corresponde ao maior valor de referéncia.
¢} Terrenos com uma testada (frente), o valor unitdrio do metro quadrado (m’)

correspondente serd o do padrdo do logradouro para o qual o terreno enteste;
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d)Terrenos com duas ou mais testadas (frentes), o valor unitdrio do metro
quadrado (m")' corresponderd ao trecho do logradouro que possuir o maior valor
unitdario do metro quadrado (m?), observado o limite minimo de testada definido na
Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

e)Terrenos encravados, o valor unitdrio do metro quadrado (m? do logradouro
correspondente a serviddo de passagem, e se o terreno possuir mais de um acesso,
serd considerado o dagquele que possuir o maior valor unitario;

) Os terrenos com testadas para logradouros ou trechos de logradouros, por
ventura ndo avaliados quando da atualizagdo da base de cdlculo do IPTU, ou
logradouros de empreendimentos cujas aprovagdes e implementag¢des ocorreram
apés a atualizagdo da base de cdlculo do IPTU, deverdo ter seus valores unitdrios
do metro quadrado (m? definidos pelo setor competente e submetidos &
homologacdo pela Comiss@o Permanente de Revisdo de Distor¢do no Valor Venal
e no Cadastramento Imobilidario Municipal, previsto no art. 219-A desta Lei
Complementar.

I - Fator de Influéncia da Situagdo do Terreno (Fst), indica através de indices o
decréscimo no valor venal, em funcdo da localizagdo desfavorecida do terreno
dentro da quadra & qual pertence, cuja posigdo pode restringir sua localizagdo,
com as seguintes situagdes consideradas:

a) lote, a parcela de terreno no interior do perimetro urbano resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos ou ndo, com pelo menos um acesso por via
oficial.

b) lote encravado, o terreno desprovido de testada, sem acesso por via ou
logradouro publico oficial, exceto por servidio de passagem por outro imovel;
¢) lote de vila, o terreno que possua como acesso, unicamente, passagem de
pedestre e vila o comjunto de habitagdes localizadas no mesmo imoével, com
serviddo de passagem comum.

d)Os indices considerados para o Fator de Influéncia da Situa¢do do Terreno serdo
definidos em tabela pelo Poder Executivo.

1V - Fator de Influéncia de Esquina ou niimero de Testada (Fet), indica através de

indices o acréscimo no valor venal em fungdo da localizacdo do terreno em relagdo
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ao acesso direto ao logradouro publico, com os indices definidos em tabela pelo
Poder Executivo.

V - Fator de Influéncia das Caracteristicas do Terreno (Fct), indica através de
indices o decréscimo no valor venal em fung¢do das caracteristicas predominantes
do terreno quanto a sua topografia e tipo de solo, sendo aplicado o menor indice
na relagdo das caracteristicas da topografia e pedologia, com os indices definidos
em tabela pelo Poder Executivo.

VI —Fator Geométrico (Fge), indica através de indices o decréscimo no valor do
terreno em fungdo da sua profundidade equivalente,comparada a profundidade
equivalente de imovel padrdo, observando-se as seguintes disposigies:

a) A profundidade do lote padréo terd um intervalo entre 20m (vinte metros) de
profundidade minima e 40m (quarenta metros) de profundidade mdxima, onde o
indice do fator serd igual & unidade 1,000,

b) aplicado para terrenos com dreas iguais ou inferiores a 5.000,00 m>.

¢) ndo se aplica para terrenos com duas ou mais testadas, de esquina ou em
condomirnio.

d) Os indices para o Fator Geométrico serdo definidos pelo Poder Executivo.

VII —Fator Gleba (Fgl), indica os indices de decréscimo no valor do terreno com
dreas superiores a 5.000 m® que ainda ndo sofreram parcelamento para fins
urbanos, substituindo o Fator Geométrico, observando-se as seguintes disposi¢des:
a)Considera-se gleba, para os efeitos desta Lei Complementar, a parcela de
terreno no perimetro urbano do Municipio com drea superior a 5.000 m?* (cinco mil
metros quadrados), que ainda ndo sofreu parcelamento do solo.

b)O Fator Gleba ndo se aplica em dreas de condominios urbanos e nem nos
empreendimentos imobilidrios resultantes de parcelamento do solo rural para fins
urbanos com caracteristicas de condominio e chdcaras de recreio.

¢)O Fator Gleba serd aplicado em conformidade com faixas de dreas estabelecidas
e a localizagdo do imével no zoneamento fiscal especialmente definido para este
Jator.

d)Os indices considerados para o Fator Gleba serdo definidos pelo Poder

FExecutivo.

-
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VIII - Fator de Melhorias Piblicas (Fmp), indica através de indices o decréscimo
do valor venal em fungdo da inexisténcia de algum dos melhoramentos no
logradouro onde o terreno estd localizado, observando-se as seguintes disposi¢des:
a) considera-se como paradigma, para a aplicagdio do Fator Melhorias Piblicas,
o terreno com todos os melhoramentos e servigos publicos como:

1. pavimentagdo;

2. rede de dgua;,

3. rede de esgoto;

4. iluminagdo publica;

5. guias e sarjetas;

6. rede telefénica;

7. coleta de lixo; e,

8. conservagdo de logradouros.

b) serd obtido pelo inverso da soma ao nimero 1 (um), dos indices relativos aos
melhoramentos inexistentes no logradouro vinculado ao imodvel, aplicando-se a
formula "Fmp = L/(I+Id)", onde "Id" é a soma dos vdrios indices relativos a
melhoramentos inexistentes no logradouro de situagdio do imdvel.

¢) nos imdveis que possuam duas ou mais frentes, considera-se situado o imgvel no
logradouro que lhe confira o maior valor venal, observado o limite minimo de
testada definido na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio;

d) no terreno interno ou de fundo, serd aplicado considerando o logradouro que
dd acesso ao terreno ou, havendo mais de um logradouro de acesso, aquele que lhe
confira o maior valor econémico;

e) no caso de lerreno encravado, serd aplicado considerando o logradouro
correspondente & servidio de passagem;

J) para o efeito deste inciso, considera-se:

1. terreno interno, aquele localizado em vila, passagem, fravessa ou local
semelhante, acessorio de malha vidria do Municipio ou de propriedade de
particulares. '

2. terreno de fundo, aquele que, situado no interior da quadra, comunica-se com a
via publica por um corredor de acesso de largura igual ou inferior a 4m (quatro

metros).
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g) no caso de terreno encravado, assim considerado o terreno desprovido de
testada, sem acesso por via ou logradouro publico oficial, exceto por serviddo de
passagem por outro imdvel, serd aplicado considerando o logradouro
correspondente a serviddo de passagem.

h)Os melhoramentos e os indices considerados para o Fator Melhorias Publicas
serdo definidos pelo Poder Executivo.

IX —Fator de depreciacio de Area de Tombamento (Fdat), indica, através de
indices, o decréscimo no valor em fungéo da localizagdo do imdvel que se encontra
no entorno e dentro das dreas tombadas, em conformidade com a demarcacio
estipulada pelo IPHAN — Instituto de Patriménio Histérico e Artistico

Nacional,com os indices considerados, definidos pelo Poder Executivo. (AC)”

Art. 7° Fica acrescentado o art. 214-B a Lei Complementar n® 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 214-B. Para fins apuragdo do Valor Venal do Terreno (VVI) e tributagdo

pelo Imposto Predial e Territorial Urbano, consideram-se ndo edificados os

iméveis que se enquadrem em uma das seguintes situagdes:

I - Ndo haja nenhuma espécie de construgdo ou benfeitorias;

IT - 4 construgdo esteja em andamento ou paralisada, independentemente do

uso que vier a ter, bem como aquelas em ruinas, em demoli¢do, condenadas ou

interditadas;

111 - As construcdes sejam rsticas ou precariamente cobertas, sem piso e sem

paredes;

IV - A edifica¢do seja de natureza tempordria ou provisoria, ou que possa ser

removida sem destrui¢do ou modificacdo;

V — Imével edificado cujo valor venal da edificagdo seja igual ou inferior a 20%

(vinte por cento) do valor venal do terreno e a drea construida seja igual ou

inferior a 5% (cinco por cento) da drea do ferreno.

Pardgrafo tinico. Para os efeitos deste artigo, considera-se:

I - Construgbes em ruinas: os destrocos de edifica¢bes que ndo se pode

caracterizar de forma objetiva o que existe no local e qual sua funcionalidade,

situacdo que impossibilita o reaproveitamento e a reconstrucdo;

v
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II - Construgdes em demoligdes: as edificagdes em fase de desconstrugdo, onde
a destruicdio ocorre por estrutura comprometida, seja por acidentes geologico,
idade do imovel e demais assuntos relacionados a seguranga, ou mesmo, para
a revitalizagdio de espagos para novas edificagles;

HI - Construgdes condenadas: aquelas edificagbes com graves sinais de
comprometimento da estrutura, ou qualquer agGo externa que as tornam
inseguras, estando normalmente desocupadas, pois oferecem riscos de
seguranga aos moradores e vizinhangas;

1V - Construgdes paralisadas: as edificacdes cujos projetos foram devidamente
aprovados pela administra¢@o municipal e demais orgdos de regulagdo e
fiscalizagdo, e que, apds inicio de execugdo, estejam temporariamente com as
obras paralisadas, mas com o alvard de construgdo dentro do prazo
estabelecido para sua conclusdo;

V - Constru¢des em andamenio: as edificagdes com projetos devidamente
aprovados pela administrac@o municipal e demais orgdos de regulagdo e
fiscalizacdio, e que estejam em fase de obra, obedecendo os prazos de execugdo
estabelecidos no alvara de construgdo;

VI - Edificacbes de natureza tempordria: as que sejam demoliveis por forca de
disposi¢des contratuais ou ordem judicial, bem como os casebres, os mocambos

ou taperas, stand de vendas, tendas e similares. (AC)”

Art. 8° Fica acrescentado o art. 215-A a Lei Complementar n® 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 215-A. O Valor Venal da Edificagdo (VVE)dos iméveis da zona urbana serd
apurado mediante a multiplicagdo de sua drea construida (Ae) pelos respectivos
valores unitérios do metro quadrado (m? da construgdo (Vu), e a aplicagdo dos
Jatores de correcdes do valor da edificagdo de acordo com a conservagdo, idade,
padrdo construtivo, localizagdio, cujos indices serdo apresentados em tabelas,
mediante a equa¢do

VVE = Aex Vux Fobx Flocx Fdat, onde:

I-VVEé o Valor Venal da Edificagdo,
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II — Ae é a Area construida da Edificagdo;

I - Vu é o Valor Unitdrio do metro quadrado(m?) da Construgdo,

IV — Fob ¢ o Fator de Corregdio de Obsolescéncia;

V - Floc é o Fator de Localizagdo da Edificacdo;

VI - Fdat é o Fator de depreciagdo em fungdo da area tombada.

§1° Tratando-se de imdvel edificado com saidas para mais de um logradouro, seu
valor venal serd apurado com base no padrdo do logradouro da frente do lote ou
da edificacdo, assim considerado a divisa lindeira a via oficial de circulagdo
descrita no documento de propriedade ou da posse do imével, salvo singularidades
excepcionais avaliadas mediante andlise técnica de cada caso.

§2° Inexistentes o documento de propriedade ou de posse da edificacdo e as
singularidades excepcionais, conforme mencionado no §1° deste artigo, a
tributagdo dar-se-d com base no padrdo do logradouro de acesso principal da
edificacdo.

§3° O rol de fatores de corre¢do utilizados no cdlculo do Valor Venal da
Edificagdo, ndo sdo taxativos, podendo ser utilizados outros para a efetivagdo da

Justica tributaria. (AC)”

Art. 9° Fica acrescentado o art. 215-B 4 Lei Complementar n° 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 215-B.Os fatores que compdem a equagdo de cdlculo do Valor Venal da
Edificacdo (VVE), aplicados na equagdo apresentada no art. 215-A desta Lei
Complementar, estdo descritos como segue:

I Area construida da Edificagéo (Ae), a constante do Cadastro Fiscal Imobilidrio
do Municipio, com as seguintes observagdes:

a) Para fins de apuracdo do Valor Venal de Edificacdo (VVE) considera-se
edificacdo, a constru¢do coberta permanentemente incorporada ao solo ou a
estrutura do imével, ainda que parcialmente construida, destinada a habitagdo, a
recreio, a lazer ou a exercicio de qualquer atividade econdmica, desde que
habitdvel, ressalvadas as construgdes referidas no art, 214-B, caput, incisos 1l a

1V, desta Lei Complementar;
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b) A drea construida da edificacdo é obtida através da medigdo dos contornos das
paredes ou pilares, computadas também as superficies das sacadas cobertas e as
projegdes de cobertura de cada pavimento;

¢) A projecdo dos beirais para aferi¢do da drea construida e a utilizagdo da drea
equivalente de constru¢do para unidades em condominios, serdo fixados por
decreto do Executivo;

d) A drea consiruida relativa a piscina serd computada apenas para efeito de
apuragdo do padrdo construtivo do imével, conforme pontuacdo definida.

II - Valor Unitdrio (Vu) do metro quadrado (m?) da Construgdo, a ser definido pelo
Poder Executivo, corresponde ao custo estimado de reprodu¢do da construgdo, no
ano da atualizagéio do valor venal do imédvel, de acordo com suas caracteristicas
construtivas, a tipologia e o nivel/classe do padrdo construtivo da edificacéo,
devendo-se observar que;

a) O cdlculo do valor unitdrio do metro quadrado (m?) da Construgdo utiliza,como
base de referéncia, o valor do Custo Unitdrio Bdsico da Construgdo (CUB) que
melhor defina a realidade local no momento da atualizacdo da base de cdlculo do
IPTU;

b)A tipologia da edificagéio é formada pela conjugagdo do uso e da disposi¢io
construtiva da edificagdo, horizontal ou vertical,

c)O padrdo construtivo é definido pela quantificagdo das caracteristicas
construtivas da edificacdo registradas no Cadastro Fiscal Imobilidrio do
Municipio, por sistema de pontos que estabelece a quantidade de pontos para cada
item da edificacdo, e pela sua tipologia, classificando-se em niveis/classes,
segundo a tipologia,de acordo com a, Escala de Pontos para Composicdo do
Padréo de Acabamento por Tipologia.

d) As Tipologias da Edificagdo, os Padrdes Construtivos, Escala de Pontos para
Composicdo do Padréo de Acabamento por Tipologia, serdo definidos por Decreto
do Poder Executivo.

e)O estabelecimento do padrdo conmstrutivo da edificacdo, necessdrio para a
especificacdo do respectivo Valor Unitdrio do metro quadrado (m?) da Construgdo,
ocorrerd por sistema de pontuacio que determinard a quantidade de pontos para

cada item presente nos alributos das construgdes, segundo as caracteristicas

2 ;. calaschoal-ivioretra-apra £1s tiatasvi

Cep 73\.@20“963ﬂ%ﬁ@@@ﬁf@ﬁ@%@&d%mﬂaﬂmwwwmﬁmmmn dnticidade
com o Identificador 3100360036003700350036003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Iy ey o a




ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

predominantes da edificagdo, conforme Tabela de Descrigdo Analitica e
Pontuagdo dos Atributos da Edificagdo por Tipologia, definida em Decreto do
Executivo, cuja somatoria dessa pontuagdo servira para classificagdo e
enquadramento da construgdo, consoante seu padrdo construtivo, por tipologia, na
escala (faixa) de pontos das Tabelas de Enguadramento dos Padrdes de
Construgdo - Escala de Pontos para Composigdo do Padrdo de Acabamento por
Tipologia, em conformidade com os dados contidos na inscri¢do de identificagdo
do imovel no Cadastro Fiscal Imobilidrio do Municipio de Cuiabd.

PA apresentagdo da Tabela de Descriglio Analitica e Pontuagdo dos Atributos da
Edificagdo por Tipologia e da Tabela de Enquadramento dos Padrdes de
Construgdo - Escala de Pontos para Composicdo do Padrdo de Acabamento, por
Decreto do Executivo deve-se ao cardter exemplificativo dos materiais
relacionados na Tabela Descri¢do Analitica e Pontuagdo dos Atributos da
Edificagdo, por tipologia, que, de acordo com os padrbes estéticos, niveis
tecnoldgicos e da qualidade dos materiais disponiveis no mercado, quando for o
caso, comportardo a ampliacdo dos atributos, e respectivas pontuagoes, de acordo
com as tendéncia do mercado, imprescindiveis para a adequada atualizagdo do
valor venal do imével, reflexo da capacidade contributiva do contribuinte.

III- Fator de Corregio de Obsolescéncia (Fob), relacionado a depreciagdo de
ordem fisica da edifica¢do, decorrente do desgaste natural das partes construtivas,
independentemente da idade da construgdo, de medidas de protegdo, conservagdo
ou adaptacdo que podem determinar o retardamento ou diminui¢do dos efeitos da
depreciagdo, com a descri¢do das aparéncias e dos indices do fator definidos por
Decreto pelo Poder Executivo.

1V - Fator de Localizagdo da Edificagdo (Floc), indica, através de indice, o
acréscimo ou decréscimo do valor da edificacdo em fungdo da localizagdo do
imével, tendo como pardmetros o valor unitdrio do metro quadrado do terreno,
estabelecido conforme padrdo de rua e o padrdo construtivo da edificagdo definido
por pontuagdo, observando-se o que segue:

a) o Fator de Localizagdo serd estabelecido pela combinag¢do do padrdo

construtivo da edificacdo com a sua localizagdo espacial no territério do
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municipio, indicada pelo padrdo de rua do terreno, agrupados em faixas de padrdo
de rua;

b) Os indices do Fator de Localizagdo, e as faixas de padrdo de rua considerados,
serdo definidos por Decreto do Executivo.

V - Fator de depreciagdo em fung¢do da drea tombada (Fdat), conforme citado
no inciso IX, art. 214-A, desta Lei Complementar, indica, através de indices, o
decréscimo no valor em fungdo da localizagdo do imovel que se encontra no
entorno e dentro das dreas tombadas, em conformidade com a demarcagdo
estipulada pelo IPHAN — Instituto de patriménio Histérico e Artistico Nacional.

AC)”

Art. 10. Fica acrescentado o art. 216-A 3 Lei Complementar n° 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 216-A.0 Valor Venal do Imével (VVI) serd determinado pela soma do Valor
Venal do Terreno e do Valor Venal da Edificagdo, conforme a férmula

VVI = VVT + VVE, onde:

I-VVI = Valor Venal do Imével (terreno e acessdo fisica);

I -VVT = Valor Venal do Terreno; e

HI -VVE = Valor Venal da Edificacdo.

Pardgrafo idinico. Os iméveis que tenham caracleristicas especificas ou com
restricdes faticas ou juridicas & sua comparagdo com outros similares, poderdo ser

avaliados por critérios mais adequados as suas caracteristicas. (AC)

Art. 11. Fica acrescentado o art. 216-B a Lei Complementar n°® 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redagéo:

Art. 216-B. A base de cdleulo do IPTU, visando assegurar a justica fiscal e a
real capacidade contributiva, deverd ser continuamente atual izada para refletir
a fidedignidade do valor de mercado dos iméveis e para corrigir as distorgdes
acumuladas, utilizando-se dos critérios técnicos estabelecidos nesta Lei

Complementar e dados de transacdes do mercado imobiliario. §1° Para mitigar

PI a 3 o i — Centro Cuiabé/MT

Cep 78102045 doEonentixen(6iip S 6ikgisidb A0 svevaaamararizomi-goteBicidade
com o identificador 3100360036003700350036003A00540052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

o impacto da atualizagcdo da base de cdlculo prevista no caput, fica o Poder
Executivo autorizado a conceder, anualmente, redugdo no valor do imposto a
recolher, de modo que o acréscimo nominal do IPTU em relagdo ao exercicio
anterior ndo ultrapasse os percentuais mdximos definidos em decreto §2° O
desconto previsto no §1° deste artigo constitui medida de politica tributdria para
adequagdo & capacidade contributiva, e sua fruicdo fica condicionada a
quitagdo integral do imposto langado para o exercicio, seja em cofa unica ou
em parcelas mensais, até 31 de dezembro do respectivo ano.

I - A existéncia de saldo devedor do imposto apos o encerramento do exercicio
acarretard a perda do beneficio do limitador, tornando-se exigivel o valor
integral do imposto calculado sobre a base de cdlculo atualizada, sem a redugdo
prevista no § 1° com os devidos acréscimos legais sobre o montante
remanescente.”

§3°0 desconto previsto neste artigo ndo se aplica aos casos em que a variagdo do
valor do IPTU decorra de:

I —revis@o cadastral realizada de oficio ou mediante processo.adminisirativo para
atualizacdo de dados do imével;

II — dlteragdo das caracteristicas fisicas, tais como reforma, ampliacdo,

modificacdo de uso ou de tipologia construtiva.”

Art. 12. Fica acrescentado o art. 217-A a Lei Complementar n° 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redacdo:

“Art. 217-A.0s valores de metro quadrado (m? de terreno e valor unitdrio das
edificagbes e os indices correspondentes aos fatores de corregdes aplicdveis na
apuragéo do Valor Venal de Terrenos (VVI) e na apuragdo do Valor Venal de
Edificagbes (VVE), serdo objetos de tabelas a serem fixadas pelo Poder Executivo
Municipal. (AC)”

Art. 13.Fica acrescentado o art. 218-A a Lei Complementar n° 043, de 23 de dezembro

de 1997, com a seguinte redagfo:
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“Art. 218-A.4 atualizagdo de valor venal de iméveis, base de cdlculo do IPTU,
deverd ser realizada por comissdo nomeada pelo Prefeito, formada por
servidores dos setores de Cadastro e de Tributos Imobilidrios da Administragdo
Tributdria Municipal, que poderd ter a colaboragdo de representantes da
Cdmara de Vereadores, outras Secretarias Municipais e de entidades privadas
do segmento imobilidrio e/ou de entidades de expressiva representatividade

social. (AC)”

Art. 14. Fica acrescentado o art. 219-A a Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redagdo:

“Art. 219-A. Fica criada a Comisséio Permanente de Revisdo de Distor¢do no
Valor Venal e no Cadastramento Imobilidrio Municipal, com a finalidade de:

I - Avaliar e revisar possiveis distor¢des no valor venal de iméveis cadastrados
no municipio;

II — Analisar inconformidades e inconsisténcias nos dados cadastrais dos
imdveis que impactem a base de cdlculo do IPTU;

IIT — Sugerir correcdes, atualizagbes e melhorias nos processos de avaliagdo
imobilidria para a defini¢do da base de cdlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e de cadastramento no Cadastro Imobilidrio Fiscal visando a
cobranca dos tributos imobilidrios;

IV —Homologar os critérios estabelecidos pela drea técnica para a avaliagdo
individualizada de iméveis que tenham caracteristicas especificas ou com
restricdes faticas ou juridicas & sua comparagdo com outros similares, para a
efetivagdo da justica tributdria nos casos especificos;

V — Emitir pareceres técnicos nos processos administrativos relacionados a
revisdes de valor venal ou dados cadastrais de iméveis e homologar os critérios
técnicos estabelecidos pela drea técnica para a avaliagdo individualizada de
imdveis.

§1° A Comissdo serd composta por 5 (cinco) membros titulares, sendo:

I - 01 (um) Auditor Fiscal da Receita Municipal, vinculado a drea de tributos

imobiliarios;
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II - 01 (um) Auditor Fiscal da Receita Municipal ou servidor técnico com
Jormagdo ou experiéncia técnica comprovada em avaliagdo imobilidria;

T — 01 (um) Auditor Fiscal da Receita Municipal ou servidor técnico com
conhecimento técnico em cadastro técnico multifinalitdrio;

IV — 02 (dois) representantes de entidades privadas do segmento imobilidrio.
§2° A Comissdo contard ainda com 05 (cinco) membros suplentes, indicados na
mesma propor¢do, que atuardo somente nas auséncias dos titulares.

§3° Os membros serdo designados por ato do Chefe do Poder Executivo, com
mandato de 2 (dois) anos, permitida a recondugdo.

§4° O exercicio da fun¢do de membro da Comissdo poderd ser remunerado a
titulo de Jeton, mediante autorizagdo e fixa¢do de valores e critérios em lei
especifica.

§5° A Comissdo reunir-se-d, ordinariamente, uma vez por més, e
extraordinariamente, sempre que convocada por seu Presidente ou por
solicitagdio de, no minimo, 03 (trés) de seus membros.

§6° As decisdes da Comissio deverdo ser fundamentadas tecnicamente, com
base na legislacdo tributdria vigente, nas normas da ABNT aplicdveis, ¢ em
critérios objetivos de avaliag@o imobilidria, podendo ser encaminhadas para
revisdo superior quando couber.

§7° Caberd a Secretaria Municipal de Economia prestar apoio técnico e
administrativo a Comissdo, fornecendo os dados, relatorios, mapas, imagens e

demais recursos necessdrios ao bom desempenho de suas fungoes. (AC)”

Art. 15. Fica acrescentado o art. 221-A a Lei Complementar n° 043, de 23 de

dezembro de 1997, com a seguinte redagéo:

“Art. 221-A. A incidéncia do IPTU, sem prejuizo das cominagbes legais
cabiveis, independe do cumprimento de quaisquer exigéncias legais,

regulamentares ou administrativas. (AC)”
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Art. 16. Fica transformado o paragrafo tnico do art. 224 da Lei Complementar n°
043, de 23 de dezembro de 1997, no §1°, além de acrescentado o §2° ao mesmo dispositivo, que |

passam a vigorar com a seguinte reda¢o:
“Art. 224, [...]

§1° O disposto nos incisos I e II deste artigo ndo se aplica quando a pessoa
Juridica adguirente tenha como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, locagdo de bens imdveis ou arrendamento mercantil.

§2° A imunidade prevista no inciso I ndo alcanga o valor dos bens que exceder
o limite do capital social a ser integralizado, hipétese em que incidird o imposto

sobre a parcela excedente. (NR)."

Art. 17. Fica alterado o art. 362 da Lei Complementar n® 043, de 23 de dezembro
de 1997, com o acréscimo da alinea “c” ao inciso I, a alteragdo da alinea “d” do inciso Il e 0

acréscimo do §4°, com as seguintes redagdes:

“Art. 362,
)

I—
(..)

¢) os iméveis residenciais com valor venal igual ou inferior a R$ 52.500,00
(cinquenta e dois mil e quinhentos reais), excluindo-se os imdveis territoriais,
comerciais, unidades auténomas desdobradas com cadastro individualizado para
fins tributdrios, chdcaras de recreio e garagens de edificios, desde que seja o unico
imovel do contribuinte. (AC)

-
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d) o imovel residencial com valor venal de até RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), pertencente e utilizado para uso proprio, de cegos (as), invdlidos (as) para
o trabalho permanente, idosos (as), viuvos (as) e aposentados (as), com um nico
imovel, com rendimento de até 03 (trés) saldrios minimos vigentes na data de
langamento do IPTU, sujeito, entretanto, a andlise e concessdo pelo orgdo

responsavel pelo langamento do imposto. (NR)

(o)

§4° O valor referido na alinea “c¢”, do inciso I, e o valor venal citado na alinea
“d”, do inciso 11, deste artigo, deverdo ser atualizados com base na varia¢do do
Indice de Pregos ao Consumidor Ampliado (IPCA), apurado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), nos termos do art. 149 desta Lei

Complementar. (AC)"

Art. 18. Ficam revogados os arts. 202, 202-A, 202-B, 203, 204 ¢ 205, da Lei
Complementar n® 043, de 23 de dezembro de 1997.

Art. 19. Fica revogada a Lei n® 5.355, de 12 de novembro de 2010 e demais
dispositivos legais que tratam da elaboracdo dos valores venais dos imoveis, apds a publicagdo de
ato do Chefe do Poder Executivo que redefinir a base de célculo do IPTU para o exercicio de 2026,

nos termos desta Lei Complementar.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor no primeiro dia do exercicio
subsequente ao da data de publicagéo.

Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, 29 de dezembro de 2025.
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