§ GAZETA MUNICIPAL DE CUIABA

Art. 1° Fica estabelecida a obrigatoriedade da execugao e do canto do Hino Nacional
Brasileiro nas escolas da rede municipal de ensino, ao menos uma vez por semana,
durante o horario regular de aulas.

Art. 2° Cabera a diregao de cada unidade escolar definir o dia da semana em que a
execucdo e o canto do hino serao realizados, podendo, a seu critério e de acordo com
seu planejamento pedagdgico, estender a pratica para mais de um dia da semana.

Art. 3° As escolas poderdo utilizar recursos pedagdgicos para apoiar o ensino e a
execugdo do Hino Nacional, como materiais didaticos, gravagdes e instrumentos
musicais.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Palécio Alencastro, em Cuiaba-MT, 23 de dezembro de 2025.
ABILIO JACQUES BRUNINI MOUMER
PREFEITO MUNICIPAL

Lei Complementar

LEI COMPLEMENTAR N° 588, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A INSTITUICAO DO MARCO ZERO DA REGULARIZAGAO IMOBILIARIA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

0 Prefeito Municipal de Cuiaba-MT: Facgo saber que a Camara Municipal de Cuiaba/MT
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Marco Zero da Regularizacdo Imobilidria, destinado a
regularizagdo de edificagdes irregulares concluidas até 17 de setembro de 2025,
desde que atendidos os requisitos minimos de higiene, seguranga, uso, salubridade,
acessibilidade, habitabilidade e respeito ao direito de vizinhanga, observadas as
normas ambientais aplicaveis e demais disposi¢des desta Lei Complementar.

§ 1° Consideram-se irregulares, para efeitos desta Lei Complementar:
| - obras concluidas sem projeto aprovado até o Marco Zero (17 de setembro de 2025);

Il = obras concluidas com projeto aprovado, mas sem habite-se ou sem alvara de
obras; e
Il = obras executadas em desconformidade com a legislagao urbanistica municipal.

§ 2° Considera-se concluida e habitavel a edificacao que disponha de infraestrutura
minima relativa a vedagao, cobertura, abastecimento de 4gua, saneamento e energia
elétrica, com comprovagdo de atendimento aos requisitos minimos e inegociaveis
de seguranga estrutural e estabilidade, comprovada por laudo técnico emitido pelo
responsavel técnico, em estrita observancia as Normas Brasileiras Regulamentadoras
aplicaveis.

§ 3° Havendo divergéncia de informagdes e dados técnicos entre os documentos
apresentados e os dados do Sistema do Municipio em relagao a area edificada, a
unidade de fiscalizagdo competente realizara a vistoria in loco, a fim de aferir a real
situacdo da construgdo e orientar o responsavel técnico a tomar as providéncias
técnico-administrativas necessarias a regularizagao da edificagao quanto aos critérios
de seguranga, habitabilidade e utilizacao.

CAPITULO Il
DAS HIPOTESES DE REGULARIZAGAO

Art. 2° Na analise de regularizacao das edificagoes previstas nesta Lei Complementar,
deve ser considerada a atividade a que se destinam, sempre observando o marco
temporal definido no Marco Zero.

Art. 3° Sdo consideradas passiveis de regularizagdo dentro do Marco Zero da
Regularizagao as edificagoes que abriguem:

| atividade de médio ou baixo impacto compativel com a zona em que se incide;
Il atividade de médio ou baixo impacto incompativel com a zona;

Il - atividade de alto impacto ndo segregavel incompativel com a zona, destinada a
servigos de educacao, cultura, satide e templos religiosos; e

IV — atividade de alto impacto segregavel, desde que situadas na ZAl (zona de alto
impacto) ou no Distrito Industrial.

§ 1° As irregularidades de que tratam os incisos |, Il e Il deste artigo sdo as relativas:
a) ao coeficiente de permeabilidade;

b) ao coeficiente de ocupagao;

c) ao coeficiente de aproveitamento;

d) aos recuos de acordo com a via;

e) as normas especificas relacionadas a via e/ou zona;

f) a outros danos urbanisticos definidos por lei.

§ 2° Nos casos previstos neste artigo e que apresentarem troca de atividade entre 17
de setembro de 2025 e a data do protocolo do pedido de regularizagao, a analise deve
ocorrer levando-se em conta a atividade exercida pelo imével em 2025, comprovada
mediante documentac@o apropriada e, em seguida a regularizagdo imobiliaria, o
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§3° Serad obrigatdria a apresentacdo do Alvard de Combate a Incéndio (Alvara
de Seguranga Contra Incéndio e Panico - ASCIP), para edificagdes comerciais e
multifamiliares acima de 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e 9m
(nove metros) de altura.

Art. 4° As irregularidades referidas no art. 3° devem ainda estar enquadradas em uma
das seguintes hipéteses, desde que consolidadas até o Marco Zero:

| — obras concluidas que disponham de projetos arquitetonico com Responsabilidade
Técnica e projetados de acordo com a legislagdo municipal vigente a época da
construgao, embora nao devidamente licenciadas;

Il - obras concluidas que disponham ou nao de Responsabilidade Técnica e projetadas
em desacordo com a legislagdo municipal e que nao interfiram em qualquer area
publica ou privada;

Il = obras concluidas e aprovadas de acordo com a legislagdo municipal vigente a
época da construcdo e executadas em desacordo com o projeto aprovado.

§ 1° Mediante Termo de Responsabilidade Técnica, fica o profissional responsavel
pela regularizagao da edificagao com o compromisso de contemplar solugdo
ambientalmente adequada quanto a destinagao dos efluentes.

§ 2°Ainda, deve o Responsavel Técnico apresentar Termo de Responsabilidade que
garanta a seguranga contra incéndio, cabendo-lhe adequar a obra para a emissao
do alvara do Corpo de Bombeiros, estando ciente de que esse documento pode ser
solicitado a qualquer momento pelos Orgaos competentes.

§ 3° O proprietario fica obrigado a apresentar o alvara do corpo de bombeiro da obra
regularizada no prazo de 06 (seis) meses a partir da data da aprovagao da regularizagao
imobiliaria emitida pelo Municipio, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa.

CAPITULO IlI
DAS VEDAGOES

Art. 5° Nao sao passiveis da regularizagao urbanistica objeto desta Lei Complementar,
as edificagoes de particulares situadas em:

| — areas publicas;

Il - area de faixas nao edificaveis, ressalvados os casos de regularizacao urbanistica
de nucleos urbanos informais aprovadas pela REURB;

Ill - areas em que a Lei ndo permita a regularizagao fundiaria e a urbanizagéo do solo.
CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 6° Os pedidos de regularizagao devem ser protocolados na Secretaria Municipal
de Meio Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento Urbano, pelo responsavel Técnico
até o dia 29 de dezembro de 2028, devendo o interessado, durante a tramitagdo dos
respectivos processos administrativos, promover o recolhimento de eventuais multas
e tributos relacionados ao imével ndo pagos no seu vencimento.

Art. 7° O pedido de regularizagdo a ser protocolado na Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento Urbano pelo responsavel técnico
devidamente identificado deve ser instruido com os seguintes documentos:

I requerimento, realizado em formulario especifico, preenchido e sem lacunas e sem
rasuras, com declaragao do interessado responsabilizando-se, sob as penas da lei,
pela veracidade das informagdes e pelo atendimento aos requisitos previstos nesta
Lei, com enderego completo do interessado e do imoével;

Il = certidao negativa de débitos municipais, relativo ao imével;

Il - copia de documentos que comprovem a propriedade do imdvel, tais como matricula
ou certidao de inteiro teor;

IV laudo técnico com declaracgao firmada pelo interessado no sentido de que a obra
estava concluida e em condigdes de habitabilidade até a publicagdo da presente lei
Complementar, sob pena de infringir o disposto no art. 299 do Cddigo Penal;

V - documentos que comprovem que, no ano de 2025, a edificagao estava concluida e
habitavel, tais como imagem de satélite, comprovante de IPTU e outros;

VI - planta de arquitetura com a situagdo implantada, em conformidade com os
documentos exigidos para solicitagao de alvarad de construgdo e Responsabilidade
Técnica;

VIl declaragao de anuéncia do condominio quanto ao pedido de regularizagao, quando
for o caso, firmada por seu sindico e acompanhada de copia da ata da assembleia
que o elegeu e demais documentos pertinentes, observado o disposto na convengao
condominial devidamente registrada;

VIIl - declaragao de que a edificagao a ser regularizada n3o é objeto de agao judicial;

IX outros documentos pertinentes que o Poder Publico Municipal julgar necessarios
no decorrer do processo;

X — declaracdo expedida pelas concessiondrias de agua, esgoto e gas atestando
que a edificagcdo nao se encontra sobre faixas “non aedificandi” ou de servidao das
tubulagoes de rede de aguas pluviais, galerias, canalizagdo de agua e esgoto, e
tubulagao de gas;

Xl - para efeitos desta Lei, s6 serd processada a regularizacao urbanistica em nome do
comprador/possuidor quando a mesma vier acompanhada da anuéncia do vendedor/
proprietario;

XIl - projeto aprovado pelo IPHAN, quando imével estiver localizado em area de
interesse histérico;

Xlll — declaracdo do proprietario de rendncia em carater irretratavel e irrevogavel a
eventual indenizacao por demplicao d e da edificagao sobreposta ao Padrao
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§ GAZETA MUNICIPAL DE CUIABA

Geomeétrico Minimo — PGM, em razao de futura ampliagao de via publica, quando for
0 caso;

§ 1° O requerimento a que se refere o inciso | deste artigo pode ser obtido:
| na Secretaria de Meio Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento Urbano;

Il por meio eletronico, no site da Prefeitura Municipal de Cuiaba, qual seja: www.
cuiaba.mt.gov.br.

§ 2° O Municipio de Cuiaba, por meio do 6rgao competente, pode realizar vistoria para
verificar as informagdes prestadas pelo interessado.

§ 3° Nas hipoteses de grandes regularizagdes, assim definidas em ato normativo da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento Urbano,
a emissdo do Atestado de Regularizacao da Edificacao fica condicionada a prévia
manifestagao técnica da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — SPDU, quanto a compatibilidade urbanistica da edificagao com o Plano
Diretor e com a legislagao de uso e ocupagao do solo vigente.

Art. 8° Na regularizagao de imoével parcial ou totalmente edificado sobre area referente
ao Padrdao Geométrico Minimo (PGM), constara no Atestado de Regularizagédo da
Edificagao, obrigatoriamente, a expressa declaragdo do proprietario de renuncia em
carater irrevogavel e irretratavel a futura indenizacéo por benfeitoria existente sobre
o PGM (edificagao ou parte desta), decorrente da ampliagao de via publica no local,
conforme dispde a Lei Complementar n.° 232/2011.

Art. 9° Na hipotese de a edificagao ser objeto de agao judicial tendo por litigante este
Municipio, sua regularizagdo sera feita mediante acordo nos autos, que observara os
critérios e requisitos desta Lei do Marco Zero.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA

Art. 10. Caso a desconformidade com a legislagao de uso e ocupagao do solo se refira
a autorizagao para construir acima do coeficiente basico, o beneficiario arcara com
o valor referente a outorga onerosa de Potencial Construtivo Excedente em relagdo
a edificagao que construiu, a ser calculada de acordo com o disposto no art. 196 e
seguintes, da Lei Complementar n° 389, de 03 de novembro de 2015.

§ 1°A outorga onerosa sera formalizada com a celebragdo de Termo de Compromisso
(TC).

§ 2° O TC sera parte integrante do processo administrativo de regularizagdo de
edificagao mediante outorga onerosa de Potencial Construtivo Excedente.

§ 3°0 valor da outorga onerosa podera ser parcelado em até 24 (vinte e quatro) vezes, e
apenas apos a sua quitagao o Atestado de Regularizagao da Edificagao sera expedido.

§ 4° A execugdo integral do Termo de Compromisso é condigdo indispensavel a
expedigao do Atestado de Regularizagao da Edificacao.

Art. 11. O valor a ser pago pela regularizagao das edificagoes sera arrecadado e
depositado em conta bancéria especifica do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, criado pela Lei n. ° 2.646, de 28 de dezembro de 1988 e
reestruturado pela Lei Complementar n. © 29, de 26 de junho de 1997.

CAPITULO VI
DO ATESTADO DE REGULARIZAGAO

Art. 12. O pedido de regularizagao de edificagao, se deferido, sera formalizado através
de atestado de regularizagdo que sera expedido pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento Urbano.

§ 1°0 Atestado de Regularizagao da Edificacao (ARE) sé sera emitido apds a
manifestagao técnica da Secretaria Municipal de Economia acerca da regularidade
da constituigdo e exigibilidade do(s) tributo(s) municipais (ISSQN - Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza ou do IBS - imposto sobre bens e servigos) devidos a
fazenda publica no processo de regularizagao, bem como de eventual utilizagao da Lei
Complementar n°® 274 de 05 de dezembro de 2011 no caso concreto, facultando-se ao
interessado a juntada de documento comprobatério do seu recolhimento.

§ 2°. O processo de Regularizagao da Edificagao se encerra com a emissao do ARE,
cabendo ao interessado as providéncias junto ao respectivo Cartério de Registro de
Imoveis para a averbagdo do Atestado de Regularizagao da Edificagao na matricula do
imovel onde esta situada a edificagdo regularizada.

§ 3°. Quando da regularizacao de edificagoes de dominio do Poder Publico nao se
aplicara o disposto no §1° deste artigo em razdo da imunidade tributaria reciproca
entre os entes federativos.

§ 4°. O interessado tem o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da notificagao
ou manifestagdo técnica nos autos para cumprimento das exigéncias/adogao das
providéncias necessarias a conclusao da analise de seu processo, apos esse periodo
o processo administrativo sera arquivado definitivamente por desisténcia tacita do
requerente.

§ 5°. Os emolumentos e taxa de expediente ndo serdo devolvidos em nenhuma
hipdtese.

Art. 13. O interessado deve ser notificado do indeferimento do pedido de regularizagao
por sistema digital.

Paragrafo unico. Da decisdo de indeferimento do pedido de regularizagdo de
edificagao cabe recurso ao Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano Sustentavel, no prazo de trinta dias, ap6s a ciéncia do interessado quanto ao
indeferimento.

Art. 14. Indeferida a regularizagdo por incidéncia das hipéteses previstas no Art. 5°
desta Lei Complementar, os processos serdo encaminhados a Procuradoria Geral do

Municipio para adogao das providéncias cabiveis
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Art. 15. Sem prévia autorizagdo do drgdo municipal competente, nao havera
alteragao da area edificada durante o processo de aprovagao da regularizagao, salvo
comprovacao de risco eminente de ruina ou de risco ao patrimoénio.

Paragrafo tnico. Se houver alteragao da area edificada sem permissdo do drgao
municipal competente, o pedido de regularizagao sera indeferido.

Art. 16. A regularizacao da edificagao:

I nao exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de
ruido permitidos, a legislagdo ambiental em geral e, especialmente, ao licenciamento
ambiental, quando necessario;

Il nao exime o responsavel de obediéncia aos horarios de funcionamento, conforme
a legislagao vigente;

Il em caso de imével com tombamento, devera atender a legislagao especifica;

IV ndo exime os proprietarios ou os respectivos responsaveis das obrigacoes e
responsabilidades decorrentes da aplicacao da legislacao de parcelamento do solo.

Paragrafo tinico. O empreendedor, depois de receber o atestado de regularizagédo da
edificagao, deve requerer nos 6rgaos competentes as licengas necessarias ao seu
regular funcionamento, tal como o alvara de funcionamento.

Art. 17. O Municipio pode, a qualquer tempo, mesmo depois de aprovada a
regularizagao, verificar a veracidade das informagoes prestadas pelo interessado,
assim como as condigdes de habitabilidade, higiene, salubridade, permeabilidade,
acessibilidade e seguranga da edificagao.

Paragrafo tnico. Constatada, a qualquer tempo, divergéncia substancial ou fraude
nas informagoes prestadas, o interessado sera notificado para sana-las ou para
prestar esclarecimentos e exercer o contraditério, no prazo improrrogavel de dez
dias, sob pena de nulidade da regularizagio de edificagao e da aplicacao de multa
correspondente a até dez vezes o valor recolhido pela regularizacdo ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, garantida a prévia manifestagcao
do 6rgao técnico competente.

Art. 18. Quando a Regularizagao tratar de inobservancia ao afastamento lateral entre
o limite do imdvel e a edificagao em analise, relativa exclusivamente a elementos
estruturais, o proprietario deve apresentar declaragdo de anuéncia dos vizinhos
lindeiros, nos moldes do anexo | da presente Lei Complementar, desde que a edificagao
nao possua aberturas para o lote lateral em desconformidade com o Cédigo Civil ou
qualquer elemento construtivo, inclusive beiral, avangando sobre o lote vizinho.

Paragrafo unico. A declaragao de anuéncia de que trata este artigo sera anexada ao
processo, manifestando os declarantes o seu reconhecimento, sem nenhuma ressalva,
da irregularidade apontada na edificagao, isentando o Municipio de qualquer agao
judicial futura quanto ao direito de ventilacao e iluminagdo da edificagdo existente ou
da futura edificagao.

Art. 19. Os profissionais responsaveis pelo projeto de regularizagao que prestarem
informagdes indevidas perante o Municipio estarao sujeitos ao pagamento de multa
no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo unico. O poder publico municipal deve encaminhar ao Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e ao
Conselho Regional dos Técnicos de IndUstria, Agronomia e Edificagoes (CRT) a relagao
dos profissionais referidos no caput deste artigo, para fins de abertura de processo
administrativo.

CAPITULO VII
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 20. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento
Urbano regulamentara através de portaria o modelo de declaragdes a serem assinadas
pelo responsavel técnico e/ou proprietario em até 30 (trinta) dias, a contar da data da
publicagdo desta Lei Complementar.

Art. 21. Fica garantida a revisdao de memorial de célculo aos processos de
regularizagao imobilidria em tramitagdo junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Desenvolvimento e Planejamento Urbano, ndo concluidos e/ou pendentes
de emissao de documentos de arrecadagdo municipal — DAM, referente as medidas
compensatorias e mitigatorias.

Paragrafo tnico. O setor competente poderd, mediante solicitagdo do interessado,
proceder a atualizagdo dos memorias de calculo.

Art. 22. Fica revogada a Lei n° 6.838, de 01 de julho de 2022.

Art. 23. O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que couber,
mediante decreto, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da data de sua publicagao,
para disciplinar os procedimentos administrativos, critérios técnicos, modelos de
documentos e demais disposigdes necessarias a sua plena execugao.

Art. 24. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.
Palécio Alencastro, em Cuiaba-MT, 22 de dezembro de 2025.
ABILIO JACQUES BRUNINI MOUMER
PREFEITO MUNICIPAL

LEI COMPLEMENTAR N° 589, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2025.

INSTITUI O REGIME DE MODERNIZAGAO DA FISCALIZAGAO DE IMOVEIS URBANOS
NO MUNICIPIO DE CUIABA, COM FOCO NO CUMPRIMENTO DA FUNGAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE E NAS NORMAS MUNICIPAIS RELATIVAS A CONSERVAGAO, LIMPEZA,
SEGURANCA E SALUBRIDADE; DISCIPLINA OS CRITERIOS DE CALCULO E APLICAGAO
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