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Cuiaba, 323 descvinio de 2022.

A Sua Exceléncia, o Senhor Vereador
JUCA DO GUARANA FILHO
Presidente da Camara Municipal de Cuiaba
NESTA

Senhor Presidente,

Servimo-nos do presente para encaminhar a Vossa Exceléncia e aos Dignos
Vereadores a Mensagem n® 33 /2022 com arespectiva Proposta de Lei Complementar
que "Dispde sobre a politica municipal de regularizacio fundidria urbana do
municipio de Cuiaba-MT, revoga a lei complementar n° 345/2014 e suas alteracdes,

e d4 outras providéncias”, para a devida andlise em carater de urgéncia.

Na oportunidade apresentamos 0s nossos protestos de elevada estima e

distinta consideragio.

Atenciosamente, . = m a
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MENSAGEM N°® 92 /2022

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter & douta apreciacio e deliberagdo de Vossa
Exceléncia e seus dignos pares com assento nessa Augusta Casa Legislativa, com base
no inciso I do art. 41 da Lei Orgénica do Municipio de Cuiabd, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: "Dispoe sobre a politica municipal de regularizacio fundiria
urbana do municipio de Cuiabi-MT, revoga a lei complementar n° 345/2014 e suas

alteracdes, e d4 outras providéncias”.

A presente proposta resulta no trabalho dedicado da Secretaria
Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria que realizou reunides da Comissio
para Regulamentagéo da Lei Municipal n° 345/2014 através de audiéncias publicas, cujo

objetivo € a Regularizagio Fundiaria urbana do municipio de Cuiaba.

Tal proposta atende a Lei Nacional n° 13.465/2017, a qual se deu
origem a citada Comi-sséo, instituido pelas Portarias n° 003/2021/GAB/SMHARF,
publicada no Didrio Oficial do Municipio n°254, 08 de novembro de 2021 e n°
002/2022/GAB/SMHARF, convém elucidar que o presente projeto transcorreu em
conformidade também com a Lei Complementar n® 476, de 30 de dezembro de 2019,
republicada no Diario Oficial de Contas do Tribunal de Contas n° 183, de 19/02/2020.

Quanto a C(v)mpeténcia ¢ iniciativa das Leis, entende-se que os entes
federativos (Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios) sdo unidades gestoras inde-
pendentes e auténomas. Competindo-lhes se administrar e legislar, na medida do previsto
pela Constituicdo da Republica (CRFB).
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Ao Municipio € definida pela Constituicdo da Repiblica, em seu art.
30, I, com muita clareza, a atribui¢dio quanto & legislacio, regulamentagio, a fiscalizacio
e suplementacdo legislativa dos assuntos de interesse local € no que lhe couber, ipsis

litteris:

“Art. 30. Compete aos Municipios: I - legislar sobre assuntos
de interesse local; II - suplementar a legislagdo federal ¢ a
estadual no que couber;” (Original sem grifos).

Enquanto em dmbito municipal, compete ao Chefe do Poder
Executivo, pela a Lei Orgénica do Municipio em seu art. 41,

VI, estabelece que, in verbis:

“Art. 41 Compete ao Prefeito, entre outras atribuigdes: I - a
iniciativa das leis, na forma e casos previstos nesta Lei

Orgénica;”

Ademais, a Lei n. 5806/2014, que regula o processo administrativo no
ambito da Administragdo Municipal, institucionaliza um rol exemplificativo de principios

aplicdveis a Administragdo Publica Municipal, nestes termos:

“Art. 5° A Administragiio Piblica Municipal obedecera, dentre
outros, aos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade, eficiéncia, motivacfo, finalidade,
seguranga  juridica, razoabilidade, proporcionalidade,

contraditério e ampla defesa.” (original sem grifos)

Néo obstante a finalidade ser um principio é também elemento

finalistico de todo ato Administrativo, a saber, o interesse piiblico.

E estes advém de outro supra principio: a indisponibilidade do interesse

publico, que representa as normas balizadoras a atuacio do Poder Estatal.
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Cumpre, também a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que

determina os procedimentos a serem observados pela Unido, Estado, Distrito Federal e

Municipios referente a matéria de interesse desse instrumento, em seus artigos 9° e 10°.

Art. 9° Ficam instituidas no territério nacional
normas gerais e procedimentos aplicaveis & Regularizacdo
Fundidria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagio
dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial ur-
bano e a titulagio de seus ocupantes. § 1° Os poderes ptiblicos
formulardo e desenvolverfio no espago urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabi-
lidade econdmica, social e ambiental e ordenagfo territorial,
buscando a ocupagdo do solo de maneira eficiente, combi-

nando seu uso de forma funcional. (...).

Art. 10. Constituem objetivos da Reurb, a se-
rem observados pela Unido, Estados, Distrito Federal e Muni-
cipios: I - identificar os niicleos urbanos informais que devam
ser regularizados, organiza-los e assegurar a prestacio de ser-
vicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as con-
digdes urbanisticas e ambientais em relagio a situaciio de ocu-
pacdo informal anterior; II - criar unidades imobilidrias com-
pativeis com o ordenamento territorial urbano e constituir so-
bre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes; III - am-
pliar o acesso & terra urbanizada pela populacio de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos
proprios nucleos urbanos informais regularizados; IV - promo-
ver a integrac;ﬁo social e a geragdo de emprego e renda; V -

estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforco a
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consensualidade e a cooperagio entre Estado e sociedade; VI
- garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de
vida adequadas; VII - garantir a efetivagfio da funcéo social da
propriedade; VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fun-
¢Oes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitan-
tes; IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupagdo e no uso do solo; X - prevenir e desestimular a for-
magdo de novos nicleos urbanos informais; XI - conceder di-
reitos reais, preferencialmente em nome da mulher; XII - fran-
quear participagfio dos interessados nas etapas do processo de

regularizagdo fundiéria.

Sob esses argumentos é que submeto a deliberagdo de Vossa Exceléncia e
seus dignos pares a presente proposta, na expectativa do pleno acolhimento por essa
Edilidade, guardid dos mais nobres interesses do povo cuiabano, e aproveito da

oportunidade para reiterar 0 meu mais elevado testemunho de apreco e respeito.

Palacio Alencastro, em Cuiabd, de 33 de mo~ndo de 2022.

e ~

tefeito Municipal
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PROPOSTA DE LEI COMPLEMENTAR N° DE DE DE 2022.

DISPOE SOBRE A POLITICA MUNICIPAL
DE REGULARIZACAO  FUNDIARIA
URBANA DO MUNICIPIO DE CUIABA-MT
E REVOGA A LEI COMPLEMENTAR N°
345/2014 E SUAS ALTERACOES, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cuiabd-MT: Faco saber que a Cimara Municipal aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituida, no dmbito do Municipio de Cuiabd, a Politica
Municipal de Regularizagdo Fundidria Urbana Sustentavel - PMRFUS, dispondo acerca
de normas gerais e procedimentos aplicaveis & Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb)
que abrange medidas juridicaé, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagio dos niicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e rural e a

titulacéio de seus ocupantes.

Paragrafo dnico. O poder executivo municipal formulara e desenvolverd, no
espago urbano e rural, quando for o caso, as politicas de suas competéncias de acordo
com os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacéo
territorial, buscando a ocupagéo do solo de maneira eficiente e sustentével, combinando

seu uso de forma funcional.
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Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio
de Cuiaba:

I - identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestaggo de servi¢os publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢Ses urbanisticas e ambientais em relagdio & situacio de ocupagdo
informal anterior a 22 de dezembro de 2016;

IT - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais
regularizados;

IV -promover a integracfo social e a geragfio de emprego e renda;

V -estimular a resolugdio extrajudicial de conflitos, em reforco 2
consensualidade e a cooperacdo entre Estado e sociedade;

VI -garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida
adequadas; “

VII - garantir a efetivacéio da func#o social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX -concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso

do solo;
X -prevenir e desestifnular a formagZo de novos nicleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher:
XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundiaria;

XIII- Priorizar as regularizagdes fundidrias das 4reas publicas do Municipio
de Cuiaba e do Estado de Mato Grosso.

Art. 3 Para fins desta Lei, considera-se:
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I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior 4 fragio minima de parcelamento
prevista na Lein® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em éarea qualificada ou inscrita como rural;

II - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n#o foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacéo Vigente a €época de sua implantagdo ou regularizagio;

III - micleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupag@o, a natureza das edificagSes, a localizagdo das vias de
circulagdo € a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem
avaliadas pelo Municipio; u

IV - 4rea urbana consolidada: aquela incluida no perimetro urbano ou em
zona urbana pelo plano diretor ou por lei municipal especifica, com sistema viario
implantado e vias de circulagdo pavimentadas, organizada em quadras e lotes
predominantemente edificados, de uso predominante urbano, caracterizado pela
existéncia de edificacdes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou
voltadas & prestagdo de servigos, com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados: drenagem de 4guas pluviais;
esgotamento sanitario; abastecimento de agua potavel; distribuicdo de energia elétrica;
limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

V - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis
ptblicos e privados abrangidos pelo niicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando
com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizacfio fundidria, a
ser promovida a critério do Muniucipio :

VI - Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucfo e, no caso da
legitimac8o fundidria e da legitimag@io de posse, da listagem dos ocupantes do niicleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagéo destes e dos direitos reais que Ihes

foram conferidos;
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VII - legitimag&o de posse: ato do Poder Piiblico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aquisi¢éo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacio de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse;

VIII - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicio
origindria do direito real de propriedade sobre unidade imobili4ria objeto da Reurb;

IX - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fraggo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;

X — baixa renda: o ocupante que esteja devidamente inscrito no Cadastro
Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico) ou aquele que possua
renda familiar mensal igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salérios minimos;

XI - area de preservagdo permanente: drea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcio ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem,
a estabilidade geoldgica e a bio{diversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas nos termos da Lei
Federal n° 12.651 de 2012;

X1I - area de risco: sio consideradas impréprias ao assentamento humano por

estarem sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da agéo antrépica.

§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio de Cuiaba podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de 4reas destinadas ao uso piiblico ou ao tamanho
dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios, desde

que ndo acarretem prejuizos irreparaveis a populagio.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em érea de preservagio permanente ou em 4rea de unidade de conservagéo
de ﬁso sustentdvel ou de protecio de mananciais definidas pela Unido, Estados ou
Municipios, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 ¢ 65 da Lei n® 12.651, de
25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragio de estudos

técnicos, no dmbito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagéo
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situac¢do de ocupagéo informal anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais,

quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger 4rea de unidade de conservagio de uso
sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizago,
serd exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervencdes de regularizacio fundidria implicam a melhoria das

condi¢des ambientais em relagéo a situa¢do de ocupagfio informal anterior.

§ 4° Aplica'm-se as disposi¢des desta Lei aos imoveis localizados em 4rea
rural, desde que a unidade imobilidria tenha 4rea inferior & fragio minima de
parcelamento do solo, prevista na Lei n* 5.868, de 12 de dezembro de 1972 ¢ haja
possibilidade de integragéo do nticleo urbano & infraestrutura urbana existente, o que

devera ser atestado tecnicamente no procedimento da Reurb.

§ 5° E vedada a regularizacio fundiria das ocupagOes em nascentes perenes

ou intermitentes e em suas dreas de preservagio permanente.

§ 6°F vedada a regularizagdo fundidria das ocupacdes em 4areas verdes e das
pragas dos parcelamentos do solo instituidos na Lei Federal 6.766/1979, exceto para os

casos que tiverem lei especifica.
Art. 4° A reurb compreende as seguintes modalidades:

I- Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacio fundidria aplicdvel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagio fundidria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdio nio qualificada na

hipétese de que trata o inciso I deste artigo; e
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III - Reurb Inominada (Reurb-I) - regularizacdo fundidria das glebas
parceladas que nfo possuirem registro para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, as quais poderio ter a sua situacgo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado & cidade, podendo, para tanto,

utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos

registrais relacionados a Reurb-S:

I — o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

I-o regiséro da legitimag#o fundiaria;

II - o registro do titulo de legitimac3o de posse e a sua conversdo em titulo
de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagio fundidria, com abertura
de matricula para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V - a primeira averbagéo de construgfo residencial, desde que respeitado o
limite de até setenta metros quadi'ados;

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobilidria derivada
da Reurb-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e

VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste

artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributérias, sendo vedado ao oficial de registro de

Iméveis exigir sua comprovagao.

§ 3° O disposto nos §§ 1°¢e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-E que

tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos
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pelo poder publico, diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, que ja se

encontrem implantados até 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, o Municipio de Cuiaba poderd admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integragfo social € a geracio de emprego e renda

no nucleo urbano informal regularizado.

§ 5° A classificagdo da modalidade da Reurb de unidades imobilidrias
residenciais ou ndo residenciais integrantes de niicleos urbanos informais podera ser feita,

de forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 6° A partir da disponibilidade de equipamentos ¢ infraestrutura para
prestaggo de servigo publico de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, distribuicio de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatério aos beneficiarios da Reurb
realizar a conexdo da edificagdo 4 rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicio de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessérias 4 utilizagsio do servico, salvo

disposi¢do em contrério.

§ 7° Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem
ou ndo efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nio
Justificado, ficardo sujeitos as sangBes previstas no art. 44 da Lein® 11.977, de 7 de julho
de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

Art. 5° Na Reurb-E promovida sobre bem publico, havendo solugio
consensual, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento
do justo valor da unidade imobilidria a ser regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida na Planta de Valores Genéricos do Municipio de Cujaba-MT, titular do
dominio, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagio

decorrente da implantacfo dessas acessdes e benfeitorias.
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Paragrafo tinico. As 4reas de propriedade do Municipio de Cuiaba-MT,
registradas no Registro de Iméveis, que sejam objeto de agfo judicial versando sobre a
sua titularidade, poderfio ser objeto da Reurb,ldesde que celebrado acordo judicial,
homologado pelo juiz, ou extrajudicial que compreenda medida de compensagio em prol

do bairro ou do entorno em que se localiza, na forma desta Lei.

Secao I

Da Comissio Permanente de Regularizacio Fundidria Urbana do Municipio

Art. 6° O processo administrativo instaurado sera acompanhado pela
Comisséo Permanente de Regularizagdo Fundidria Urbana do Municipio de Cuiaba, que
sera composta por seis membros, com seus respectivos suplentes, dos quais, a0 menos
um representante de cada érgéo serd tecnicamente capacitado, sendo indicados titulares e

suplentes, por meio de Portaria, representando os seguintes érgéos:

I - Secretaria Municipal de Habitagfo e Regularizagio Fundiaria;

IT — Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Sustentavel;

I1I - Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenvolvimento Humano;

IV — Secretaria Municipal de Obras Publicas e Defesa Civil;

V — Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana;

VI - Procuradoria Geral do Municipio.

§ 1° A Comissdo terd cardter meramente consultivo, tendo como objetivo
principal a transversalidade f:ntfe os entes Municipais que tém participagdo ativa nos
procedimentos de Regularizacio, devendo promover o alinhamento das aces referentes

a tais atos.

§ 2° A presidéncia da Comissdo Permanente de Regularizagsio Fundiaria

Urbana do Municipio sera exercida pelo Titular da Pasta da Secretaria Municipal de
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Habitagio e Regularizagio Fundidria, sendo em suas auséncias e impedimentos,

substituido pelo(a) Secretario(a) Adjunto(a) de Habitagdo e Regulariza¢iio Fundiéria.

§ 3° A Comisséo seguird seu Regimento Interno que sera publicado por meio

de Portaria.

§ 4° As necessidades materiais, fisicas e humanas necessarias para o adequado
desenvolvimento das Etapas do processo de Regularizagdo Fundisria do Municipio de
Cuiaba serfo definidas pela Comissdo descrita no caput deste artigo, seguindo o

regramento de aquisi¢éo e contratac@o na esfera publica.

§ 5°A Comissdo ird elaborar um cronograma de agdes, bem como criar um
mapa fundidrio da Cidade, promovendo o Municipio a Reurb, de modo coletivo, em todas
as areas, glebas, bairros ou comunidades e, em caso de ntcleos urbanos informais em

locais cujos lotes néo sejam circunvizinhos, tal circunsténcia constara expressamente na
CRF.

Sec¢ao I1
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 7° Poderdo requerer a Reurb:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou
por meio de entidades da administra¢do piblica indireta;

I - os seus beneficiérios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundages, organizacgdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse piiblico ou outras associagdes civis
que tenham por finalidade atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou
regularizacio fundiaria urbana;

III - os proprietérios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
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V - 0 Ministério Publico.

1° Os legitimados poderfio promover todos os atos necessirios a
124 p p

regularizacdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusio da Reurb confere direito
de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigacBes contra os responsaveis

pela implantacio dos niicleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragfio da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacfio de nicleos urbanos
informais, ou os seus sucessores ndo os eximir4 de responsabilidades administrativa, civil

ou criminal.

Secdo III

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 8° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) indicadas na Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo n° 389/2015 séo compreendidas, para efeitos desta Lei, como
nicleos urbanos informais consolidados, habitados predominantemente por populagio de
baixa renda, conforme previsdo na legislagfio vigente, podendo ser promovida a Reurb

para ocupagGes existentes até 22 de dezembro de 2016.

§ 1° A Reurb néo ficard restrita 4s ZEIS identificadas na Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo, ficando o executivo municipal encarregado de realizar a identificacdo
de todas as dreas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas na Politica Municipal
de Regularizagdo Fundiaria Urbana que atendam aos requisitos de caracterizacdo como

nticleos urbanos informais a serem regularizados existentes até a data de 22 de dezembro
de 2016.
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§ 2° Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdo e as seguintes
exigéncias previstas no inciso I do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993 ¢ no
art. 76 da Lei n° 14.133/2021:

a) autorizag@o legislativa para alienagfio de bens da Administracio Publica
Direta, autdrquica e fundacional, conforme dispde o art. 71 da Lei Federal n° 13.465/2017;

b) licitacdo na modalidade de concorréncia.

§ 3° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a realizar e aprovar os
projetos do Programa de Regularizagio Fundidria no 4mbito do Municipio, observado o
disposto na Lei Federal n® 13.465/2017 e nesta Lei, podendo dispensar critérios e
pardmetros de parcelamento e urbanizagfo, uso e ocupagéio do solo e normas urbanisticas

edilicias.

§ 4° As agdes de REURB em Zonas Especiais de Interesse Social estarfio

submetidas a necessidade de elaboragdo de projeto de Regularizagio Fundiaria.

§ 5° Em nucleos urbanos informais consolidados em ZEIS em que o
municipio ja possua informaces necessarias, poderd o Municipio dispensar a exigéncia

prevista no § 4° deste artigo, desde que devidamente justificado.

§ 6° Em se tratando de nicleos urbanos informais consolidados, localizados
fora do perimetro urbano do Municipio de Cuiab4, este devera realizar as aces referentes

a Reurb.

CAPITULO IT
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secao I

Disposi¢cdes Gerais
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Art. 9° Poderdo ser empregados, no 4mbito da Reurb, sem prejuizo de outros

que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - a legitimac8o fundiéria e a legitimag&o de posse, nos termos desta Lei;

II - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de
2001, e do art. 216-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

III - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° ¢ 5° do
art. 1.228 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil;

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil e da Lei municipal n.° 6.425, de 31 de julho de
2019;

V - 0 consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001;

V1 - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2°
da Lei n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgio, nos termos do inciso I do art. 26 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de 'construir, nos termos do inciso III do art.
35 daLein®10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisi¢do, em caso de perigo puiblico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil;

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de im6vel pela administracdo publica diretamente para seu
detentor, dispensados os termos da alinea f do inciso I do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21
de junho de 1993 c/c alinea f, inciso I, art. 76, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021;

XII - a concess#o de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagéo;

XV — permuta;
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XVI - Titulo Definitivo de Propriedade; e

XVII - a compra e venda.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderfo ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos neste artigo, observados os principios da legalidade,

impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

Art. 10. No que diz respeito ao instimto do Direito Real de Laje, estabelecido
pela Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e inserido na Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 - Cédigo Civil, nos artigos 1.510-A & 1.510-E, este somente podera vir a ser
aplicado apds sua regulamentagfio por ato do Poder Executivo Municipal e desde que
estudos técnicos de estabilidade das edificagdes, para a garantia da salubridade e

especialmente seguranga dos habitantes, prevenindo-se o incentivo a favelizaco.

§ 1° O disposto neste artigo no se aplica quando o legitimado promotor da

Reurb for a propria Administragio Publica Municipal.

§ 2° Em havendo a concessgo do direito de laje, ndo sera permitido qualquer

tipo de reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios do local.

Secdo I1

Da Demarcagio Urbanistica

Art. 11. O Municipio de Cuiabd poderd utilizar o procedimento de
demarcagdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da 4rea a ser regularizada

€ na caracteriza¢do do nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagfo urbanistica deve ser instruido com os seguintes

documentos:
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I - planta ¢ memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, 4rea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas,
indicagdio dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados em razio de descri¢des imprecisas dos registros
anteriores;

II - planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situacfio da 4rea

constante do registro de imé6veis.

§ 2° O auto de demarcagio urbanistica podera abranger uma parte ou a

totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I - dominio privado com proprietirios ndo identificados, em razio de
descri¢6es imprecisas dos registros anteriores;

IT - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis
competente, ainda que de proprietérios distintos; ou

III - dominio publico.

3° Os procedimentos da demarcagio urbanistica nfio constituem condicio
| P ¢

para o processamento e a efetivagdo da Reurb.

Art. 12. O Municipios de Cuiab4 notificard os titulares de dominio e os
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcrigdo, para que estes,

querendo, apresentem impugnacfo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta

dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes n3o identificados, ou ndo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacio por via postal, serdo
notificados por edital municipal, para que, querendo, apresentem impugnacio 3

demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.
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§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo conterd resumo do auto de
demarcagfio urbanistica, com a descri¢do que permita a identificaciio da 4rea a ser

demarcada.

§ 3° A auséncia de manifestagio dos indicados neste artigo serd interpretada

como concordancia com a demarcago urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagio apenas em relagfio 4 parcela da 4rea objeto do
auto de demarca¢do urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o

procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que tratam este
artigo poderéo ser realizadas pelo registro de iméveis do local do niicleo urbano informal

a ser regularizado.

§ 6° A notificagio conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagio
implicard a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da
Reurb.

Art. 13. Na hipétese de apresentacdio de impugnagio, poderd ser adotado

procedimento extrajudicial de composi¢do de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela demarcagdo
urbanistica, devera informé-la ao poder piiblico, que comunicar4 ao juizo a existéncia do

procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito

um levantamento de eventuais passivos tributirios, ambientais e administrativos
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associados aos imo6veis objeto de impugnacéo, assim como das posses existentes, com

vistas a identifica¢fio de casos de prescri¢do aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagdo observara o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de
2015 , facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagio
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢io do proprietario

ou dos confrontantes & regularizagfo da area ocupada.

§ 4° Caso nfo se obtenha acordo na etapa de mediagfio, fica facultado o

emprego da arbitragem.

Art. 14. Decorrido o prazo sem impugnagio ou caso superada a oposi¢o ao
procedimento, o auto de demarcag@o urbanistica serd encaminhado ao registro de iméveis

¢ averbado nas matriculas por ele alcangadas.
§ 1° A averbacdo informara:

I - a érea total e o perimetro correspondente ao niicleo urbano informal a ser
regularizado;

II - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacio urbanistica e, quando
possivel, a drea abrangida em cada uma delas; e

III - a existéncia de 4reas cuja origem niio tenha sido identificada em razdo

de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipétese de o auto de demarcagio urbanistica incidir sobre imédveis
ainda ndo matriculados, previamente a averbacfo, serd aberta matricula, que devera
refletir a situacdio registrada do imé6vel, dispensadas a retificagio do memorial descritivo

¢ a apuracio de drea remanescente.
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§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigdo, para
abertura da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio,

certiddes atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcagfo urbanistica abranger iméveis situados em
mais de uma circunscri¢do imobilidria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo
procedimento comunicard as demais circunscri¢des imobilidrias envolvidas para

averbag¢do da demarcac@o urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcag@o urbanistica serd averbada ainda que a 4rea abrangida pelo
q p

auto de demarcagéo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores

§ 6° Nao se exigiré, para a averbag#io da demarcagdo urbanistica, a retificacio
da 4rea ndo abrangida pelo auto de demarcagio urbanistica, ficando a apuraciio de

remanescente sob a responsabilidade do proprietirio do imével atingido.

Secio IT1

Da Legitimacio Fundidria

Art. 15. A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de aquisicio do
direito real de propriedade conferido por ato do poder plblico do Municipio de
Cuiaba/MT, exclusivamente no &mbito da Reurb, aquele que detiver em 4rea publica ou
possuir em érea privada, como sua, unidade imobili4ria com destinagéo urbana, integrante

de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

| § 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagiio fundidria serd concedida ao

beneficidrio, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - 0 beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével

urbano ou rural;
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II - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou
fundidria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano
distinto; e

III - em caso de imével urbano com finalidade ndo residencial, seja

reconhecido pelo poder piblico o interesse piblico de sua ocupagdo.

§ 2° Por meio da legitimacio fundidria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagio urbana livre e
desembaracada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio

legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades

imobilidrias que nfo houverem sido adquiridas por legitimacso fundiéria.

§ 4° Na Reurb-S de imoveis piblicos, o0 Municipio de Cuiab4 e respectivos
6rgéos vinculados, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do niicleo urbano informal regularizado por meio da

legitimac@o fundiéria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhard a CRF
para registro imediato da aquisi¢do de propriedade, dispensados a apresentaciio de titulo
individualizado e as cépias da documentagio referente & qualificacio do beneficidrio, o
projeto de regularizagdo fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida

qualificagdo e a identifica¢do das areas que ocupam.

§ 6° Poderda o Municipio de Cuiabd atribuir dominio adquirido por
legitimac@o fundidria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial,
mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado

na listagem inicial.
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Secao IV

Da Legitimacio de Posse

Art. 16. A legitimag8o de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacdo fundidria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificacio de
seus ocupantes, do tempo da ocupac@o e da natureza da posse, o qual pode ser convertido

em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagZio de posse podera ser transferida por causa mortis ou por

ato inter vivos.

§ 2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em

area de titularidade do poder publico.

Art. 17. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacfio de posse,
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversio automatica dele em titulo

de propriedade, independentemente de prévia provocago ou pratica de ato registral.

Parigrafo Unico. A legitimagZo de posse, apds convertida em propriedade,
constitui forma origindria de aquisi¢do de direito real, de modo que a unidade imobiliaria
com destinaco urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer dnus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula de

origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficirio.

Art. 18. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo poder
piblico emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de
ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se

beneficiou do instrumento.
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Art. 19. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o
Municipio de Cuiaba podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com

o Estado e a Unido, com vistas & fiel execugdo do disposto nesta Lei.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secdo I

. Disposicoes Gerais
Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, com abertura de
procedimento autdnomo para cada niicleo, no qual ser conferido prazo para manifestacdo
dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

III - elaboragéio do projeto de regularizagio fundiéria;

IV - saneamento do processo administrativo da Reurb;

V - deciséo da autoridade competente mediante ato formal, ao qual se dar
publicidade;

VI - expedicdo da Certiddo de Regularizagio Fundidria - CRF pelo
Municipio; e _

VII - Envio ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, da CRF e do

Projeto de Regularizagio Fundidria aprovado pelo Municipio.

Art. 21. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacio fundidria, do qual deverdio constar as responsabilidades das partes

envolvidas.
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§ 1° A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacio fundidria e da

implantagio da infraestrutura essencial obedecerfio aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente
publico ou ao Municipio de Cuiabd a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizag@o fundidria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagio
da infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) operada sobre érea titularizada por particular, caberd ao Municipio de
Cuiaba/MT a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagfio fundiéria
e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, sendo cabivel o
langamento das despesas em divida publica em nome do proprietirio original do
loteamento, que tinha a obrigac8o legal de custear estas despesas, levando em conta as
obrigacBes legais da época de implantagiio do loteamento e desde que demonstrada a
venda de lotes, com consequente exploragfio econdmica, respeitados os direitos ao
contraditério e ampla defesa, bem como as legislagdes vigentes a época da implementacéio
ou aprovagdo do parcelamento;

¢) o tamanho minimo do lote urbano terd a metragem de 70 m? (setenta metros
quadrados);

d) o tamanho do lote maximo devera ter até trés vezes a metragem do tamanho
minimo previsto para o lote urbano na Lei Complementar Municipal de Uso e Ocupagio
do Solo vigente;

e) a area efetivamente ocupada que exceder os limites previstos na alinea “d”,
sera titulada na forma onerosa, cujo justo valor sera definido por Decreto do Chefe do

Poder Executivo Municipal.

II - Na Reurb-E, o Municipio deverd definir, quando da aprovacio dos
projetos de regularizacgo fundidria, os responsaveis pela:

a) implantac¢do dos sistemas vidrios;

b) implantagdo da infraestrutura essencial, das 4reas de equipamentos

publicos ou comunitérios, quando for o caso; e
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¢) implementagio dds medidas de mitigagiio e compensacdo urbanistica e

ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 2° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser atribuidas aos

beneficiarios da Reurb-E.

§ 3° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacio e compensagiio
urbanistica e ambiental deverfio celebrar termo de compromisso com as autoridades

competentes do Poder Ptiblico municipal, como condi¢do de aprovacgio da Reurb-E.

I - na Reurb-E sobre 4reas piiblicas, se houver interesse piiblico, o0 Municipio
podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacfio fundiaria e da

implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 4° Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s projetos e

demais documentos técnicos necessérios a regularizacio fundiaria de seu imével.

§ 5° Na Reurb-I, o interessado requererd ao Oficial do Cartério de Registro

de Iméveis a efetivagéo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

I- planta da area em regularizagéo, assinada pelo interessado responsavel pela
regularizacdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagio de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea), o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, ou de Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) no Conselho Federal dos
Técnicos Industriais (CFT), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as
subdivises das quadras, lotes e a’;reas publicas, com as dimensdes e numeragfio dos lotes,
logradouros, espacos livres e oﬁtras areas com destina¢io especifica, se for o caso,
dispensada a ART, RRT ou o TRT quando o responsavel técnico for servidor ou

empregado publico;
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II - descrig@o técnica do perimetro da 4rea a ser regularizada, dos lotes, das

areas publicas e de outras areas com destinagfo especifica, quando for o caso;

II - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi

implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e est4 integrado a cidade.

§ 6°A apresentagéo da documentagéo prevista no §4° deste artigo dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizacio fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF
ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos

orgéos publicos.

§ 7° Aos concessiondrios de titulos de Concessio de Direito Real de Uso -

CDRU sera exigida a apresentagéo do titulo correspondente.

§ 8° A outorga da Certiddo de Regularizagio Fundiaria aos concessionarios

extinguird o respectivo titulo de concessio anteriormente concedido.

Art. 22. Para fins exclusivos de Reurb, poderdo ser expedidas CRE’s
versando sobre iméveis com dreas inferiores 4 4rea de parcelamento minimo, ficando
dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao
uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros

urbanisticos estabelecidos na Lei Federal n° 6.766/79 e na legislagio municipal vigente.

§ 1° Na CRF constard de forma discriminada o nome, CPF, RG, estado civil
e profissdo dos titulares de direitos reais e, nos casos de Reurb-S, deverfio apresentar

declaracgo de que ndo possua outro imével.

§ 2° A Comissdo Permanente ird estabelecer o modelo padrio da CRF por
meio de Portaria.
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Art. 23. Para concluso do processo administrativo, a CRF e os titulos seréo
enviados ao Cartério de Registro de Iméveis competente, observando o prazo legal

conforme previsio legal referente aos efeitos da prenotagéio e para conclusio do registro.

Art. 24. Sempre que possivel, a solicitagfo de registro ser4 primeiramente da
area integral regularizada, com abertura de matricula da é4rea total correspondente ao
nicleo urbano informal consolidado e posterior abertura de matriculas filhas, fazendo-se

a averbac@o correspondente na matricula-m3e.

Secio IT

Da Determinacio da Titularidade do Dominio dos Iméveis

Art. 25. Instaurada a Reurb, o 6rgdo competente, para processa-la, devera
proceder as buscas necessarias, com a finalidade de determinar a titularidade do dominio

dos iméveis onde esté situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imé6veis ptiblicos ou privados, cabera aos Municipios
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do niicleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente mteressados, para, querendo,
apresentar impugnagio no prazo de 30 (trinta) dias uteis, contado da data de recebimento

da notificag&o.

§ 2° Tratando-se de imdveis piblicos municipais, o Municipio de Cuiaba
devera notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnag¢fo no prazo de 30 (trinta)dias tteis, contado da data de recebimento

da notificagdo.

§ 3° Na hipétese de apresentagdo de impugnagio, serd iniciado o

procedimento extrajudicial de composiggo de conflitos de que trata esta Lei.

Autenticar documento em h lativo.camarac |al§g ]mgrgg%sqg@gmemtlgdrg
com o identificador 3300330 DEBSOGIEO03AQ0 kD) 35456029 Isgg
digitalmente conforme MP n 2B0 PRERET s titui m&gﬁﬁw&%’&ves

as pbrasileira - ICP - Brtasil.




"'i"’CUIABA

PREFEITURA

§ 4° A notificacdo do proprietdrio e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigio,

considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de
edital municipal, com prazo de 30 (trinta) dias tteis, do qual devera constar, de forma

resumida, a descrigio da 4rea a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietério e os confinantes nio forem encontrados; e

II - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestaciio dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste

artigo serd interpretada como concordincia com a Reurb.

§ 7° O requerimento de instauragio da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagéo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados, garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos miicleos urbanos informais situados em areas
ptblicas a serem regularizados, a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situacGes de fato ja existentes, até a conclusio definitiva do
procedimento da Reurb.

§ 8° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos

da demarcacdo urbanistica.

Art. 26. O Municipio de Cuiabd/MT podera criar cdmaras de prevencdo e
resolucdo administrativa de conflitos, no 4mbito da administraciio local, inclusive
mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual, as quais deterdo

competéncia para dirimir conflitos relacionados & Reurb, mediante solugio consensual.
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§ 1° O modo de composigdo e funcionamento das cdmaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido por meio de Decreto Municipal e, na falta deste, pelo
disposto na Lei n°® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e

constituird condi¢io para a conclusio da Reurb, com consequente expedicio da CRF.

§ 3° O Municipio de Cuiab&/MT poder4 instaurar, de oficio ou mediante

provocagéo, procedimento de mediacZo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugio

consensual de conflitos no &mbito da Reurb suspende a prescricgo.

Secdo 111

Do Projeto De Regularizac¢io Fundidria

Art. 27. O projeto de regularizagéo fundidria contera, no minimo, as seguintes

pecas técnicas:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagfio de Responsabilidade
Técnica (ART), Registro de “ Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de
Responsabilidade Técnica (TRT), que demonstraré as unidades, as construcdes, o sistema
vidrio, as dreas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores
do nucleo a ser regularizado;

IT - planta do perimetro do niicleo urbano informal com demonstragio das
matriculas ou transcri¢bes atingidas, quando for possivel;

II - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica,
urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;
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VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for
0 caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagio de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovagdo do projeto de regularizagdo fundidria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° A planta e o memorial descritivo serfio assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, ou do TRT no
Conselho Federal dos Técnicos Industriais, quando o responsével técnico for servidor ou

empregado publico no exercicio de suas fungdes.

§ 2° O Projeto de Regularizacdo Fundidria considerara as caracteristicas da
ocupagéo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos ¢ ambientais especificos,

além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as 4reas destinadas a uso piiblico.

§ 3° Nos lotes de parcelamento ou edificagdes em que tenha sido atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantagdo, ou ja tenha sido realizada a sua
regularizag@o, bem como ja possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual néio
haja compensacdes urbanistica.é ou ambientais ou outras obras e servigos a serem
executados, mas que ndo tenha sido possivel realizar a titulagio de seus ocupantes,
constara da CRF que o nicleo urbano informal regularizado ja possui a infraestrutura
essencial e serdo encaminhados ao Cartério de Registro de Iméveis tdo somente o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serfio
beneficiados pela Reurb e as suas qualificagBes, com a indicagiio das respectivas

unidades.
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§ 4° Na Reurb-S, apds consulta & concessiondria ou 4 permissiondria de
Servigos Publicos, caberd ao Municipio a elaboragdo do cronograma fisico de
implanta¢do da infraestrutura essencial e assinatura do termo de compromisso para

cumprimento do cronograma.

§ 5° Em casos de n#o apresentar todas as pecas técnicas listadas, o projeto de
Regularizagdo Fundidria poderd ser avaliado pela Comissdo de Regularizagio Fundiaria

para autorizagéo.

Art. 28. As obras de infraestrutura poderfio ser desenvolvidas antes, durante
ou depois do projeto de regularizagfo fundiariae, nas que forem relacionadas & Reurb-E,

estas serdo custeadas pelos seus beneficiarios.

Secdo IV

Do Projeto Urbanistico

Art. 29. O Projeto Urbanistico de Regularizacdo Fundiaria indicard, no

minimo:

I - as éreas écupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e,
se for o caso, os projetados;

II - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas
gerais, a area do lote que ocupa e, quando for o caso, a 4rea construida total das
edificagdes a serem regularizadas, as confrontacdes, a localizacio, 0 nome do logradouro
¢ o numero da designacgio cadastral;

III - quando for o casé), as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragSes
ideais vinculadas & unidade regularizada;

IV - os logradouros, os espagos livres, as 4reas destinadas aos edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - as dreas ja usucapidas, quando for o caso;
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VI - as medidas de adequacio para corregdio das desconformidades, quando
necessarias;

VII - as medidas necessérias & adequacgio da mobilidade, da acessibilidade,
da infraestrutura e da realocacfo de edificagdes, quando for o caso;

VIII - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

IX - outros requisitos que sejam definidos por ato do Poder Executivo, pessoa
juridica integrante da administragdo publica municipal ou érgdo competente em processar

a Reurb.

§ 1° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagdes j4 existentes nos lotes
poderdo ser regularizadas, a critério do 6rgdo competente em processar a Reurb, em
momento posterior, de forma coletiva ou individual, bem como poderdo ser descritas
apenas em sua estrutura externa e area construida total, desde que atendidas as normas de

seguranca da edificacéo.

§ 2° As areas e unidades ja tituladas constarfio do projeto de regularizagio
fundidria com a descri¢io constante na matricula ou na transcriciio, devendo ser averbada

anova descricéo técnica georreferenciada.

§ 3° Para fins de Reurb, consideram-se infraestrutura essencial os seguintes

equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessdrias; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo érgdo competente em

processar a Reurb em fungéio das necessidades locais e das caracteristicas regionais.
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§ 4° A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nticleo urbano

informal de forma total ou parcial.

§ 5° Na Reurb-S, cabera ao érgédo competente em processar a Reurb propor a
definicdo das compensagdes urbanisticas ou ambientais, se for o caso, bem como a
elaboracdo do cronograma fisico e do termo de compromisso acerca das obras de
infraestrutura essenciais, equipamentos comunitarios ¢ de melhoria habitacional, bem

como sua manutencao.

§ 6° O Poder Executivo Municipal podera definir os requisitos e premissas
para elaborac¢do do cronograma fisico de obras ¢ servigos a serem realizados, sendo que
as obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitirios, de
melhoria habitacional e sua manutengio poderdo ser realizadas antes, durante ou apés a

conclusdo da Reurb —S, conforme cronograma a ser elaborado pelo Municipio.

§ 7° Os planos setoriais de infraestrutura elaborados diretamente ou por meio
da administragio publica indireta, ou por meio das concessionarias e permissionarias de
servi¢os publicos, poderdo ser incorporados para fins de cumprimento das obrigacdes

previstas no § 5° deste artigo.

§ 8° O Poder Executivo Municipal definir4 os requisitos para elaboracéo do
projeto de regularizagéo fundiaria, no que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo

e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

Secao V

Do Memorial Descritivo

Art. 30. O memorial descritivo do niicleo urbano informal conterd, no

o

minmeo.
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I - a descrigdo do perimetro do nécleo urbano, com indicagdo resumida de
suas caracteristicas gerais;

II - a descricdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema vidrio e das
demais 4reas publicas que compunham o nticleo urbano informal;

| III - a enumeragdo e a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios e

dos prédios publicos existentes no nicleo urbano informal e dos servigos publicos e de
utilidade publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizacéo; e

IV - quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, a especificacio
do condominio e os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de

dezembro de 1964.

§ 1° A descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das
demais areas publicas que componham o niicleo urbano informal poders se dar através de

tabela.

§ 2° Poderd constar do memorial descritivo tdo somente a descrigio
perimetral dos equipamentos urbanos comunitarios, dos prédios piiblicos existentes, das
areas destinadas aos servigos publicos e de utilidade piiblica que integrario o dominio

publico com o registro da regulariza¢do no niicleo urbano informal.

Seciao VI
Do Estudo Técnico para Situacgio de Risco

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de area de nuicleos urbanos informais,
ou de parcela dela, situados em 4reas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de outros
riscos especificados em lei, serd elaborado o estudo técnico para situacdo de risco, a fim
de examinar a possibilidade de eliminac8o, de correcfio ou de administraciio de riscos na

parcela afetada.

§ 1° Na hip6tese prevista no caput deste artigo, a implantacdo das medidas

indicadas no estudo técnico realizado sera condicdo indispensavel a aprovagio da Reurb.
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§ 2° O estudo técnico de que trata este artigo serd elaborado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresenta¢do da ART, RRT, TRT ou de documento
equivalente, quando o responsdvel técnico for servidor ou empregado publico no

exercicio de suas funcdes.

§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas
dos nicleos urbanos informais situados nas 4reas de risco, sendo que a parte do niicleo
urbano ndo inserida na 4rea de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu

projeto de regularizagéo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§4° Na Reurb-S de 4rea de risco que nfo comporte eliminagdo, corre¢io ou
administragdo, o Municipio providenciard a retirada dos ocupantes da area de risco,
podendo definir forma de realocagio dos mesmos., sendo que, em caso de ocupacio em
area privada, o Municipio podera ser ressarcido dos custos com a realocagdo pelos

responsaveis pela implantacdo do nicleo urbano informal

§5° Na Reurb-E de 4rea de risco que ndo comporte eliminagéo, correcio ou
administragdo, a realocaco dos ocupantes do niicleo urbano informal a ser regularizado
serd providenciada pelo titular de dominio, pelos responséveis pela implantacdo do niicleo

urbano informal, pelos beneficidrios ou pelo legitimado promotor da Reurb.

Secio VII
Do Estudo Técnico Ambiental

Art. 32. O estudo técnico ambiental serd obrigatério para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagiio permanente, nas unidades

de conservagdo de uso sustentével ou nas 4reas de proteciio de mananciais, podendo ser

feito em fases ou etapas.
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§ 1° Os estudos de que trata este artigo deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, estar compatibilizados com o projeto de regularizagio fundiaria e
conter, conforme o caso, os elementos constantes dos art. 64 ou art. 65 da Lei n® 12.65 1,
de 25 de maio de 2012.

§ 2° A parte do nucleo urbano informal nfo afetada pelo estudo técnico
ambiental podera ter seu projeto de regularizagio fundi4ria aprovado e levado a registro

separadamente.

§ 3° Na Reurb-S, quando houver estudo técnico ambiental, este deverd
comprovar que as interven¢des da regularizagdo fundidria implicam em melhorias das
condigdes ambientais em relagdo a situaggo de ocupagio informal anterior, com a adogio
das medidas nele preconizadas e deverd conter, no minimo, os seguintes elementos,

previstos no art. 64 da Lei n® 12.651, de 2012:

I - caracterizagdo da situag8o ambiental da 4rea a ser regularizada;

II - especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

0T - propoéigﬁo de intervencdes para a prevencdo € o controle de riscos
geotécnicos e de inundagGes;

IV - recuperagio de éreas degradadas e daquelas nio passiveis de
regularizacdo;

V - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a nfo ocupagfo das 4reas
de risco e a protecdo das unidades de conservagdo, quando for o caso;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada

pela regularizacfio proposta; e

§ 4° Na Rewrb-S dos nicleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservagdo Permanente, a regularizagfo fundidria sera admitida por meio da aprovagio

do projeto de regularizacio fundidria, se assim demonstrar o estudo técnico ambiental do
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§ 3° deste artigo, exceto quando se tratar de nascentes perenes ou intermitentes e

respectivas dreas de preservagéio permanente.

§ 5° Na Reurb-E, deverd o estudo técnico ambiental comprovar que as
interveng¢des da regularizagdo fundidria implicam em melhorias das condi¢Ges ambientais
em relagdo a situacio de ocupagdo informal anterior com a adogfo das medidas nele
preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da

Lein®12.651, de 2012:

I - caracterizagio fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da area;

IX - identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades
ambientais e das restrigdes e potencialidades da area;

III - especificacdo e a avaliagio dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantadas, além de outros servigos e equipamentos ptiblicos;

IV - identificacdio das unidades de conservagéo e das 4reas de protecio de
mananciais na area de influéncia direta da ocupag@o, sejam elas 4guas superficiais, sejam
subterrineas;

V - especificagio da ocupagio consolidada existente na area;

VI - identificagdo das 4reas consideradas de risco de inundagSes e de
movimentos de massa fochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos,
corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VII - indicagdo das faixas ou 4reas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da drea de preservagio permanente com a proposta de recuperagio
de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

VIII - avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - comprovacio da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano

ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacgo; e

§ 6° Para fins da Reurb-E, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, sera

mantida faixa ndo edificavel, com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.
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§ 7° Na Reurb-E dos niicleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservagdo Permanente néo identificadas como areas de risco, a regularizagio fundiaria
serd admitida por meio da aprovagdo do projeto de regularizacio fundidria, se assim
demonstrar o estudo técnico ambiental do §5° deste artigo, exceto quando se tratar de

nascentes perenes ou intermitentes e respectivas areas de preservagio permanente.

Seciio VIII

Da Conclusio da Regulariza¢io Fundiiria Urbana

Art. 33. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o

processamento administrativo da Reurb devera:

I - indicar as intervencGes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizagio fundiaria aprovado;

II - aprovar o projet;a de regularizacio fundiaria resultante do processo de
regularizacdo fundiaria; e

IIT - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com

destinagdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 34. A Certiddo de Regulariza¢io Fundiaria (CRF) € o ato administrativo

de aprovacdo da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado ¢ devera

conter, no minimo:

I - 0 nome do nticleo urbano regularizado;

II - a localizagio;

III - a modalidade da regularizagdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a

respectiva unidade, por titulo de legitimagfo fundidria ou mediante ato tinico de registro,
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bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas

fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacio.

Secio IX

Do Registro Da Regulariza¢io Fundidria

Art. 35. O registro da CRF e do projeto de regulariza¢do fundiaria aprovado
sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imdveis da situacéio do

imovel.

Paragrafo tmico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de imoveis expedird nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos

da recusa e formulara exigéncias nos termos da Lei.

Art. 36. Todo o procedimento de registro das CRF's emitidas e do projeto de
regularizacio fundiaria, devidamente aprovado pelo Municipio, seguira o trimite que a

legislagdo federal e estadual determinarem para o caso.

Secio X
Dos Procedimentos de Avaliagdo e Alienacio de Iméveis do Municipio

de Cuiaba para efetivacio da Reurb-E

Art. 37. Os iméveis do Municipio de Cuiaba/MT objeto da Reurb-E que
forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderdo
ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os

procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666/1993 e pela Lei n°® 14.133/2021.

§ 1° A venda exige que o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia

com suas obrigacdes legais.
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§ 2° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997, ficando o Municipio de Cuiaba/MT com a propriedade

fiducidria dos bens alienados até a quitacgo integral, na forma dos §§ 1° e 2° deste artigo.

§ 3° Quando o beneficidrio da Reurb-E optar pelo parcelamento do
pagamento do valor do im6vel, o mesmo sofrera atualizagio monetéria pelo INPC até sua

efetiva quitacio.

§ 4° O limite maximo do lote a ser regularizado devera ter até 10 (dez) vezes
o tamanho minimo do lote urbano previsto na Lei Complementar Municipal de Uso e

Ocupacido do Solo vigente;
§ 5° Somente podera ser alienada a 4rea que estiver efetivamente ocupada.

Art. 38. O prego da venda serd estabelecido de acordo com o Decreto do

Chefe do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 39. Os demais atos necessérios para operacionalizagéio, complementaco
e dinamizacdo da presente lei de regularizacio fundidria serfio efetivados por Decreto
Municipal, obedecidos os preceitos legais, sendo que, na falta de regulamentagio
municipal necessaria para dar andamento aos procedimentos administrativos serio

observados:

I - As normas constitucionais vigentes; e
IT — As normas federais e estaduais aplicadas aos casos de regularizagio

fundidria nas esferas da Unifo e do Estado de Mato Grosso, no que couberem.
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Art. 40. Uma vez realizados os procedimentos ¢ emitida a autorizacdo de
escritura, a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagio Fundidria devera
encaminhar & Secretaria Municipal de Fazenda os dados relativos aos atuais ocupantes

dos imo6veis para que seja procedida a atualizago cadastral.

Art. 41. Ndo podera ser aprovada regulariza¢do fundiaria em drea isolada que

néo ésteja inserida em nticleo urbano existente até 22 de dezembro de 2016.
Art. 42. Esta Lei entra em vigor pa data de sua publicacéo, revogando as
disposi¢des em contrario, bem como a Lei Complementar n® 345, de 16 julho de 2014, e

suas alteragdes.

Palicio Alencastro, em Cuiab4-MT,

Prefeito Municipal
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