ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LEI COMPLEMENTAR N° 345 DE 16 DE JULHO DE 2014.
AUTOR: EXECUTIVO MUNICIPAL
PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO TCE N° 422 DE 18 DE JULHO DE 2014
ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 393 DE 05 DE NOVEMBRO DE 2015, PUBLICADO NO
DIARIO OFICIAL ELETRONICO DO TCE N° 745 DE 09/11/2015

INSTITUI A POLITICA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cuiaba-MT: Faco saber que a Camara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 1° Fica instituida, no &mbito do Municipio de Cuiab4, a Politica Municipal
de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel — PMRFS, sob a responsabilidade da Secretaria
Municipal de Cidades.

Pardgrafo unico. A Politica Municipal de Regularizagdo Fundiéria
Sustentadvel — PMRFS — visa a coordenacdo, 0 monitoramento, o controle e a execu¢do da
Regularizacdo Fundiaria Sustentavel no Municipio de Cuiaba.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei Complementar, entende-se por Regularizacao
Fundiaria Sustentavel o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visem a regularizacdo dos assentamentos irregulares no Municipio e a titulacdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, ao pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

8 1° A PMRFS promovera a integracdo entre os entes federados e demais
setores da sociedade no processo de regularizacdo, em atendimento ao interesse social.

8 2° A PMRFS deve integrar-se ao Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social, as politicas de ordenamento territorial, desenvolvimento urbano, salde, meio
ambiente, gestdo de recursos hidricos, geologia, infraestrutura, educacéo, ciéncia e tecnologia
e as demais politicas setoriais, tendo em vista a promog¢éo do bem-estar da coletividade direta
ou indiretamente atendida pela Politica.

Art. 3° Os assentamentos irregulares para fins urbanos, existentes no
Municipio até a data de publicacdo da presente Lei Complementar, poderdo ser objeto da
politica de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social, especifica ou inominada, desde que
obedecidas as diretrizes fixadas nesta Lei Complementar, na Lei Complementar n°® 150, de
2007, e nas legislacdes estadual e federal, no que for pertinente.
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Art. 4° A PMRFS também estabelece os casos de transferéncia de areas
publicas para fins de regularizacdo fundiéria de interesse social, desde que obedecidos os
critérios fixados nesta Lei Complementar.

Art. 5° Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se ainda:

| — assentamentos irregulares: ocupacdes inseridas em parcelamentos informais
ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
preferencialmente para fins de moradia;

Il — alienacdo: a transferéncia do dominio pleno das areas ocupadas, mediante
doacdo ou venda;

Il — é&rea de preservacdo permanente: area protegida, coberta ou nao por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar 0 bem-estar das populacdes humanas nos termos da Lei Federal n® 12.651, de
2012;

IV — area de risco: sdo areas consideradas improprias ao assentamento humano
por estarem sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da acdo antropica;

V — érea urbana: parcela do territério do municipio, continua ou néo, incluida
no perimetro urbano por plano diretor ou Lei municipal especifica;

VI - é&rea urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade
demogréfica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare, com malha viaria implantada e
que tenha, no minimo, 02 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicéo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

VIl — permissdo de uso: transferéncia gratuita e/ou onerosa da posse de um
bem publico para outro 6rgédo, entidade ou particular, a fim de que o permissionario o utilize
nas condicdes estabelecidas no respectivo Termo, por tempo certo, podendo ser renovado

mediante parecer técnico fisico social e autorizacdo do poder executivo, também admitida nos
casos de urgéncia decorrente de situacdo de risco ou de calamidade publica;
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V111 - comissdo de moradores ou representante legal: aquela que for eleita pela
maioria efetiva dos moradores ou afins e tenha representatividade;

IX — concessdo de direito real de uso: instrumento pelo qual o poder publico
confere ao ocupante o direito real resolivel de uso de terreno municipal, a titulo oneroso ou
gratuito, por tempo determinado ou indeterminado, com a finalidade especifica de promover
regularizacdo fundiaria de interesse social, nos termos do Decreto-Lei Federal n° 271, de 28
de Fevereiro de 1967;

X — concessdo de uso especial para fins de moradia: instrumento de
regularizacdo fundiaria criado pelo art. 183 da Constituicdo Federal e disciplinado pela
Medida Provisoria n° 2.220, de 04 de setembro de 2001;

X1 - grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que
contribuem para o seu rendimento ou tem suas despesas por ela atendidas e abrange todas as
espécies reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia
unipessoal;

XI1 —imdvel objeto de atividade empresarial de ambito local: aquele explorado
comercialmente em ocupacgéo irregular ou no ambito de programa ou projeto habitacional
iniciado pelo Poder Publico;

XIT — imdvel de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para
moradia pelo requerente ou qualquer dos membros do grupo familiar;

XIV — imdvel indivisivel: aquele que em fungdo das condicbes fisicas ou
espaciais da ocupacdo e das disposicdes legais que regulamentam o parcelamento do solo no
municipio, ndo pode ser dividido;

XV — imdvel novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de
“habite-se”, ou documento equivalente, expedido pelo 6rgdo publico municipal competente
0u, nos casos de prazo superior, que nao tenha sido habitada ou alienada;

XVI1 - legitimagdo de posse: ato pelo qual o municipio, no ambito da
regularizagdo fundiaria de interesse social, confere titulo de reconhecimento de posse de
imovel objeto de demarcagdo urbanistica, com identificacdo do ocupante, bem como do
tempo e natureza da posse;

XVII - loteamento irregular: aquele que possui algum tipo de registro no
Municipio, ou o loteamento que tem projeto aprovado, mas o loteador deixou de atender as
outras etapas previstas na Lei Federal n°® 6.766/79, como a realizacdo das obras de
infraestrutura ou registro do loteamento no cartorio de imoveis;

XVIII — loteamento clandestino: aquele decorrente de assentamento informal
ou de loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelo Poder Publico Municipal, ou que
tenha o responsavel procedido o requerimento junto a Administracdo Publica Municipal, mas
ndo chegou a aprovar o projeto;
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XIX - plano de Regularizacdo Fundiéria: urbanizacdo de assentamentos
irregulares, promovendo o projeto urbanistico para adequacgédo de estrutura urbana existente,
considerando as areas destinadas para a habitacdo, as areas de uso publico para fins de lazer,
institucional e areas verdes, as vias de circulacdo existente ou projetadas e as mediadas
previstas para adequacgdo da infraestrutura basica, entre outros, com normas diferenciadas
tanto para o local a ser urbanizado, quanto para as areas que devem atender a demanda
excedente;

XX — populacdo de baixa renda: conjunto constituido por familias com renda
mensal de 0 (zero) a 03 (trés) salarios minimos vigentes;

XXI - regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social ou de
interesse especifico, que visem a adequar assentamentos informais preexistentes as
conformacdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, ao pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

XXII - regularizacdo fundiaria de interesse especifico: a Regularizacdo
Fundiéria Sustentavel de assentamentos informais na qual ndo se caracteriza o interesse
social, constituindo acdo discricionaria do Poder Publico;

XXIII - regularizacdo fundiaria de interesse social: regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares, ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, nos
casos:

a) de area ocupada, de forma mansa e pacifica ha, pelo menos, 05 (cinco) anos;

b) de imdveis situados em ZEIS;

c) de éareas de interesse do Municipio para implantacdo de projetos de
regularizacdo fundiaria de interesse social;

d) outras situacdes que Lei federal venha a regulamentar.

XXI1V - regularizagdo Fundiaria Inominada: regularizacdo fundiaria das glebas
parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que ndo possuirem
registro poderdo ter sua situacdo juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde
que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade;

XXV - uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia,
com predominéncia deste, e comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econémica seja
desempenhada pelo requerente ou por qualquer dos membros do grupo familiar;

XXVI - zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de area urbana
instituida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Estratégico ou pela Lei de Uso, Ocupacéo e
Urbanizacdo do Solo, destinada predominantemente a moradia de populagédo de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagéao do solo;
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XXVII — zonas Especiais de Regularizacdo Especifica — ZERE: sdo areas
ocupadas predominantemente por populacdo de renda média ou alta, e se caracterizam por
terem parcelamentos irregulares perante 0 municipio ou Cartorio de Registro de Imoveis;

XXVIII - zona de Regularizacdo Inominada — ZORI: sdo as areas/glebas
parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que se caracterizam
por ndo possuirem registro imobiliario que poderdo ter sua situacdo juridica regularizada, com
0 registro do parcelamento, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade;

XXIX — parecer Técnico Fisico Social: estudo técnico realizado “in loco” por
profissional devidamente habilitado contendo descricdo das formas de uso e ocupacdo da
area, dimensdo, é&rea edificada, aspectos ambientais, bem como o levantamento
socioeconémico e condi¢des de habitabilidade e outras avaliagbes necessarias para 0 projeto
de Regularizacdo Fundiaria;

XXX — demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o
Poder Publico, no ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social, demarca imével de
dominio pablico ou privado, definindo seus limites, area, localizacéo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
pOSSes.

XXXI - planta de valores genéricos: A Planta Valores Genéricos — PVG
consiste na atualizacdo do valor de cada terreno, através do Padrdo de Rua — PR e
das Construcdes através do Padrdo de construcdo, atualizada de acordo com o previsto no
Codigo Tributario Municipal, que servira como referéncia para todos 0s instrumentos
previstos nesta Lei. (Acrescentado pela Lei Complementar n° 393 de 05 de novembro de
2015, publicado no diario oficial eletrénico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 6° Sdo objetivos especificos da Politica Municipal de Regularizacéo
Fundiaria Sustentavel:

I - compatibilizar e integrar a politica de regularizacdo fundiaria as politicas
regionais, estaduais e federais e as demais politicas setoriais de desenvolvimento urbano,
ambiental e de incluséo social;

Il — priorizar politicas de ocupagéo do territorio urbano de forma harmonica,
com areas diversificadas e integradas ao ambiente natural e cultural;

11 — ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para a sua permanéncia na area ocupada, assegurado o nivel adequado de
habitabilidade e melhoria das condicGes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;
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IV — atender ao cumprimento da funcdo social da terra urbana, em consonancia
com a Constituicdo Federal de 1988, Lei Federal n® 10.257, de 2001, o Estatuto da Cidade, a
Medida Provisoria n® 2.220 de 2001, Lei Complementar Municipal n°® 150, de 2007 - Plano
Diretor de Desenvolvimento Estratégico de Cuiabd, Lei Federal n°® 11.977, de 2009 -
Programa Federal “Minha Casa Minha Vida” ou outro que venha a substituir-lhe;

V — viabilizar producdo de novas unidades habitacionais na mesma area de
intervencdo ou nas proximidades, nos casos de remogdo ou reassentamento, com vistas a
reducdo do déficit habitacional e ao atendimento a demanda gerada pelo incremento
populacional,

VI — garantir a participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de
Regularizacdo Fundiéria;

VIl — estimular a participacdo da iniciativa privada no processo de
regularizagdo fundiaria e na producdo de moradias, em especial as de interesse social;

VIl — adequar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das
normas edilicias, quando necessario, desde que ndo haja prejuizo as condicdes de
habitabilidade e ao meio ambiente;

IX — regularizar assentamentos implantados irregularmente;

X — promover a PMRFS nos programas habitacionais de interesse social sob a
responsabilidade da Administracdo Publica;

XI — promover a regularizacdo de areas publicas com ocupacao habitacional
consolidada, ndo situada em é&reas de risco, onde possam ser aplicadas as concessdes de
direito real de uso, a concessdo especial de uso para fins de moradia ou a outorga do titulo de
dominio;

Paragrafo Unico. Nenhuma medida de regularizacdo fundiaria que implique

danos permanentes e gravosos a vida das pessoas e ao meio ambiente natural, cultural e
artificial sera realizada ou autorizada pela Administragdo Publica Municipal.

CAPITULO 111
Secéo |
Dos instrumentos de regularizacao fundiaria da PMRFS
Art. 7° A PMRFS prevé os seguintes instrumentos de regularizacdo fundiaria:
I — concessao de direito real de uso gratuita - CDRUG,;

I1 — concessao de direito real de uso onerosa - CDRUO:;

I11 - concessao de uso especial para fins de moradia - CUEM;
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IV — permissdo de uso;
V - legitimacdo da posse;
VI — titulo definitivo e

V11 — venda direta.

Paragrafo Unico. O instrumento previsto no inciso VII sé podera ser aplicado
em situacdes excepcionais e mediante parecer técnico de Secretaria que tenha competéncia
para justificar a impossibilidade e/ou inviabilidade de aplicagdo dos outros instrumentos desta
Lei. (Nova Redacdo dada pela Lei Complementar n°® 393 de 05 de novembro de 2015,
publicado no diério oficial eletronico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

Secéo Il
Da concesséo de direito real de uso gratuita— CDRUG

Art. 8° A Concessdo de Direito Real de Uso (CDRUG) sera contratada, de
forma gratuita, com aqueles que possuirem imével urbano com area de até 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), para fins de moradia, em area de propriedade do Municipio que
esteja localizada em ZEIS, ou que tenha sido declarada de interesse para implantacdo de
projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social.

§ 1° E vedada a CDRUG a quem for proprietario de outro imével urbano ou
rural, ou tenha sido beneficiado por outro programa de habitacdo de interesse social ou de
regularizacdo fundiaria no municipio.

8 2° A CDRUG sera contratada ainda que exista atividade econémica de
pequeno porte conjugada com utilizagdo predominante do imdvel para fins de moradia.

8§ 3° A CDRUG poderd ser contratada nos programas habitacionais do
municipio.

Art. 9° O contrato de CDRUG contera as condi¢des de manutencdo do imovel
e a possibilidade de sua utilizagdo como garantia real para fins de financiamento no Sistema
Financeiro da Habitacao.

Art. 10. A CDRUG podera ser contratada coletivamente, obedecidos aos
mesmos critérios previstos no art. 8°, quando sera verificado, na média, o limite de posse de
até 360m? (trezentos e sessenta metros quadrados) por familia, area individualizada na forma
de fracdo ideal, excluidas deste cOmputo as areas de uso comum.
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Parégrafo unico. No caso da concessdao em forma de fracdo ideal de terreno,
cabera aos moradores a administracdo do espaco comum.

Art. 11. A CDRUG sera concedida pelo prazo de até de 05 (cinco) anos, e
renovavel de acordo com interesse publico.

Parégrafo unico. A CDRUG, atendidas as exigéncias do contrato, transmitir-
se-a causa mortis ou por ato inter vivos, caso em que devera estar prevista condicdo de
observancia de lapso temporal minimo desde a assinatura do contrato, ndo superior a 5 (cinco)
anos.

Art. 12. O contrato de CDRUG seréa cancelado, no caso do concessionario:
| — dar ao imovel destinacdo diversa da moradia para si ou para sua familia;

Il — adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro imovel urbano ou
rural;

11 — transmitir o uso do imoével sem anuéncia do 6rgdo competente antes do
prazo previsto no art. 11 desta Lei Complementar.

8§ 1° Apo0s o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico solicitara ao
Oficial de registro de imdveis a averbagdo do seu cancelamento, nos termos do inciso 11l do
art. 250 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 2° Cancelada a CDRUG, o Municipio recuperara o dominio pleno do lote ou
da é&rea contratada coletivamente em forma de fragéo.

Secéo Il
Da concessao de direito real de uso onerosa — CDRUO

Art. 13. A CDRUO seréa contratada, de forma onerosa, pelo prazo de 5 (cinco)
anos, com aqueles que possuirem imével urbano com area superior a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), para fins de moradia e realizacdo de atividade econémica, que
ndo preencham os demais critérios para a CDRU gratuita, em area de propriedade do
Municipio que esteja localizada em ZEIS, ZERE ou ZORI que tenha sido declarada de
interesse para implantacdo de projetos de regularizacdo fundiéria de interesse social e/ou de
projetos de regularizagdo fundiaria de interesse especifico e ou inominado.

Art. 14. O contrato de CDRU onerosa contera as condi¢des de manutencéo do
imével e a possibilidade de extingdo quando modificadas as condigdes que deram origem a
sua outorga, em especial quanto ao adimplemento das obrigacGes pelo concessionario.

Art. 15. A CDRU onerosa sera remunerada pelos mutuarios, mediante
contribuicdo mensal obrigatoria, a Carteira Imobiliaria do Municipio.
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§ 1° O imovel de que trata o art. 13 desta Lei terd o valor global estabelecido
por meio de contrato de promessa de compra e venda cujos valores serdo baseados na Planta
de Valores Genéricos do Municipio de Cuiaba vigente a época da assinatura do termo. (Nova
Redacdo dada pela Lei Complementar n® 393 de 05 de novembro de 2015, publicado no
diario oficial eletrénico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

8 2° Nas situagbes em que os imodveis estejam situados em ZEIS — Zonas
Especiais de Interesse Social, caso o interessado/beneficiario opte por efetuar o pagamento a
vista, o Poder Publico podera atribuir desconto em percentual maximo de 35% (trinta e cinco
por cento), sendo que, na opc¢do de pagamento a prazo, o desconto ndo podera ser superior a
20% (vinte por cento), calculado sobre o valor total do contrato. (Nova Redacdo dada pela
Lei Complementar n°® 393 de 05 de novembro de 2015, publicado no diario oficial eletrdnico
do TCE n° 745 de 09/11/2015)

§ 3° Nas situacdes em que os imdveis estejam situados em Zonas Especiais de
Regularizacdo Especifica — ZERE e nas Zonas de Regularizacdo Inominada — ZORI, os
percentuais maximos e minimos de descontos a serem concedidos serdo fixados por meio de
decreto, ndo podendo exceder aos previstos no § 2° deste artigo. (Nova Redacéo dada pela
Lei Complementar n°® 393 de 05 de novembro de 2015, publicado no diario oficial eletronico
do TCE n° 745 de 09/11/2015)

8§ 4° O titulo definitivo de propriedade serd expedido em favor do beneficiario
para 0 competente registro em cartorio somente apds o pagamento do valor integral
estabelecido no contrato de compra e venda. (Acrescentado pela Lei Complementar n® 393
de 05 de novembro de 2015, publicado no diario oficial eletrénico do TCE n°® 745 de
09/11/2015)

Art. 16. O contrato de CDRU onerosa sera cancelado nos casos de:

I — inadimpléncia, nos termos do § 1° do art. 15;

Il — destinacdo diversa daquela prevista no contrato pelo concessionario; ou
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11 — advento do termo contratual.

8§ 1° Apo0s o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico solicitara ao
Oficial de registro de imdveis a averbacgdo do seu cancelamento, nos termos do inciso 11l do
art. 250 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 2° Cancelada a CDRU onerosa, 0 Municipio recuperard dominio pleno do
lote.

Art. 16-A. Nas areas ocupadas e que apresentem situacdes consolidadas, ainda
gue a ocupacdo incida sobre mais de 02 (dois) lotes, quando ndo for possivel efetuar a
regularizacdo fundiaria de forma imediata, podera ser aplicada a concessdo de acordo com o
que for definido pelo Conselho Gestor da Politica de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel,
apos analise técnica de viabilidade. (Acrescentado pela Lei Complementar n® 393 de 05 de
novembro de 2015, publicado no diario oficial eletronico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

§ 1° As areas ocupadas de forma irregular a partir de 16/07/2014 ndo serdo
passiveis de regularizacdo na forma deste artigo, estando os responsaveis pela ocupagdo
irregular sujeitos as sang6es cabiveis. (Acrescentado pela Lei Complementar n°® 393 de 05 de
novembro de 2015, publicado no diario oficial eletrdnico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

§ 2° As situagBes previstas no art. 30 desta Lei, independentemente do
pagamento do valor da area, deverdo ser aplicadas, ainda, medidas compensatdrias aos
responsaveis pela ocupacdo irregular, a ser definida pelo Conselho Gestor da Politica de
Regularizacdo Fundiaria Sustentavel, por meio de critérios técnicos a serem previstos em
decreto. (Acrescentado pela Lei Complementar n°® 393 de 05 de novembro de 2015,
publicado no diario oficial eletrénico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

Secéo IV
Da concesséo de uso especial para fins de moraria — CUEM

Art. 17. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuir imovel com animus de
seu, por 05 (cinco) anos, ininterruptos e sem oposic¢do de terceiros, com até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) localizado em &rea publica municipal, utilizando-o para sua
moradia ou moradia de sua familia, tem o direito a Concessdo de Uso Especial para Fins de
Moradia (CUEM), em relacdo ao bem objeto da sua posse, desde que nao seja proprietario ou
concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido a0 mesmo
concessionario mais de uma vez.

8§ 2° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro ou herdeiros legitimos continuam,
de pleno direito, a posse de seu antecessor.
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Art. 18. Nos imoveis de que trata o art. 17 desta Lei Complementar, com mais
de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), que até 30 de junho de 2001, estavam
ocupados por populacédo de baixa renda para sua moradia, por 05 (cinco) anos, ininterruptos e
sem oposicdo de terceiros, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por
possuidor, a CUEM sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam
proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

8 1° O possuidor pode, para contagem do prazo exigido neste artigo, somar sua
posse com a de seu antecessor, desde que ambas sejam continuas.

§ 2° Na CUEM coletiva sera atribuida igual fragdo ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de
acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§ 3° A fraco ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), excluidas do cébmputo as areas de uso comum.

8§ 4° Nos casos em que a area exceder os 250m?2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) aplica-se a CDRUG ou CDRUO.

Art. 19. O titulo de CUEM podera ser obtido mediante solicitacdo individual
ou coletiva, ao setor responsavel pela regularizacdo fundiaria ou por reconhecimento de oficio
em projeto de regularizacdo fundiaria realizado pela administracdo municipal, nos termos
desta Lei Complementar.

Art. 20. A CUEM é transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.
Art. 21. O direito a CUEM extinguir-se-a nos casos de:

I — 0 concessionario dar ao imovel destinacdo diversa da moradia para si ou
para sua familia;

Il - o concessionario adquirir a propriedade ou concessdo de uso de outro
imovel urbano ou rural.

8 1° Apo0s o procedimento para extingéo do titulo, o Poder Publico solicitara ao
Oficial de registro de imdveis a averbagdo do seu cancelamento, nos termos do inciso 11l do
art. 250 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

8§ 2° Cancelada a CUEM, o Municipio recuperara dominio pleno do lote.

Secéo V
Da permissédo de uso

Art. 22. Nos casos em que houver impedimento a contratagdo da Concessao de
Direito Real de Uso ou da Concessdo de Uso Especial de Fins de Moradia, 0 Municipio
podera emitir, em carater transitorio, Termo de Permissdo de Uso, mediante parecer técnico
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fisico social aquele que ocupar imovel publico municipal, atendendo o interesse coletivo,
constante em area objeto de regularizacdo fundiaria de interesse social inserida no respectivo
plano, de forma gratuita e/ou onerosa.

8 1° SO serd emitida a Permissdo de Uso aquele que ocupa com animus de
possuidor, por 05 (cinco) anos, ininterruptos e sem oposicdo de terceiros, imovel publico
situado em area urbana, respeitadas as condi¢cfes estabelecidas para o uso, as legislacGes
urbanisticas e ambientais em vigéncia.

§ 2° A Permissdo de Uso de que trata este artigo sera conferida de forma
gratuita ou onerosa, de acordo com os critérios exigidos para a Concesséo de Direito Real de
Uso Gratuita ou Onerosa, previstos nesta Lei Complementar.

§ 3° O prazo maximo para a permissao de uso sera de até 05 (cinco) anos.

8§ 4° A Permissdo de Uso é pessoal e intransferivel, sendo aplicada apenas para
resolver situacOes provisérias devidamente identificadas no parecer técnico social e inseridas
no respectivo plano da area objeto da regularizagdo fundiaria de interesse social.

Secéo VI
Da legitimacéo de posse

Art. 23. Entende-se por Legitimacdo de Posse o ato pelo qual o Municipio, no
ambito da regularizacdo fundiaria de interesse social, confere titulo de reconhecimento de
posse de imdvel, objeto de demarcacdo urbanistica, com a identificacdo do ocupante, do
tempo e da natureza da posse.

Paragrafo Gnico. O titulo de que trata o caput sera concedido,
preferencialmente, em nome da mulher e registrado na matricula do imével.

Art. 24. A Legitimacdo de Posse, devidamente registrada, constitui direito em
favor do detentor da posse direta para fins de moradia.

8 1° A Legitimacdo de Posse serd concedida aos moradores cadastrados pelo
Municipio, desde que:

I — ndo sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano
ou rural;

Il — ndo sejam beneficiérios de legitimacdo de posse concedida anteriormente;

111 — os lotes ou fragdo ideal ndo tenham &rea superior a 360 m? (trezentos e
sessenta metros quadrados).
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§ 22 A legitimacdo de posse também sera concedida ao coproprietario da gleba,
titular de cotas ou fracBes ideais devidamente cadastrado pelo Poder Publico, desde que
exerca seu direito de propriedade em um lote individualizado e identificado no auto de
demarcac&o urbanistica devidamente registrado.

§ 3° O 0rgdo responsavel pela regularizacdo fundiéria de interesse social
lavrara auto de demarcacdo urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser
regularizada e na caracterizacdo da ocupacdo, que devera ser instruido com:

I — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos gquais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcri¢cbes atingidas e
indicacdo dos proprietarios identificados;

Il — planta de sobreposicdo do imdvel demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imdveis;

11 — certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida
pelo registro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscricbes imobiliarias
anteriormente competentes.

Secao VH

Capitulo 111
Secéo VII
“Do titulo definitivo de propriedade

Da forma gratuita ou onerosa (Nova redagéo dada pela Lei Complementar n° 393 de
05 de novembro de 2015, publicado no diério oficial eletrénico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

Art. 25. Mediante ato do Poder Executivo, podera ser autorizada a entrega do
titulo definitivo de bens imoveis do Municipio, observado os seguintes critérios:

I — que o imovel publico esteja inserido no respectivo plano de regularizagédo
fundiaria para fins de interesse social ou interesse especifico, além de outras situacGes
previstas na Lei Orgéanica do Municipio;

Il —a condicdo econémica do beneficiario;

11 — dimens&o do imdvel,

IV — a natureza do bem imdvel, prioritariamente para uso residencial;

V — o titulo seréd concedido preferencialmente em nome da mulher e que esteja
na posse do imavel.
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8 1° Nas areas urbanas, em imoveis possuidos coletivamente por populagdo de
baixa renda para sua moradia, onde ndo for possivel individualizar as posses, podera ser feita
a demarcacdo da area a ser regularizada, cadastrando-se 0 assentamento, para posterior
outorga de titulo de forma individual ou coletiva.

§ 2° Ocorrendo a morte do beneficidrio no curso do procedimento de
regularizacdo e antes da emissdo do titulo definitivo, seus sucessores deverdo comprovar
junto ao Municipio a qualidade de herdeiros devidamente legitimados para habilitacdo no
respectivo procedimento.

Art. 26. O titulo definitivo gratuito serd concedido:

| — para imével com &rea de até 250 m? (duzentos e cinguenta metros
quadrados), quando devidamente comprovado em parecer técnico social:

a) a ocupacdo ha mais de 05 (cinco) anos, contados regressivamente da
data de publicacdo do edital de abertura do respectivo processo de regularizacdo, devendo o
ocupante enquadrar-se na condicdo de baixa renda;

b) 0 uso do imovel para fins de moradia;

C) que o imdvel esta localizado em Zonas de Especial Interesse Social —
ZEIS, definidas pelo Municipio ou enquadrada em Planos e Programas de Habitacdo de
Interesse Social do Municipio, Estado ou Unido;

d) atendimento as condicionantes previstas na Medida Provisdria n® 2.220,
de 2001.

Il — para imével com érea de até 360m® (trezentos e sessenta metros
quadrados) quando devidamente comprovado em parecer técnico social:

a) a ocupacdo hd mais de 05 (cinco) anos, contados regressivamente da
data de publicacdo do edital de abertura do respectivo processo de regularizacdo, devendo o
ocupante enquadrar-se na condi¢do de baixa renda;

b) tratar-se de imovel preferencialmente utilizado para a finalidade de
moradia, assegurado outro uso, desde que em fracdo ndo superior a 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), atendendo as diretrizes da Lei de Uso, Ocupacao e Urbanizacao
do Solo;

C) que o imovel se localiza preferencialmente em area definida pelo
Municipio como Zona de Especial Interesse Social — ZEIS ou enquadrada em Planos e
Programa de Habitacdo de Interesse Social ou Especifico, de iniciativa do Municipio, Estado
ou Uniéo;

d) atendimento as condicionantes previstas no Decreto-Lei n® 271, de 1967
e alteracOes posteriores.

11 — sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o
detentor do titulo de legitimacdo de posse, ap6s 5 (cinco) anos de seu registro, podera
requerer ao oficial de registro de imoveis a conversdo desse titulo em registro de propriedade,
tendo em vista sua aquisi¢do por usucapido, nos termos do art. 183 da Constituicdo Federal,
devendo apresentar o seguinte:
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a) certides do cartorio distribuidor demonstrando a inexisténcia de acdes
em andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imovel;

b) declaracdo de que ndo possui outro imovel urbano ou rural,

C) declaracdo de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua
familia; e

d) declaracdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a
usucapido de imdveis em areas urbanas.

IV — as certidBes previstas acima serdo relativas a totalidade da area e serdo
fornecidas pelo poder publico;

V — no caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cinglienta metros
quadrados), o prazo para requerimento da conversdo do titulo de legitimacdo de posse em
propriedade sera o estabelecido na legislacdo pertinente sobre usucapido.

§ 1° Nos casos dos incisos | e Il, o beneficiario, e qualquer membro do grupo
familiar, ndo pode ser proprietario de outro imovel urbano ou rural, nem ter sido beneficiario
de outro programa habitacional.

§ 2° Nos casos dos incisos 1, o beneficiario deve proceder ao pagamento pela
area que exceder ao quantitativo de 360m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados), devendo o
valor ser calculado de acordo com a avaliagéo oficial efetuada pelo Poder Executivo inserido
no Plano de Regularizacdo Fundiaria e em valor nunca superior ao da planta genérica de
valores do Municipio.

§ 3° O beneficiario que por si ou por outro membro do grupo familiar possuir
mais de um lote no a&mbito do respectivo plano local de regularizacdo e nas condicdes
descritas nos incisos | e Il deste artigo podera, excepcionalmente, receber apenas mais um
imovel a titulo de concessao onerosa, mediante parecer técnico fisico social.

Art. 27. O titulo definitivo oneroso podera ser concedido ao ocupante que nédo
se enquadrar no perfil de populacdo de baixa renda, devidamente demonstrado em parecer
social e desde que atendidos 0s seguintes requisitos:

| — a ocupacéo se der ha mais de 05 (cinco) anos, contados regressivamente da
data de publicacao do edital de abertura do respectivo processo de regularizacéo;

Il — quando tratar-se de imovel, preferencialmente, utilizado para a finalidade
de moradia, assegurado outro uso, desde que em fragcdo ndo superior a 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), atendendo as diretrizes da Lei de Uso, Ocupacao e Urbanizacao
do Solo;

11 - quando o imdvel estiver localizado preferencialmente em area definida
pelo Municipio como Zona de Especial Interesse Social — ZEIS ou enquadrada em Planos e
Programa de Habitagdo de Interesse Social ou Especifico, de iniciativa do Municipio, Estado
ou Uniéo.

Rua Bardo de Melgaco, s/n° (Praca Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuiabd/MT

CROt i rSsdnERaes AR { SRy Rekid) 0. dDRE MYV £ A5 A fFRM &
com o identificador 330033003700320036003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

8 1° O imovel inserido na hipdtese prevista no caput deste artigo tera o valor
global estabelecido por meio de contrato de promessa de compra e venda cujos valores serdo
baseados na Planta de Valores Genéricos do Municipio de Cuiaba vigente a época da
assinatura do termo.

8§ 2° Nas situacdes em que os imdveis estejam situados em Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS, caso o interessado/beneficiario opte por efetuar o pagamento a vista,
0 Poder Pablico podera atribuir desconto em percentual maximo de 35% (trinta e cinco por
cento), sendo que, na opg¢do de pagamento a prazo, o desconto ndo podera ser superior a 20%
(vinte por cento), calculado sobre o valor total do contrato.

8§ 3° Nas situacdes em que os imdveis estejam situados em Zonas Especiais de
Regularizacdo Especifica - ZERE e nas Zonas de Regularizacdo Inominada - ZORI, os
percentuais maximos e minimos de descontos a serem concedidos serdo fixados por meio de
decreto, ndo podendo exceder aos previstos no § 2° deste artigo.

8§ 4° O titulo definitivo de propriedade serd expedido em favor do beneficiario
para 0 competente registro em cartdrio somente apdés o pagamento do valor integral
estabelecido no contrato de compra e venda. (Acrescentado pela Lei Complementar n® 393
de 05 de novembro de 2015, publicado no diario oficial eletrénico do TCE n° 745 de
09/11/2015)

Art. 28. Finalizado o plano de regularizacdo fundiaria e havendo lotes vagos,
estes serdo geridos pela Carteira Imobiliaria do Municipio para execucdo de politica
habitacional do Municipio ou, ainda, para utiliza-los para implantacdo de equipamentos
publicos ou comunitarios de interesse da coletividade, bem como, se for o caso, conceder para
interessados, de forma onerosa.

Art. 29. O procedimento para entrega dos titulos definitivos sera
regulamentado por meio de Decreto.

Paragrafo (nico. Para as transferéncias dos lotes adquiridos em Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, os interessados/beneficiarios que se enquadrarem nos
requisitos para Concessdo de Direito Real de Uso na forma gratuita e para entrega do Titulo
Definitivo, de forma gratuita, serdo isentos do pagamento do Imposto sobre Transmissédo de
Bens Imdveis - ITBI, desde que comprovada renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos e
que possua Cadastro Unico para Programas Sociais — CADUNICO, devendo apresentar o
Numero de Identificagdo Social - NIS devidamente atualizado. (Nova Redacéo dada pela Lei
Complementar n°® 393 de 05 de novembro de 2015, publicado no diario oficial eletrénico do
TCE n° 745 de 09/11/2015)
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Secao VIII
Da venda direta

Art. 30. A Regularizacdo Fundiaria podera ser efetivada por venda direta ao
ocupante de area publica municipal quando o interessado:

I — ocupar o imével ha mais de 10 (dez) anos, contados regressivamente da
data de publicacdo desta Lei Complementar;

Il — ndo se enquadrar nos requisitos para outorga do titulo definitivo e
manifestar interesse na compra do imovel;

I11 — néo seja, por si ou por qualquer outro membro do grupo familiar residente
no mesmo imdvel, proprietario de imével urbano ou rural adquirido por doacdo de bem
pablico, concessionario de bem na mesma condi¢do nem tenha sido beneficiario de programa
habitacional.

Paragrafo Unico. O requerimento do interessado serd processado e decidido
pela Secretaria Municipal de Cidades, ap6s andlise técnica prévia da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano quanto ao interesse publico na referida area.

Art. 31. A venda sera formalizada mediante contrato de compra e venda ou
promessa de compra e venda, em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes condicdes:

| — garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou Gtil do préprio imével, em
primeiro grau e sem concorréncia, quando o Municipio conceder prazo para pagamento;

Il — obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas
referente a venda, ndo havendo possibilidade de isencdo de nenhum dos tributos, salvo
previsdo de Lei especifica.

11 — o valor a ser pago definido em avaliacdo oficial do Municipio, em valor
nunca inferior ao previsto na planta genérica de valores.

Art. 32. O pagamento do imovel serd a vista ou parcelado e devera ser
arrecadado mediante boleto bancério e/ou Documento de Arrecadacdo Municipal - DAM,
devendo o valor ser revertido ao Fundo Municipal de Regulariza¢do Fundiaria.

8 1° Na compra e venda a prazo o parcelamento maximo ndo podera exceder
60 (sessenta) meses, devendo o ocupante pagar, no ato de assinatura do documento de
promessa, um sinal minimo a ser definido por Decreto, e a primeira prestacdo nos 30 (trinta)
dias subsequentes.

§ 2° S6 apos a quitacdo total do valor da avaliagdo ocorrera a transferéncia do
titulo.
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8§ 3° O valor das parcelas seré atualizado monetariamente por indice oficial e o
atraso acarretara a incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) ao més.

§ 4° O inadimplemento por mais de 180 (cento e oitenta) dias acarretard a
rescisdo do contrato.

§ 5° Decreto Municipal podera prever abatimento de, no maximo, 5% (cinco
por cento) para o caso de pagamento antecipado do débito parcelado.

Art. 33. E vedada a venda direta de logradouros publicos, de areas verdes e de
equipamentos comunitarios, salvo nos casos em que estudos técnicos afirmem a viabilidade e
desde que ndo haja prejuizos ao meio ambiente, ao desenvolvimento ordenado da cidade e ao
bem estar da coletividade, devidamente aprovado pelo Conselho Gestor da Politica Municipal
de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel ou pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente,
conforme o caso. (Nova Redacéo dada pela Lei Complementar n° 393 de 05 de novembro de
2015, publicado no diario oficial eletrénico do TCE n° 745 de 09/11/2015)

Parédgrafo Ganico. Na hipGtese de estudo técnico de reconhecimento da
viabilidade da venda direta mencionada no caput, o Poder Publico Municipal devera proceder
a desafetacdo da &rea, bem como atender aos demais procedimentos administrativos
necessarios, incluindo os atos registrais para alterar a classificacdo do bem.

CAPITULO IV

Secéo |
Dos procedimentos especificos

Art. 34. Compete a Secretaria Municipal de Cidades a elaboragdo do Plano de
Regularizagdo para as Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS, atendidos aos critérios
elencados nos art. 37 a 41 e demais diretrizes da Lei Complementar Municipal n® 150, de
2007, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Estratégico de Cuiaba, da Lei
Complementar n°® 231, de 2011, ou da que a suceder, que disciplina o Uso, Ocupacdo e
Urbanizacdo do Solo, bem como observadas as diretrizes ja estabelecidas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo unico. O plano de regularizacdo a que se refere o caput podera ser
elaborado por particulares e submetido a aprovacdo das Secretarias responsaveis pelos
encaminhamentos necessarios.
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Art. 35. Compete a Secretaria Municipal de Cidades, em conjunto com a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, a coordenacdo do processo de
regularizacdo das Zonas Especiais de Regularizacdo Especifica — ZERE, em conformidades
com as legislacGes vigentes, que tratarem do uso, ocupacgéo e urbanizagédo do solo.

§ 1° O plano de regularizacdo fundiaria de parcelamentos em ZERE ou ZORI
podera ser elaborada e custeada pelos empreendedores ou pelos préprios moradores.

8§ 2° O Plano de Regularizagdo é o documento elaborado para cada
assentamento definido como ZEIS, ZERE ou ZORI e que contém os estudos, os elementos
gréficos e descritivos, as definicdes urbanisticas de cada assentamento, sendo elaborado com
a participacdo dos moradores, aprovado pelo Conselho Municipal de Regularizacdo Fundiaria
e pelo Chefe do Poder Executivo, que editara Decreto, apds parecer fundamentado dos 6rgaos
responsaveis pela aprovacao de projetos no Municipio.

§ 3° O Plano de Regularizacdo Inominada dar-se-a sobre a totalidade ou parte
da area, devendo o interessado apresentar documentos comprobatdrios de que a implantacao
ocorreu antes do dia 19 de dezembro de 1979, bem como os desenhos/tragcados e/ou
memoriais utilizados para o parcelamento. Caso comprovado, ndo havera necessidade da sua
aprovacgdo pelo 6rgdo responsavel pela licenca urbanistica, expedindo-se a certiddo de que o
parcelamento estd implantado e integrado a cidade, para fins de registro imobiliario.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Cidades é a responsavel pelo
gerenciamento da Carteira Imobiliaria.

§ 1° A Carteira Imobiliaria consiste no cadastro, controle, gerenciamento e
cobranca dos contratos firmados com os loteados/mutuarios.

§ 2° Apos o pagamento final dos contratos, a Secretaria emitird a Certidao de
Quitacdo ou outros instrumentos constantes nesta Lei Complementar.

Art. 37. O procedimento de analise do contrato da Carteira Imobiliaria
consistird em:

| — levantamento cadastral;
Il — situacdo juridica e administrativa;
111 — visita técnica fisico e social, com expedicéo de parecer;

IV — comprovacdo por meio de certidfes dos Cartorios de Registros de
Imoveis;

V — outros procedimentos que se fizerem necessarios.

Art. 38. Os procedimentos de gerenciamento dos contratos da Carteira
Imobiliaria serdo regulamentados por meio de Decreto.
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Secéo 11
Do projeto de regularizacao fundiaria de interesse social

Art. 39. A Regularizacdo Fundiaria de interesse social sera promovida pelo
Poder Publico Municipal, Associacdes e por meio de Termos de Cooperagdo Técnica.

Art. 40. No projeto de Regularizacdo Fundiaria de interesse social deverdo
constar, no minimo, os seguintes elementos:

| - as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as
edificagOes que seréo realocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas as outras areas destinadas a
uso publico;

I11 —as areas destinadas a uso publico;

IV - as medidas necessarias para a promoc¢do da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da &rea ocupada, incluindo as compensacdes urbanisticas e ambientais
previstas em Lei;

V - as condic¢des para promover a seguranca da populacdo em situacdo de risco,
considerando o disposto no paragrafo Unico do art. 3° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e a Lei Federal n® 12.608 de 10 de abril de 2012;

VI — as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

Art. 41. O projeto de Regularizacdo Fundiaria de interesse social devera
considerar as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada pelo parcelamento para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulacdo e se possivel areas destinadas a uso publico.

8 1° O projeto de que trata o caput deste artigo devera possuir parecer técnico
da Secretaria Municipal de Cidades, antes da tramitacdo e aprovagdo pelo 6rgédo licenciador
urbanistico.

8 2° A analise prévia do projeto de Regulariza¢do Fundiaria de interesse social
pelo 6rgdo licenciador urbanistico devera ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze) dias apés a
data do protocolo, devendo ser analisado, de forma definitiva, em até 30 (trinta) dias para
encaminhamento ao Conselho Gestor da Politica Municipal de Regularizagcdo Fundiaria

Rua Bardo de Melgaco, s/n° (Praca Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuiabd/MT

CROt i rSsdnERaes AR { SRy Rekid) 0. dDRE MYV £ A5 A fFRM &
com o identificador 330033003700320036003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

Sustentavel, que o inserira na pauta da reunido seguinte. (Nova Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 393 de 05 de novembro de 2015, publicado no diario oficial eletrdonico do
TCE n° 745 de 09/11/2015)

§ 3° O Poder Publico Municipal podera, apos estudo técnico e decisdo
devidamente fundamentada, admitir a Regularizacdo Fundiéria de interesse social em Areas
de Preservacdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007, e inseridas em &rea
urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que essa intervencdo implica na
melhoria das condi¢es ambientais em relacdo a situacdo de ocupagdo irregular anterior e ndo
exponha a populacao a riscos.

Art. 42. O Poder Publico Municipal, com base no levantamento da situacdo da
area a ser regularizada e na caracterizacdo de fato da ocupacdo, podera lavrar auto de
demarcacao urbanistica, conforme Lei Federal n® 11.977, de 2009.

8§ 1° O Poder Publico deverd notificar os 0rgdos responsaveis pela
administragdo patrimonial dos demais entes federados, previamente ao encaminhamento do
auto de demarcacdo urbanistica ao Registro de Imoveis, para que se manifestem, no prazo de
30 (trinta) dias, quanto:

| - & anuéncia ou oposicdo ao procedimento, na hipétese de a area a ser
demarcada abranger imoével publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcacdo urbanistica, na hipétese de a
area a ser demarcada confrontar com imével publico;

1l - a eventual titularidade publica da area, na hipotese de inexisténcia de
registro anterior ou de impossibilidade de identificacdo dos proprietarios em razdo de
impreciséo dos registros existentes.

8 2° Na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no § 1° o Poder Publico
dara continuidade & demarcacdo urbanistica.

8 3° No que se refere a areas de dominio do municipio, aplicar-se-a a
respectiva legislacdo municipal pertinente.

Art. 43. O auto de demarcagdo urbanistica devera ser encaminhado ao Servico
de Registro de Imdveis para o fim do disposto no art. 57 da Lei Federal n°® 11.977, de 2009.

Art. 44, Apds a averbacdo do auto de demarcacdo urbanistica, a Secretaria
Municipal de Cidades elaborara o projeto previsto nos arts. 40 e 41 desta Lei Complementar,
obtera a licenca urbanistica e submetera o parcelamento dele decorrente a registro.

Art. 45. Apds o registro do parcelamento de que trata o art. 44, o Poder
Executivo concedera titulo de legitimagdo de posse aos ocupantes cadastrados, conforme
diretrizes estabelecidas no Capitulo Il desta Lei Complementar, no instrumento da
Legitimagéao de Posse.
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§ 1° O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pelo Poder Publico
Municipal quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imével e ndo houve
registro de cessao de direitos.

8§ 2° Apos o procedimento para extingdo do titulo, o Poder Publico solicitara ao
oficial de registro de iméveis a averbacdo do seu cancelamento, nos termos do inciso Il do
art. 250 da Lei Federal n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46. Cabera ao Poder Executivo Municipal, através da Secretaria
Municipal de Cidades ou sua sucedanea, organizar e manter sistema unificado de informacdes
sobre o0s bens sujeitos a Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria Sustentavel - PMRFS,
o0 qual conterd, além de outras informacdes relativas a cada imdvel:

| —a localizagdo e dimensdo da area;

Il —a respectiva matricula no registro de imdveis competente;
11 — o tipo de uso;

IV — a indicacdo da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer instrumento,
o imdvel tenha sido destinado;

V — o valor atualizado do im&vel.

Paragrafo Unico. As informacg6es do sistema de que trata o caput deste artigo
serdo disponibilizadas na internet, sem prejuizo de outras formas de divulgacao.

Art. 47. Cabera a Secretaria Municipal de Cidades ou sua sucedanea realizar o
levantamento das areas sujeitas a regularizacao fundiaria no municipio de Cuiaba, elencando,
na Lei de Uso, Ocupacdo e Urbanizacdo do Solo Urbano, as areas a serem definidas como
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS e as contempladas no Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social — PLHIS.

Paragrafo Unico. Em casos excepcionais, devidamente caracterizados, o Poder
Executivo podera, através de Decreto, definir areas estratégicas para implantagdo de projetos
de Regularizagdo Fundiaria, considerando:

I — os Termos de Ajustamento de Conduta, firmados com o Ministério Publico
Estadual e Federal;

Il — o Plano Diretor de Desenvolvimento Estratégico;

111 —a Lei de Uso, Ocupacgéo e Urbanizacgéo do Solo;

Rua Bardo de Melgaco, s/n° (Praca Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuiabd/MT
Capd O QrssdinEmaes e Hodfkil 0. dDRE MWK LANGEREI A FRMAe ICP
com o identificador 330033003700320036003A00540052004100, Documento assinado Brasil
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves ;3=
Publicas Brasileira - ICP - Brasil.




ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

IV — os programas habitacionais de iniciativa dos Executivos Municipal,
Estadual e Federal;

V — outras situagoes.

Art. 48. O Poder Publico Municipal fica autorizado a expedir Titulo Definitivo
e/ou CDRU onerosa aos requerentes de area publica que, tendo iniciado o procedimento
administrativo objetivando o respectivo aforamento, foram impedidos de receber a carta pelo
inicio da vigéncia do Cadigo Civil de 2002.

8§ 1° Os pedidos administrativos de Aforamento Perpétuo de Terra Urbana que
foram protocolados até o tltimo dia de vigéncia do Cddigo Civil de 1916, ou seja, até o dia 09
de janeiro de 2003, deverdo receber o0 mesmo tratamento administrativo e juridico até entdo
previstos e permitidos no Codigo Civil da época, desde que comprovado o cumprimento
integral dos requisitos para o recebimento da Carta, inclusive o pagamento do valor avaliado,
casos em que sera emitido o titulo definitivo da &rea, apds manifestacdo técnica da Secretaria
Municipal de Cidades, haja vista impedimento para o aforamento.

§ 2° Nos casos em que o procedimento foi iniciado, mas néo finalizado até o
presente momento, inclusive pelo ndo recolhimento dos valores pré-determinados, serdo
objeto de enquadramento nos requisitos da presente Lei Complementar.

8 3° Aquele que recebeu Carta de Aforamento, mas efetuou o respectivo
registro em Cartorio, pode requerer ao Municipio, sob suas expensas, a substituicdo pelo titulo
definitivo descrito nesta Lei Complementar, visando o posterior registro.

8§ 4° No caso de perda ou extravio do procedimento administrativo, havera a
possibilidade da reconstituicdo dos autos pelo interessado, 0 qual devera apresentar todos os
documentos necessarios para analise técnica da Administracdo Publica Municipal.

§ 5° Serdo assegurados os direitos aos sucessores legitimos caso ocorra o
falecimento do beneficiario da Carta de Aforamento néo registrada.

Art. 49. Havendo transferéncia do imovel para terceiro antes do registro da
Carta de Aforamento, a emissdo do documento que trata o § 1° do artigo anterior, nao
dispensaréa o interessado dos 6nus correspondentes, inclusive o financeiro.

Paragrafo Unico. Nos casos em que houver custas e emolumentos para 0
registro do respectivo ato de Regularizacdo Fundiéria, estas serdo de responsabilidade do
interessado.

Art. 50. Todos os procedimentos administrativo-operacionais previstos nesta
Lei Complementar sdo de responsabilidade da Secretaria Municipal de Cidades ou de sua
sucedanea.

Paragrafo Unico. Os casos ndo previstos nos arts. 48 e 49 terdo tratamento em
regulamento especifico.

Art. 51. A regularizacdo fundiaria de ocupagdes em areas devolutas poderédo
ser realizadas quando houver Termo de Cooperacdo Técnica firmado com o Estado de Mato
Grosso e com a Unido, quando for o caso, na forma que dispuser o regulamento.
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Art. 52. As situacdes ndo previstas ou ndo enquadradas na Politica Municipal
de Regularizacdo Fundiaria Sustentdvel — PMRFS serdo definidas pelo Poder Executivo por
intermédio de Decreto, ap6s andlise da Secretaria Municipal de Cidades ou sucedanea,
submetida a aprovacgdo do Conselho Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 53. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 54. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario e, especificamente, a Lei

n. 1.674, de 04 de dezembro de 1979, a Lei n® 1.994, de 14 de julho de 1982, a Lei n.° 2.219,
de 27 de outubro de 1984 e a Lei n.° 5.286, de 30 de dezembro de 2009.

Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, 16 de julho de 2014.

MAURO MENDES FERREIRA
PREFEITO MUNICIPAL

Rua Bardo de Melgaco, s/n° (Praca Paschoal Moreira Cabral) — Centro Cuiabd/MT

CROt i rSsdnERaes AR { SRy Rekid) 0. dDRE MYV £ A5 A fFRM &
com o identificador 330033003700320036003A00540052004100, Documento assinado
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP - Brasil.






