ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

LEI COMPLEMENTAR N° DE DE DE 2023.

DISPOE SOBRE A POLITICA MUNICIPAL DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DO
MUNICIPIO DE CUIABA-MT E REVOGA AS
LEIS COMPLEMENTARES N° 345/2014 E
393/2015.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA - MT: Faco saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituida, no &mbito do Municipio de Cuiab4, a Politica Municipal
de Regularizacdo Fundiéria Urbana Sustentavel - PMRFUS, dispondo acerca de normas
gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) que abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e rural e a titulagdo de seus ocupantes.

Paragrafo unico. O poder executivo municipal formulara e desenvolvera, no
espaco urbano e rural, quando for o caso, as politicas de suas competéncias de acordo com 0s
principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental e ordenacéo territorial, buscando
a ocupacdo do solo de maneira eficiente e sustentavel, combinando seu uso de forma
funcional.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio de
Cuiaba:

I - identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢fes urbanisticas e ambientais em relacdo a situa¢do de ocupacao informal
anterior a 22 de dezembro de 2016;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

11 - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios ndcleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda;
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V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacédo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢6es de vida adequadas;

V11 - garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das funces sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso
do solo;

X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos urbanos informais;

X1 - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

X1l - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacdo fundiéria;

XI11- Priorizar as regularizacGes fundiarias das areas publicas do Municipio de
Cuiabé e do Estado de Mato Grosso.

Art. 3 Para fins desta Lei, considera-se:

I - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do
solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao;

111 - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de
circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem
avaliadas pelo Municipio;

IV - area urbana consolidada: aquela incluida no perimetro urbano ou em zona
urbana pelo plano diretor ou por lei municipal especifica, com sistema viario implantado e
vias de circulagdo pavimentadas, organizada em quadras e lotes predominantemente
edificados, de uso predominante urbano, caracterizado pela existéncia de edificacOes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacéo de servicos,
com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados: drenagem de aguas pluviais; esgotamento sanitario; abastecimento de agua
potavel; distribuicdo de energia elétrica; limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

V - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes imdveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;
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VI - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da
legitimac&o fundiéria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do ndcleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VII - legitimacdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse;

VIII - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do
originéria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliéria objeto da Reurb;

IX - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nicleos urbanos informais;

X — baixa renda: o ocupante que esteja devidamente inscrito no Cadastro Unico
para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico) ou aquele que possua renda familiar
mensal igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios minimos;

Xl - érea de preservacdo permanente: area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas nos termos da Lei Federal n°® 12.651 de
2012;

XII - area de risco: sdo consideradas improprias ao assentamento humano por
estarem sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da acdo antropica.

§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio de Cuiaba podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, desde que nédo
acarretem prejuizos irreparaveis a populacao.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacéo de
uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, a
Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de
2012, hipotese na qual se torna obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da
Reurb, que justifiguem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupacgédo informal
anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

8 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacdo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacao,
sera exigida também a anuéncia do Orgdo gestor da unidade, desde que estudo técnico
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comprove que essas intervengbes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condicBes ambientais em relagdo a situacdo de ocupacgdo informal anterior.

8§ 4° Aplicam-se as disposi¢Oes desta Lei aos imoveis localizados em area rural,
desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragcdo minima de parcelamento do solo,
prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972 e haja possibilidade de integracdo do
nucleo urbano a infraestrutura urbana existente, o que devera ser atestado tecnicamente no
procedimento da Reurb.

§ 5° E vedada a regularizacéo fundiaria das ocupacdes em nascentes perenes ou
intermitentes e em suas areas de preservacao permanente.

§ 6° E vedada a regularizacdo fundiaria das ocupacdes em éareas verdes e das
pracas dos parcelamentos do solo instituidos na Lei Federal 6.766/1979, exceto para 0S casos
que tiverem lei especifica.

Art. 4° A reurb compreende as seguintes modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipotese de que
trata o inciso | deste artigo; e

II1 - Reurb Inominada (Reurb-l) - regularizacdo fundiaria das glebas
parceladas que ndo possuirem registro para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, as quais poderdo ter a sua situacdo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, utilizar-
se dos instrumentos previstos nesta Lei.

8 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, 0s seguintes atos
registrais relacionados a Reurb-S:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimacéo fundiéria;

I11 - o registro do titulo de legitimacdo de posse e a sua conversdo em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;
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V - a primeira averbagdo de construgédo residencial, desde que respeitado o
limite de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da
Reurb-S;

V11 - o primeiro registro do direito real de laje no &mbito da Reurb-S; e

VIl - o fornecimento de certidGes de registro para 0s atos previstos neste
artigo.

8§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de
imdveis exigir sua comprovagao.

8 3° O disposto nos 8§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-E que
tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
poder publico, diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, que ja se
encontrem implantados até 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, o Municipio de Cuiaba podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo
urbano informal regularizado.

8 5° A classificagdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias
residenciais ou ndo residenciais integrantes de ndcleos urbanos informais podera ser feita, de
forma integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

8 6° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestacdo de servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios da Reurb realizar
a conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia
elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagcdo do servigo, salvo disposicdo
em contrario.

8§ 7° Os cartorios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou
ndo efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao justificado,
ficardo sujeitos as sangOes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009,
observado o disposto nos 88 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

Art. 5° Na Reurb-E promovida sobre bem publico, havendo solucgdo
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do
justo valor da unidade imobiliaria a ser regularizada, a ser apurado na forma estabelecida na
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Planta de Valores Genéricos do Municipio de Cuiaba-MT, titular do dominio, sem considerar
0 valor das acessOes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo
dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do Municipio de Cuiaba-MT,
registradas no Registro de Imdveis, que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial, homologado
pelo juiz, ou extrajudicial que compreenda medida de compensacao em prol do bairro ou do
entorno em que se localiza, na forma desta Lei.

Secéo |
Da Comissdo Permanente de Regulariza¢cdo Fundidria Urbana do Municipio

Art. 6° O processo administrativo instaurado sera acompanhado pela Comissao
Permanente de Regularizacdo Fundiaria Urbana do Municipio de Cuiaba, que sera composta
por seis membros, com seus respectivos suplentes, dos quais, a0 menos um representante de
cada 6rgdo sera tecnicamente capacitado, sendo indicados titulares e suplentes, por meio de
Portaria, representando 0s seguintes 6rgaos:

| - Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiéria;

Il - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
Sustentavel;

I11 - Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenvolvimento Humano;

IV - Secretaria Municipal de Obras Publicas e Defesa Civil;

V - Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana; e

VI - Procuradoria Geral do Municipio.

8 1° A Comissdo tera carater meramente consultivo, tendo como objetivo
principal a transversalidade entre os entes Municipais que tém participacdo ativa nos
procedimentos de Regularizacdo, devendo promover o alinhamento das agOes referentes a tais
atos.

§ 2° A presidéncia da Comissdo Permanente de Regularizacdo Fundiaria
Urbana do Municipio serd exercida pelo Titular da Pasta da Secretaria Municipal de
Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, sendo em suas auséncias e impedimentos, substituido
pelo (a) Secretario (a) Adjunto (a) de Habitacdo e Regularizacdo Fundiéria.

§ 3° A Comissdo seguira seu Regimento Interno que serad publicado por meio
de Portaria.
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8§ 42 As necessidades materiais, fisicas e humanas necessérias para o adequado
desenvolvimento das Etapas do processo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Cuiaba
serdo definidas pela Comissdo descrita no caput deste artigo, seguindo o regramento de
aquisicdo e contratacdo na esfera publica.

8 5° A Comisséo iré elaborar um cronograma de acgdes, bem como criar um
mapa fundiario da Cidade, promovendo o Municipio a Reurb, de modo coletivo, em todas as
areas, glebas, bairros ou comunidades e, em caso de nucleos urbanos informais em locais
cujos lotes ndo sejam circunvizinhos, tal circunstancia constara expressamente na CRF.

Secéo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 7° Poderdo requerer a Reurb:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por
meio de entidades da administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundagfes, organizagdes sociais,
organizacOes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria
urbana;

I11 - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a
regularizacdo fundiéria, inclusive requerer os atos de registro.

8 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigacGes contra 0s responsaveis pela
implantacéo dos nucleos urbanos informais.

8 3° O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacao de nucleos urbanos informais,
0U 0S seus sucessores ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Secéo 111
Das Zonas Especiais de Interesse Social
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Art. 8° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) indicadas na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo n° 389/2015 sdo compreendidas, para efeitos desta Lei, como nucleos
urbanos informais consolidados, habitados predominantemente por populagéo de baixa renda,
conforme previsdo na legislacdo vigente, podendo ser promovida a Reurb para ocupagoes
existentes até 22 de dezembro de 2016.

8 1° A Reurb ndo ficara restrita as ZEIS identificadas na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, ficando o executivo municipal encarregado de realizar a identificacdo de
todas as areas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas na Politica Municipal de
Regularizacdo Fundiéria Urbana que atendam aos requisitos de caracterizagdo como nucleos
urbanos informais a serem regularizados existentes até a data de 22 de dezembro de 2016.

§ 2° Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as seguintes
exigéncias previstas no inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e no art. 76
da Lei n® 14.133/2021:

a) autorizagdo legislativa para alienacdo de bens da Administracdo Publica
Direta, autarquica e fundacional, conforme dispGe o art. 71 da Lei Federal n°® 13.465/2017;
b) licitacdo na modalidade de concorréncia.

8 3° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a realizar e aprovar os
projetos do Programa de Regularizacdo Fundiaria no ambito do Municipio, observado o
disposto na Lei Federal n°® 13.465/2017 e nesta Lei, podendo dispensar critérios e parametros
de parcelamento e urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e normas urbanisticas edilicias.

8 4° As agOes de REURB em Zonas Especiais de Interesse Social estardo
submetidas a necessidade de elaboragdo de projeto de Regularizacdo Fundiéria.

8 5° Em nucleos urbanos informais consolidados em ZEIS em que o municipio
ja possua informagdes necessarias, poderd o Municipio dispensar a exigéncia prevista no § 4°
deste artigo, desde que devidamente justificado.

§ 6° Em se tratando de nlcleos urbanos informais consolidados, localizados
fora do perimetro urbano do Municipio de Cuiab4, este devera realizar as acfes referentes a
Reurb.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secéo |
Disposi¢Oes Gerais
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Art. 9° Poderdo ser empregados, no &mbito da Reurb, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

| - a legitimacdo fundiaria e a legitimacédo de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, e
do art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

I11 - a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos 88 4° e 5° do
art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo Civil;

IV - a arrecadagédo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de
10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil e da Lei municipal n.° 6.425, de 31 de julho de 2019;

V - 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso 1V do art. 2° da
Lei n®4.132, de 10 de setembro de 1962;

VIl - o direito de preempgédo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001,

V111 - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do art. 35
da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001,

IX - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil,

X - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienacdo de imdvel pela administracdo pablica diretamente para seu
detentor, dispensados os termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de
junho de 1993 c/c alinea f, inciso |, art. 76, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021;

XI1 - a concessao de uso especial para fins de moradia;

X111 - a concessdo de direito real de uso;

X1V - a doagéo;

XV - permuta;

XVI - Titulo Definitivo de Propriedade; e

XVII - a compra e venda.

Paragrafo anico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos neste artigo, observados os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia.

Art. 10. No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje, estabelecido
pela Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e inserido na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 - Cadigo Civil, nos artigos 1.510-A a 1.510-E, este somente podera vir a ser aplicado
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apos sua regulamentacdo por ato do Poder Executivo Municipal e desde que estudos técnicos
de estabilidade das edificagdes, para a garantia da salubridade e especialmente seguranca dos
habitantes, prevenindo-se o incentivo a favelizacao.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplica quando o legitimado promotor da
Reurb for a propria Administragcdo Publica Municipal.

§ 2° Em havendo a concessdo do direito de laje, ndo sera permitido qualquer
tipo de reforma, sem que haja a prévia anuéncia dos demais proprietarios do local.

Secéo Il
Da Demarcacao Urbanistica

Art. 11. O Municipio de Cuiaba podera utilizar o procedimento de demarcacao
urbanistica, com base no levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na
caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

| - planta e memorial descritivo da éarea a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcricdes atingidas,
indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situaces de dominio privado com
proprietarios ndo identificados em razdo de descri¢cdes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imoveis.

8 2° O auto de demarcacdo urbanistica poderd abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de
descri¢es imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis
competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

111 - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem condigdo
para o processamento e a efetivacdo da Reurb.
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Art. 12. O Municipio de Cuiaba notificara os titulares de dominio e o0s
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento,
no endereco que constar da matricula ou da transcri¢éo, para que estes, querendo, apresentem
impugnacdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

8§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nédo identificados, ou néo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacdo por via postal, serdo notificados
por edital municipal, para que, querendo, apresentem impugnacédo a demarcacgdo urbanistica,
no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata 0 § 1° deste artigo contera resumo do auto de
demarcacdo urbanistica, com a descrigdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada.

8 3° A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd interpretada
como concordancia com a demarcacao urbanistica.

§ 4° Se houver impugnacao apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto
de demarcacdo urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em
relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que tratam este
artigo poderdo ser realizadas pelo registro de imdveis do local do nucleo urbano informal a
ser regularizado.

8 6° A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnagédo
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da
Reurb.

Art. 13. Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composigéo de conflitos.

8§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcacéo
urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia do
procedimento de que trata o caput deste artigo.

8§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito
um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados
aos imoveis objetos de impugnacdo, assim como das posses existentes, com vistas a
identificacdo de casos de prescri¢do aquisitiva da propriedade.
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8§ 3° A mediacdo observard o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de
2015, facultando-se ao poder publico promover a alteracdo do auto de demarcacdo urbanistica
ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢cdo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizacdo da &rea ocupada.

8 4° Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacgdo, fica facultado o
emprego da arbitragem.

Art. 14. Decorrido 0 prazo sem impugnagdo ou caso superada a oposi¢ao ao
procedimento, o auto de demarcacgdo urbanistica serd encaminhado ao registro de imoveis e
averbado nas matriculas por ele alcancadas.

8§ 1° A averbacdo informaré:

| - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser
regularizado;

Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de
imprecisOes dos registros anteriores.

8 2° Na hipotese de o auto de demarcacdo urbanistica incidir sobre imdveis
ainda ndo matriculados, previamente a averbacdo, serd aberta matricula, que devera refletir a
situacdo registrada do imdvel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracao
de area remanescente.

8 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscricdo, para
abertura da matricula de que trata o0 § 2° deste artigo, o oficial requererd, de oficio, certides
atualizadas daquele registro.

8 4° Na hipdtese de a demarcagdo urbanistica abranger imdveis situados em
mais de uma circunscri¢cdo imobiliaria, o oficial do registro de imdveis responsavel pelo
procedimento comunicara as demais circunscri¢des imobiliarias envolvidas para averbacéo da
demarcacao urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

8 5° A demarcagdo urbanistica sera averbada ainda que a &rea abrangida pelo
auto de demarcacéo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores

8 6° Ndo se exigira, para a averbacdo da demarcacdo urbanistica, a retificagdo
da &rea ndo abrangida pelo auto de demarcacdo urbanistica, ficando a apuracdo de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imdvel atingido.
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Secéo 111
Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 15. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do
direito real de propriedade conferido por ato do poder publico do Municipio de Cuiaba/MT,
exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area pablica ou possuir em area
privada, como sua, unidade imobilidria com destinacdo urbana, integrante de ndcleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria serd concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

I - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imdével
urbano ou rural,

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ndcleo urbano
distinto; e

Il - em caso de imoével urbano com finalidade ndo residencial, seja
reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

8 2° Por meio da legitimacdo fundiaria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscri¢Bes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
legitimado.

8 3° Deverdo ser transportadas as inscri¢fes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobiliérias que ndo houverem sido adquiridas por legitimacao fundiéria.

8 4° Na Reurb-S de imdveis publicos, o Municipio de Cuiaba e respectivos
orgdos vinculados, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacéo
fundiéria.

8 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para
registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo
individualizado e as cépias da documentagdo referente & qualificacdo do beneficiario, o
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificagdo e a identificacdo das areas que ocupam.
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8§ 6° Poderd o Municipio de Cuiab4 atribuir dominio adquirido por legitimagéo
fundiaria aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Secéo IV
Da Legitimacao de Posse

Art. 16. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse, 0 qual pode ser convertido em
direito real de propriedade, na forma desta Lei.

8§ 1° A legitimacdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
inter vivos.

§ 2° A legitimac&o de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em éarea
de titularidade do poder publico.

Art. 17. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse,
decorrido o0 prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversdo automatica dele em titulo de
propriedade, independentemente de prévia provocacao ou préatica de ato registral.

Paragrafo Unico. A legitimacdo de posse, apos convertida em propriedade,
constitui forma originaria de aquisicao de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos
reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 18. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder
publico emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou
do instrumento.

Art. 19. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o
Municipio de Cuiaba podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o
Estado e a Unido, com vistas a fiel execugdo do disposto nesta Lei.

CAPITULO 11l
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
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Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, com abertura de
procedimento autbnomo para cada nucleo, no qual seré conferido prazo para manifestacéo dos
titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

111 - elaboracédo do projeto de regularizacdo fundiéria;

IV - saneamento do processo administrativo da Reurb;

V - decisdo da autoridade competente mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI - expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF pelo Municipio;

VIl - Envio ao Oficial do Cartério de Registro de Imoveis, da CRF e do
Projeto de Regularizacdo Fundiéria aprovado pelo Municipio.

Art. 21. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizacdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

8 1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiéria e da
implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente
publico ou ao Municipio de Cuiaba a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacéo
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria;

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio de
Cuiab&MT a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, sendo cabivel o langcamento das
despesas em divida publica em nome do proprietario original do loteamento, que tinha a
obrigacdo legal de custear estas despesas, levando em conta as obrigacdes legais da época de
implantacdo do loteamento e desde que demonstrada a venda de lotes, com consequente
exploracdo econdmica, respeitados os direitos ao contraditorio e ampla defesa, bem como as
legislagBes vigentes & época da implementacdo ou aprovacao do parcelamento;

c) o tamanho minimo do lote urbano terd a metragem de 70 m? (setenta metros
quadrados);
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d) o tamanho do lote maximo devera ter até trés vezes a metragem do tamanho
minimo previsto para o lote urbano na Lei Complementar Municipal de Uso e Ocupacdo do
Solo vigente;

e) a rea efetivamente ocupada que exceder os limites previstos na alinea “d”,
sera titulada na forma onerosa, cujo justo valor serd definido por Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Il - na Reurb-E, o Municipio devera definir, quando da aprovacéo dos projetos
de regularizacéo fundiéria, os responsaveis pela:

a) implantacéo dos sistemas Vviérios;

b) implantacéo da infraestrutura essencial, das areas de equipamentos publicos
ou comunitarios, quando for o caso; e

c) implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacdo urbanistica e
ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 2° As responsabilidades de que trata o caput poderdo ser atribuidas aos
beneficiarios da Reurb-E.

§ 3° Os responsaveis pela ado¢do de medidas de mitigacdo e compensacdo
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes do Poder Publico municipal, como condicao de aprovagdo da Reurb-E.

I — na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o0 Municipio
podera proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus beneficiarios.

§ 4° Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0S projetos e
demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo fundiaria de seu imovel.

8 5° Na Reurb-I, o interessado requerera ao Oficial do Cartorio de Registro de
Imoveis a efetivacdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizacéo, assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagdo e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotacdo de
Responsabilidade Tecnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea),
0 Registro de Responsabilidade Tecnica (RRT) do Conselho de Arquitetura e Urbanismo, ou
de Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) no Conselho Federal dos Técnicos Industriais
(CFT), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e
areas publicas, com as dimensdes e numeracédo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras
areas com destinacdo especifica, se for o caso, dispensada a ART, RRT ou 0 TRT quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico;
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Il - descricdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das
areas publicas e de outras areas com destinacgdo especifica, quando for o caso; e

11 - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979 e est4 integrado a cidade.

8 6° A apresentacdo da documentacdo prevista no 84° deste artigo dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou
de quaisquer outras manifestacbes, aprovaces, licencas ou alvarads emitidos pelos 6rgaos
publicos.

§ 7° Aos concessionarios de titulos de Concessdo de Direito Real de Uso -
CDRU sera exigida a apresentacdo do titulo correspondente.

§ 8% A outorga da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria aos concessionarios
extinguira o respectivo titulo de concessdo anteriormente concedido.

Art. 22. Para fins exclusivos de Reurb, poderdo ser expedidas CRF’s versando
sobre imdveis com areas inferiores a area de parcelamento minimo, ficando dispensadas as
exigéncias relativas ao percentual e as dimens@es de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos estabelecidos
na Lei Federal n® 6.766/79 e na legislacdo municipal vigente.

8§ 1° Na CRF constara de forma discriminada o nome, CPF, RG, estado civil e
profissdo dos titulares de direitos reais e, nos casos de Reurb-S, deverdo apresentar declaracéo
de que ndo possua outro imdvel.

§ 2° A Comissdo Permanente ira estabelecer o modelo padrdo da CRF por meio
de Portaria.

Art. 23. Para conclusdo do processo administrativo, a CRF e os titulos serdo
enviados ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, observando o prazo legal conforme
previséo legal referente aos efeitos da prenotagéo e para concluséo do registro.

Art. 24. Sempre que possivel, a solicitacdo de registro sera primeiramente da
area integral regularizada, com abertura de matricula da &rea total correspondente ao nucleo
urbano informal consolidado e posterior abertura de matriculas filhas, fazendo-se a averbacao
correspondente na matricula-mae.

Secéo Il
Da Determinacdo da Titularidade do Dominio dos Imdveis
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Art. 25. Instaurada a Reurb, o 6rgdo competente, para processéa-la, devera
proceder as buscas necessarias, com a finalidade de determinar a titularidade do dominio dos
imdveis onde esté situado o ndcleo urbano informal a ser regularizado.

8 1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera aos Municipios
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do ndcleo urbano informal,
os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacéo no prazo de 30 (trinta) dias Gteis, contado da data de recebimento da notificacao.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o0 Municipio de Cuiaba
devera notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacdo no prazo de 30 (trinta)dias Uteis, contado da data de recebimento da
notificacao.

8§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnacéo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicéo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

8§ 5° A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital
municipal, com prazo de 30 (trinta) dias Uteis, do qual devera constar, de forma resumida, a
descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I - quando o proprietério e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagcdo por qualquer motivo.

8 6° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos 88 1° e 4° deste
artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

8 7° O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados, garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados, a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situacOes de fato ja existentes, até a concluséo definitiva do procedimento
da Reurb.

8 8° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos
da demarcacao urbanistica.
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Art. 26. O Municipio de Cuiab&MT podera criar camaras de prevencdo e
resolucdo administrativa de conflitos, no &mbito da administracdo local, inclusive mediante
celebracédo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual, as quais deterdo competéncia para
dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

8§ 1° O modo de composigéo e funcionamento das cdmaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido por meio de Decreto Municipal e, na falta deste, pelo disposto
na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condicdo para a concluséo da Reurb, com consequente expedicdo da CRF.

§ 3° O Municipio de Cuiabd/MT podera instaurar, de oficio ou mediante
provocacao, procedimento de mediacdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

8§ 4° A instauracdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual
de conflitos no &mbito da Reurb suspende a prescrigao.

Secéo 111
Do Projeto De Regularizacdo Fundiaria

Art. 27. O projeto de regularizacdo fundiaria conterd, no minimo, as seguintes
pecas técnicas:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade
Técnica (TRT), que demonstrard as unidades, as construcfes, 0 sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado;

Il - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

I11 - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugcdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

V11 - estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

VI - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

» ». a ° (P »)
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IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiéaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, ou do TRT no
Conselho Federal dos Técnicos Industriais, quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico no exercicio de suas funcdes.

8 2° O Projeto de Regularizagdo Fundiéria considerara as caracteristicas da
ocupacdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos,
além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico.

8 3° Nos lotes de parcelamento ou edificacbes em que tenha sido atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantacdo, ou ja tenha sido realizada a sua regularizacéo,
bem como ja possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja
compensacOes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem executados, mas
que ndo tenha sido possivel realizar a titulacdo de seus ocupantes, constard da CRF que o
nucleo urbano informal regularizado ja possui a infraestrutura essencial e serdo encaminhados
ao Cartorio de Registro de Imdveis tdo somente o instrumento indicativo do direito real
constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e as suas
qualificacdes, com a indicacdo das respectivas unidades.

§ 4° Na Reurb-S, ap6s consulta a concessionaria ou a permissionaria de
Servicos Publicos, cabera ao Municipio a elaboragdo do cronograma fisico de implantagédo da
infraestrutura essencial e assinatura do termo de compromisso para cumprimento do
cronograma.

8 5° Em casos de ndo apresentar todas as pecas técnicas listadas, o projeto de
Regularizacdo Fundiaria podera ser avaliado pela Comissdo de Regularizagcdo Fundiéria para
autorizagéo.

Art. 28. As obras de infraestrutura poderao ser desenvolvidas antes, durante ou
depois do projeto de regularizacdo fundiaria e, nas que forem relacionadas a Reurb-E, estas
serdo custeadas pelos seus beneficiarios.

Secéo IV
Do Projeto Urbanistico
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Art. 29. O Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria indicara, no
minimo:

| - as &reas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e,
se for o caso, os projetados;

Il - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas
gerais, a area do lote que ocupa e, quando for o caso, a area construida total das edificacfes a
serem regularizadas, as confrontacdes, a localizacdo, o nome do logradouro e 0 nimero da
designagéo cadastral,

I11 - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - as areas ja usucapidas, quando for o caso;

VI - as medidas de adequacdo para corre¢do das desconformidades, quando
necessarias;

VII - as medidas necessérias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da realocacédo de edificagdes, quando for o caso;

VIII - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

IX - outros requisitos que sejam definidos por ato do Poder Executivo, pessoa
juridica integrante da administracdo publica municipal ou 6rgdo competente em processar a
Reurb.

8§ 1° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificacGes ja existentes nos lotes
poderdo ser regularizadas, a critério do 6rgdo competente em processar a Reurb, em momento
posterior, de forma coletiva ou individual, bem como poderdo ser descritas apenas em sua
estrutura externa e area construida total, desde que atendidas as normas de seguranca da
edificacdo.

§ 2° As éreas e unidades ja tituladas constardo do projeto de regularizagdo
fundiaria com a descri¢do constante na matricula ou na transcricdo, devendo ser averbada a
nova descricdo técnica georreferenciada.

8 3° Para fins de Reurb, consideram-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou
individual;

I11 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessarias; e
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V - outros equipamentos a serem definidos pelo 6rgdo competente em
processar a Reurb em funcdo das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

8§ 4° A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nlcleo urbano
informal de forma total ou parcial.

8 5° Na Reurb-S, cabera ao 6rgdo competente em processar a Reurb propor a
definicdo das compensacgdes urbanisticas ou ambientais, se for o caso, bem como a elaboracéo
do cronograma fisico e do termo de compromisso acerca das obras de infraestrutura
essenciais, equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutencao.

8§ 6° O Poder Executivo Municipal podera definir os requisitos e premissas para
elaboracdo do cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, sendo que as obras de
implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios, de melhoria
habitacional e sua manutencdo poderdo ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da
Reurb-S, conforme cronograma a ser elaborado pelo Municipio.

8 7° Os planos setoriais de infraestrutura elaborados diretamente ou por meio
da administracdo publica indireta, ou por meio das concessionarias e permissionarias de
servicos publicos, poderdo ser incorporados para fins de cumprimento das obrigacGes
previstas no § 5° deste artigo.

§ 8° O Poder Executivo Municipal definira os requisitos para elaboragdo do
projeto de regularizacdo fundiaria, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

Secéo V
Do Memorial Descritivo

Art. 30. O memorial descritivo do nicleo urbano informal conterd, no minimo:

| - a descri¢do do perimetro do nucleo urbano, com indicagdo resumida de suas
caracteristicas gerais;

Il - a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viério e das
demais areas publicas que compunham o nucleo urbano informal;

I11 - a enumeracéo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios publicos existentes no ndcleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrardo o dominio puablico com o registro da regularizagéo; e
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IV - quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, a especificacdo do
condominio e os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964.

8 1° A descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das
demais areas publicas que componham o nucleo urbano informal podera se dar através de
tabela.

§ 2° Poderé constar do memorial descritivo tdo somente a descrigdo perimetral
dos equipamentos urbanos comunitarios, dos prédios publicos existentes, das areas destinadas
aos servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio pablico com o registro
da regularizacdo no ndcleo urbano informal.

Secéo VI
Do Estudo Técnico para Situacéo de Risco

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de area de nucleos urbanos informais,
ou de parcela dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacfes ou de outros riscos
especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico para situacdo de risco, a fim de
examinar a possibilidade de eliminacéo, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela
afetada.

8 1° Na hipdtese prevista no caput deste artigo, a implantagdo das medidas
indicadas no estudo técnico realizado sera condi¢édo indispensavel a aprovacao da Reurb.

§ 2° O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo da ART, RRT, TRT ou de documento
equivalente, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico no exercicio de
suas fungoes.

8§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas
dos nucleos urbanos informais situados nas areas de risco, sendo que a parte do nucleo urbano
ndo inserida na area de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

8 4° Na Reurb-S de area de risco que ndo comporte eliminagéo, correcdo ou
administracdo, o Municipio providenciara a retirada dos ocupantes da area de risco, podendo
definir forma de realocacdo dos mesmos, sendo que, em caso de ocupacdo em area privada, o
Municipio podera ser ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela
implantagdo do ndcleo urbano informal
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§ 5° Na Reurb-E de érea de risco que ndo comporte eliminacdo, corre¢do ou
administracdo, a realocacdo dos ocupantes do ndcleo urbano informal a ser regularizado sera
providenciada pelo titular de dominio, pelos responséveis pela implantacdo do nucleo urbano
informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado promotor da Reurb.

Secéo VII
Do Estudo Técnico Ambiental

Art. 32. O estudo técnico ambiental sera obrigatorio para as parcelas dos
nacleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de
conservacao de uso sustentavel ou nas éareas de protecdo de mananciais, podendo ser feito em
fases ou etapas.

8§ 1° Os estudos de que trata este artigo deverdo ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, estar compatibilizados com o projeto de regularizacdo fundiaria e
conter, conforme o caso, os elementos constantes dos art. 64 ou art. 65 da Lei n® 12.651, de 25
de maio de 2012.

§ 2° A parte do nacleo urbano informal ndo afetada pelo estudo técnico
ambiental podera ter seu projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 3° Na Reurb-S, quando houver estudo técnico ambiental, este deverd
comprovar que as intervencdes da regularizacdo fundidria implicam em melhorias das
condicdes ambientais em relacdo a situacdo de ocupacédo informal anterior, com a adoc¢éo das
medidas nele preconizadas e devera conter, no minimo, 0s seguintes elementos, previstos no
art. 64 da Lei n® 12.651, de 2012:

| - caracterizagéo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

Il - especificacdo dos sistemas de saneamento béasico;

11 - proposigédo de intervencOes para a prevengdo e o controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes;

IV - recuperacdo de é&reas degradadas e daquelas ndo passiveis de
regularizacdo;

V - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-
ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacdo das areas de
risco e a protecao das unidades de conservacéo, quando for o caso; e

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada
pela regularizagdo proposta;
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§ 4° Na Reurb-S dos nicleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservacdo Permanente, a regularizacdo fundiéria sera admitida por meio da aprovacéo do
projeto de regularizagdo fundiéria, se assim demonstrar o estudo técnico ambiental do § 3°
deste artigo, exceto quando se tratar de nascentes perenes ou intermitentes e respectivas areas
de preservacao permanente.

8 5° Na Reurb-E, devera o estudo técnico ambiental comprovar que as
intervencdes da regularizacdo fundiaria implicam em melhorias das condi¢cdes ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacao informal anterior com a ado¢do das medidas nele preconizadas
e devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da Lei n® 12.651, de
2012:

| - caracterizacgdo fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

Il - identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades
ambientais e das restricdes e potencialidades da area;

11 - especificacdo e a avaliacdo dos sistemas de infraestrutura urbana e de
saneamento basico implantadas, além de outros servicos e equipamentos publicos;

IV - identificacdo das unidades de conservacdo e das areas de protecdo de
mananciais na area de influéncia direta da ocupacdo, sejam elas aguas superficiais, sejam
subterraneas;

V - especificacdo da ocupacgdo consolidada existente na area;

VI - identificacdo das areas consideradas de risco de inundacbes e de
movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida
de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicacdo das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as
caracteristicas tipicas da area de preservacdo permanente com a proposta de recuperagdo de
areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacao;

V111 - avaliagdo dos riscos ambientais; e

IX - comprovacdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano
ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizacao;

8 6° Para fins da Reurb-E, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, sera
mantida faixa ndo edificavel, com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

§ 7° Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de
Preservacdo Permanente ndo identificadas como areas de risco, a regularizagdo fundiaria sera
admitida por meio da aprovacao do projeto de regularizacdo fundiaria, se assim demonstrar o
estudo técnico ambiental do § 5° deste artigo, exceto quando se tratar de nascentes perenes ou
intermitentes e respectivas areas de preservagdo permanente.
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Secéo VIII
Da Conclusédo da Regularizagdo Fundiéria Urbana

Art. 33. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

I - indicar as intervengbes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de
regularizacdo fundiéria; e

1l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinacdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 34. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo
de aprovacao da regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no
minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - alocalizacéo;

I11 - a modalidade da regularizacéo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - aindicacdo numeérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o
estado civil, a profissdo, o niUmero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiacao.

Secéo IX
Do Registro Da Regularizagdo Fundiaria

Art. 35. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado
sera requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de imdveis da situacdo do imovel.

Paragrafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do
registro de imdveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da
recusa e formulara exigéncias nos termos da Lei.

Art. 36. Todo o procedimento de registro das CRF's emitidas e do projeto de
regularizacdo fundiaria, devidamente aprovado pelo Municipio, seguird o tramite que a
legislacdo federal e estadual determinarem para o caso.
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Secéo X
Dos Procedimentos de Avaliacdo e Alienagdo de Imoveis do Municipio de Cuiaba para
efetivacéo da Reurb-E

Art. 37. Os imoveis do Municipio de Cuiaba/MT objeto da Reurb-E que forem
objeto de processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderdo ser, no todo
ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados 0s procedimentos
exigidos pela Lei n° 8.666/1993 e pela Lei n® 14.133/2021.

§ 1° A venda exige que 0 usuério seja regularmente inscrito e esteja em dia
com suas obrigacodes legais.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n° 9.514, de
20 de novembro de 1997, ficando o Municipio de Cuiaba/MT com a propriedade fiduciaria
dos bens alienados até a quitacdo integral, na forma dos 88 1° e 2° deste artigo.

§ 3° Quando o beneficiario da Reurb-E optar pelo parcelamento do pagamento
do valor do imével, o mesmo sofrera atualizacdo monetaria pelo INPC até sua efetiva
quitacao.

§ 4° O limite maximo do lote a ser regularizado devera ter até 10 (dez) vezes o
tamanho minimo do lote urbano previsto na Lei Complementar Municipal de Uso e Ocupacéo
do Solo vigente;

8§ 5° Somente podera ser alienada a &rea que estiver efetivamente ocupada.

Art. 38. O preco da venda serd estabelecido de acordo com o Decreto do Chefe
do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 39. Os demais atos necessarios para operacionalizacdo, complementacao e
dinamizacdo da presente lei de regularizacdo fundiaria serdo efetivados por Decreto
Municipal, obedecidos os preceitos legais, sendo que, na falta de regulamentacdo municipal
necessaria para dar andamento aos procedimentos administrativos serdo observados:

I - as normas constitucionais vigentes; e
Il - as normas federais e estaduais aplicadas aos casos de regularizacéo
fundiaria nas esferas da Unido e do Estado de Mato Grosso, no que couberem.
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ESTADO DE MATO GROSSO
CAMARA MUNICIPAL DE CUIABA

Art. 40. Uma vez realizados os procedimentos e emitida a autorizacdo de
escritura, a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizacdo Fundiéria devera encaminhar a
Secretaria Municipal de Fazenda os dados relativos aos atuais ocupantes dos imdveis para que
seja procedida a atualizacgdo cadastral.

Art. 41. Nao poderéa ser aprovada regularizacao fundiaria em area isolada que
ndo esteja inserida em nucleo urbano existente até 22 de dezembro de 2016.

Art. 42. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 43. Ficam revogadas as Leis Complementares n° 345, de 16 de julho de
2014, e n° 393, de 05 de novembro de 2015.

Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, de de 2023.

EMANUEL PINHEIRO
PREFEITO MUNICIPAL
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