§ GAZETA MUNICIPAL DE CUIABA

Conselheiro: DANIELE FONSECA DE LIMA

§ 2°- A referida Comissao deverd apresentar os Relatérios conclusivos em Reunido
Ordinaria ao término de cada semestre, para apreciagao e deliberagdo no Pleno do
Conselho.

Art. 3° - Esta Portaria entra em vigor, a partir da sua publicagao.
Cuiaba, 27 de Fevereiro de 2023
Edemilson Ervando Oliveira da Silva
Presidente do CMAE-Cuiaba

PORTARIA N° 002/2023-CMAE Cuiaba

0 PRESIDENTE DO CONSELHO MUNICIPAL DE ALIMENTAGAO ESCOLAR DE CUIABA,
no uso das suas atribui¢des legais, nos termos do Art 18 da Lei Federal n° 11.947 de
16 de junho de 2009 e do Decreto municipal n® 3.862 de 08 de margo de 2001 que criou
o Conselho Municipal de Alimentagao Escolar-CMAE;

RESOLVE:

Art. 1°- Constituir Comissdo Permanente para analisar e emitir relatérios, da execugao
dos recursos recebidos do Programa Nacional de Alimentacao Escolar - PNAE,
referente ao ano de 2022;

Art. 2°- A Comissao se organizara, definindo cronograma de reunides, para a realizagdo
dos trabalhos, devendo apresentar semestralmente os resultados da analise da
execugao dos recursos, para apreciagao da Plenaria.

§ 1° - A referida Comiss&o serd composta pelos Conselheiros nomeados, através do
Decreto Municipal n° 8.560 de 05 de agosto de 2021, abaixo relacionados:

Conselheiro: EDEMILSON ERVANDO OLIVEIRA DA SILVA
Conselheira: RAFAEL AUGUSTO DE ALMEIDA OLIVEIRA
Conselheiro: FRANCISCO ASSIS REIS DE OLIVEIRA
Conselheiro: JORGE GABRIEL RAMIRES JUNIOR
Conselheiro: LUIZ FERNANDO ALVES DOS SANTOS
Conselheira: MANOEL LOURENGO DE AMORIM SILVA
Conselheira: MONICA STUY

Conselheiro: OSVALDO BORGES DA SILVA

Conselheiro: VILSON MESSIAS AGUIAR

§ 2°- A referida Comissdo deverd apresentar o relatério conclusivo em Reunido
Ordindria ao término de cada semestre, para apreciacdo e deliberagao no Pleno do
Conselho.

Art. 3° - Esta Portaria entra em vigor, a partir da sua publicagao.
Cuiaba-MT, 27 de Fevereiro de 2023
Edemilson Ervando Oliveira da Silva
Presidente do CMAE-Cuiaba

Portaria

PORTARIA N° 137/2023/GS/SME

A SECRETARIA DE EDUCAGAO DO MUNICIPIO DE CUIABA, no uso de suas atribui¢des
que lhe sao conferidas pela Lei Complementar n® 476 de 30/12/2019;

RESOLVE:

Artigo 1° - EXONERAR a pedido, a partir de 01 de margo de 2023, a servidora Claudia
Inéz Barcelo Silva, matricula n® 4907275 da fungdo de Coordenadora Pedagdgica da
Creche Sao Francisco de Assis, instituida pela Portaria n°® 004/2023/GS/SME.

Artigo 2° - Esta Portaria entra em vigor a partir de sua assinatura, revogando-se as
disposigdes contrarias.

REGISTRADA, PUBLICADA, CUMPRA-SE.
Cuiaba, 02 de margo de 2023.
EDILENE DE SOUZA MACHADO
Secretdaria Municipal de Educagao
Ato GP n°. 05/2021

Secretaria Municipal de Comunicagao

Portaria

PORTARIA SECOM N° 001/2023
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meio da Lei Complementar n°. 476 de dezembro de 2019 no Artigo 16;

Considerando a necessidade de cumprir a Orientagdo Técnica n° 02/2021, que
estabelece a excepcionalidade de outro servidor a ser designado por meio de Portaria
especifica do Titular da Unidade Gestora para a condugao de veiculo oficial, sempre
com a habilitagao necessaria;

Considerando as regras estabelecidas na Orientagao Técnica n® 02/2021, referente a
condugao, guarda e utilizagéo dos veiculos oficiais;

Considerando ainda, que estes veiculos permanecerdo guardados nas garagens
residenciais dos condutores por forca dos plantdes da equipe de comunicagao e
estardo sob a responsabilidade dos mesmos devidamente autorizados, em fungao da
situagao excepcional do trabalho e no interesse da administragéo publica:

RESOLVE:

AUTORIZAR o servidor abaixo relacionado a utilizagdo do veiculo da Secretaria
Municipal de Comunicagao e imputa-lo a responsabilidade pela guarda do mesmo,
conforme Artigo 3°, Pergunta de n° 5 da Orientagao Técnica n° 02/2021 e Termo de
responsabilidade assinados pelo condutor.

Condutores — Secretaria Municipal de Comunicagao:

NOME/ENDEREGO/TELEFONE LOTAGAO VEiCULO CATEGORIA | VENCIMENTO
CNH CNH

HELDER CESAR GOMES ENDEREGO: Rua 03, CHEVROLET

QD. 01, CASA 10, Residencial Veredas, Varzea ONIX

Grande — MT SECOM A/B 08/07/2024
PLACA:

TELEFONE: (65) 9 9955-2651 RRJ2A66

MICHEL AURELIO LIMA CHEVROLET

_ . ONIX

ENDEREGO: Rua Moisés, QD. 77, CASA 6B, SECOM A/D 02/03/2026

Residencial Paiaguas, Varzea Grande — MT .
PLACA:

TELEFONE: (65) 9 9307-5968 RAW9DS0

MOACIR FIGUEIREDO DE OLIVEIRA CHEVROLET
ONIX

ENDEREGO: Rua Tuiuid, N° 22, Bairro CPA IV SECOM B 12/12/2023
PLACA:

TELEFONE: (65) 9 9218-9898 RAQ3IT1

Esta portaria entra em vigor na data de sua publicagao.
Expedida, Registrada e cumpra-se.
Cuiaba — MT, 01 de margo de 2023.
Fausto Alberto Olini
Secretario Municipal de Comunicagdo — SECOM

EXTRATO DO TERMINO DE CESSAO POR CONVENIO DE SERVIDOR PUBLICO N.°
001/2023 DO MUNICIPIO DE CUIABA

A Prefeitura Municipal de Cuiabd, pessoa juridica de Direito Publico, inscrito no CNPJ
sob o n° 03.533.064/0001-46, com sede no Palacio Alencastro, Praca Alencastro,
CEP 78.005-490, na cidade de Cuiab4, representado pelo Sr. Prefeito Municipal de
Cuiaba, EMANUEL PINHEIRO, por meio da Secretaria Municipal de Educagdo de
Cuiaba/MT, doravante denominada CEDENTE e de outro lado a Prefeitura Municipal
de Santo Antonio do Leverger - MT, pessoa juridica de Direito Publico, inscrito no
CNPJ sob o n° 03.507.555/0001-12, com sede na Avenida Santo Antonio n°® 245 —
Centro — 78.180-000, Santo Antdnio do Leverger- MT, neste ato representado pela
Sra. FRANCIELI MAGALHAES DE ARRUDA VIEIRA PIRES, doravante denominado
CESSIONARIO, resolvem por fim no Termo de Cessao por Convénio em 06/02/2023, da
servidora publica municipal ENILZA ALBUQUERQUE DE ARRUDA, matricula funcional
n° 2966206, Professora.

EMANUEL PINHEIRO
Prefeito Municipal de Cuiaba
EDILENE DE SOUZA MACHADO

Secretaria Municipal de Educagao

Lei Complementar

LEI COMPLEMENTAR N° 523 DE 02 DE MARGO DE 2023.

DISPOE SOBRE A POLITICA MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DO
MUNICIPIO DE CUIABA-MT E REVOGA AS LEIS COMPLEMENTARES N° 345/2014 E
393/2015.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE CUIABA - MT: Fago saber que a Camara Municipal aprovou
e eu sanciono a seguinte Lei Complementar.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Fica instituida, no ambito do Municipio de Cuiabd, a Politica Municipal de
Regularizagao Fundidria Urbana Sustentavel - PMRFUS, dispondo acerca de normas

gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb)
tivo.camaracuiaba.mt.gov.br/autenticidade ICP




§ GAZETA MUNICIPAL DE CUIABA

que abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagao dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e rural
e a titulagao de seus ocupantes.

Paragrafo tnico. O poder executivo municipal formulara e desenvolvera, no espago
urbano e rural, quando for o caso, as politicas de suas competéncias de acordo com os
principios de sustentabilidade econémica, social e ambiental e ordenagao territorial,
buscando a ocupacgao do solo de maneira eficiente e sustentavel, combinando seu uso
de forma funcional.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio de Cuiaba:

1 - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestagéo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar
as condigdes urbanisticas e ambientais em relagéo a situagao de ocupagao informal
anterior a 22 de dezembro de 2016;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

1l - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragao social e a geracdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade e a
cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condig6es de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagao da fungao social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag&o e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formagao de novos ntcleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo
fundiaria;

XIlI- Priorizar as regularizagdes fundiarias das areas publicas do Municipio de Cuiaba
e do Estado de Mato Grosso.

Art. 3 Para fins desta Lei, considera-se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nédo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

1l - nudcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversado, considerados o
tempo da ocupagao, a natureza das edificagdes, a localizagédo das vias de circulagao e
a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio;

IV - &rea urbana consolidada: aquela incluida no perimetro urbano ou em zona urbana
pelo plano diretor ou por lei municipal especifica, com sistema viario implantado e
vias de circulagao pavimentadas, organizada em quadras e lotes predominantemente
edificados, de uso predominante urbano, caracterizado pela existéncia de edificagdes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestagao
de servigos, com a presenga de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados: drenagem de &guas pluviais; esgotamento
sanitario; abastecimento de agua potavel; distribuicdo de energia elétrica; limpeza
urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

V-demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis publicos e
privados abrangidos pelo nticleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com
averbacao na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

VI - Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso da legitimagao
fundiaria e da legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes do ntcleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagao destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VII - legitimag&o de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisigdo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagao de seus ocupantes,
do tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VIII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

IX - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras
publicas ou privadas em ntcleos urbanos informais;

X - baixa renda: o ocupante que esteja devidamente inscrito no Cadastro Unico
para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico) ou aquele que possua renda
familiar mensal igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios minimos;

XI - area de preservacao permanente: area protegida, coberta ou ndo por vegetagdo
nativa, com a funcao am5|enta ae preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
Autenticar documento em http://legislat
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estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas nos termos da Lei
Federal n®12.651 de 2012;

Xl - &rea de risco: sdo consideradas impréprias ao assentamento humano por estarem
sujeitas a riscos naturais ou decorrentes da agao antrdpica.

§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio de Cuiaba podera dispensar as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, desde
que nao acarretem prejuizos irreparaveis a populagao.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservagao permanente ou em area de unidade de conservagao de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Uniao, Estados ou Municipios,
a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n°® 12.651, de 25 de
maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos,
no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagao a situagao de
ocupagao informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando
for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagao de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizagao, sera
exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condigdes ambientais em relagao a situagao de ocupagao informal anterior.

§ 4° Aplicam-se as disposicdes desta Lei aos imdveis localizados em area rural,
desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento
do solo, prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972 e haja possibilidade
de integragdo do ntcleo urbano a infraestrutura urbana existente, o que devera ser
atestado tecnicamente no procedimento da Reurb.

§ 5° E vedada a regularizagao fundiaria das ocupagdes em nascentes perenes ou
intermitentes e em suas areas de preservacao permanente.

§ 6° E vedada a regularizago fundiaria das ocupagdes em &reas verdes e das pragas
dos parcelamentos do solo instituidos na Lei Federal 6.766/1979, exceto para os
casos que tiverem lei especifica.

Art. 4° A reurb compreende as seguintes modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo nao qualificada na hipétese de
que trata o inciso | deste artigo; e

11l - Reurb Inominada (Reurb-l) - regularizagao fundiaria das glebas parceladas que
nao possuirem registro para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
as quais poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto,
utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais
relacionados a Reurb-S:

1 - 0 primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
Il - o registro da legitimagao fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversdo em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagao de construgao residencial, desde que respeitado o limite de
até setenta metros quadrados;

VI - a aquisigdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-S;
VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S; e
VIII - o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 2° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagdo do pagamento
de tributos ou penalidades tributéarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis
exigir sua comprovacgao.

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-E que tenha por
objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo
poder publico, diretamente ou por meio da administragado publica indireta, que ja se
encontrem implantados até 22 de dezembro de 2016.

§ 4° Na Reurb, o Municipio de Cuiaba podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integragao social e a geracdo de emprego e renda no nucleo
urbano informal regularizado.

§ 5° A classificagao da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias residenciais ou
nao residenciais integrantes de nucleos urbanos informais podera ser feita, de forma
integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 6° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagdo de
servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar
a conexao da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigédo de
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§ 7° Os cartorios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou
nao efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao
justificado, ficardo sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n°® 11.977, de 7 de
julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3°-B do art. 30 da Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973.

Art. 5° Na Reurb-E promovida sobre bem publico, havendo solugédo consensual, a
aquisicao de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobilidria a ser regularizada, a ser apurado na forma estabelecida
na Planta de Valores Genéricos do Municipio de Cuiaba-MT, titular do dominio, sem
considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente
da implantagédo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do Municipio de Cuiaba-MT, registradas
no Registro de Imdveis, que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua
titularidade, poderao ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial,
homologado pelo juiz, ou extrajudicial que compreenda medida de compensagao em
prol do bairro ou do entorno em que se localiza, na forma desta Lei.

Segao |l
Da Comissao Permanente de Regularizagao Fundiaria Urbana do Municipio

Art. 6° O processo administrativo instaurado serd acompanhado pela Comissao
Permanente de Regularizacdo Fundiaria Urbana do Municipio de Cuiaba, que sera
composta por seis membros, com seus respectivos suplentes, dos quais, ao menos
um representante de cada 6rgao serd tecnicamente capacitado, sendo indicados
titulares e suplentes, por meio de Portaria, representando os seguintes 6rgaos:

| - Secretaria Municipal de Habitag&do e Regularizagao Fundiaria;

Il - Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano Sustentavel;
111 - Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Desenvolvimento Humano;

IV - Secretaria Municipal de Obras Publicas e Defesa Civil;

V - Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana; e

VI - Procuradoria Geral do Municipio.

§ 1° A Comissao tera carater meramente consultivo, tendo como objetivo principal
a transversalidade entre os entes Municipais que tém participagao ativa nos
procedimentos de Regularizagao, devendo promover o alinhamento das agdes
referentes a tais atos.

§ 2° A presidéncia da Comissdo Permanente de Regularizagdo Fundiaria Urbana do
Municipio sera exercida pelo Titular da Pasta da Secretaria Municipal de Habitagao e
Regularizagao Fundiaria, sendo em suas auséncias e impedimentos, substituido pelo
(a) Secretario (a) Adjunto (a) de Habitac&o e Regularizagao Fundiéria.

§ 3° A Comissao seguird seu Regimento Interno que serd publicado por meio de
Portaria.

§ 42 As necessidades materiais, fisicas e humanas necessarias para o adequado
desenvolvimento das Etapas do processo de Regularizagao Fundiaria do Municipio
de Cuiaba serao definidas pela Comissdo descrita no caput deste artigo, seguindo o
regramento de aquisigdo e contratagao na esfera publica.

§ 5° A Comissao ird elaborar um cronograma de agdes, bem como criar um mapa
fundiario da Cidade, promovendo o Municipio a Reurb, de modo coletivo, em todas as
areas, glebas, bairros ou comunidades e, em caso de nucleos urbanos informais em
locais cujos lotes ndo sejam circunvizinhos, tal circunstancia constara expressamente
na CRF.

Segao ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 7° Poderao requerer a Reurb:

1 - a Uniado, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administragao publica indireta;

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria urbana;

111 - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderao promover todos os atos necessdérios a regularizagao
fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis
pela implantagéo dos nucleos urbanos informais.

§ 3° 0 requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores
e incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais,
ou 0s seus sucessores nao os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

Segao Il
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 8° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) indicadas na Lei de Uso e

populagao de baixa renda, conforme previsao na legislagao vigente, podendo ser
promovida a Reurb para ocupagdes existentes até 22 de dezembro de 2016.

§ 1° A Reurb néo ficara restrita as ZEIS identificadas na Lei de Uso e Ocupagao do
Solo, ficando o executivo municipal encarregado de realizar a identificagdo de todas
as areas publicas ou privadas passiveis de serem incluidas na Politica Municipal de
Regularizagao Fundiaria Urbana que atendam aos requisitos de caracterizagdo como
nucleos urbanos informais a serem regularizados existentes até a data de 22 de
dezembro de 2016.

§ 2° Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagao e as seguintes exigéncias
previstas no inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e no art. 76 da
Lei n® 14.133/2021:

a) autorizagao legislativa para alienagdo de bens da Administragdo Publica Direta,
autarquica e fundacional, conforme dispde o art. 71 da Lei Federal n® 13.465/2017;

b) licitagdo na modalidade de concorréncia.

§ 3° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a realizar e aprovar os projetos do
Programa de Regularizagdo Fundiaria no ambito do Municipio, observado o disposto
na Lei Federal n®13.465/2017 e nesta Lei, podendo dispensar critérios e parametros de
parcelamento e urbanizagao, uso e ocupagao do solo e normas urbanisticas edilicias.

§ 4° As agdes de REURB em Zonas Especiais de Interesse Social estardo submetidas
a necessidade de elaboragao de projeto de Regularizagao Fundiéria.

§ 5° Em nucleos urbanos informais consolidados em ZEIS em que o municipio ja
possua informagdes necessdrias, podera o Municipio dispensar a exigéncia prevista
no § 4° deste artigo, desde que devidamente justificado.

§ 6° Em se tratando de nucleos urbanos informais consolidados, localizados fora do
perimetro urbano do Municipio de Cuiab4, este devera realizar as agoes referentes a
Reurb.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Segao |
Disposigdes Gerais
Art. 9° Poderao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:
1 - a legitimag&o fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos desta Lei;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2007, e do
art. 216-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

11l - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil;

IV - a arrecadacado de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil e da Lei municipal n.° 6.425, de 31 de julho de 2019;

V - o consércio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de
200T;

VI - a desapropriagao por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n®
4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n® 10.257, de 10
de julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei n°®
10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisigao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228
da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil;

X - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagao de imével pela administragao publica diretamente para seu detentor,
dispensados os termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho
de 1993 c/c alinea f, inciso |, art. 76, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021;

XIlI - a concessao de uso especial para fins de moradia;
XIIl - a concessao de direito real de uso;

XIV - a doagao;

XV - permuta;

XVI - Titulo Definitivo de Propriedade; e

XVII - a compra e venda.

Paragrafo unico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de um dos instrumentos
previstos neste artigo, observados os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia.

Art. 10. No que diz respeito ao instituto do Direito Real de Laje, estabelecido pela
Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e inserido na Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 - Cddigo Civil, nos artigos 1.510-A a 1.510-E, este somente podera vir a ser
aplicado apés sua regulamentagao por ato do Poder Executivo Municipal e desde que
estudos técnicos de estabilidade das edificagdes, para a garantia da salubridade e
especialmente seguranga dos habitantes, prevenindo-se o incentivo a favelizagao.

§ 1° O disposto neste artigo nao se aplica quando o legitimado promotor da Reurb for
a propria Administragao Publica Municipal.

§2°Em havendo a concessao do direito de laje, ndo serd permitido qualquer tipo de
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§ GAZETA MUNICIPAL DE CUIABA

Segao ll
Da Demarcagao Urbanistica

Art. 11. O Municipio de Cuiaba podera utilizar o procedimento de demarcacado
urbanistica, com base no levantamento da situagao da area a ser regularizada e na
caracterizagao do ntcleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigdes atingidas,
indicacao dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado
com proprietarios ndo identificados em razdo de descrigdes imprecisas dos registros
anteriores;

11 - planta de sobreposi¢do do imdvel demarcado com a situagao da area constante do
registro de imdveis.

§ 2° O auto de demarcagao urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de
um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:

I - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descrigcdes
imprecisas dos registros anteriores;

11 - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda
que de proprietarios distintos; ou

111 - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagao urbanistica ndo constituem condigao para o
processamento e a efetivagao da Reurb.

Art. 12. O Municipio de Cuiaba notificara os titulares de dominio e os confrontantes
da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no
enderego que constar da matricula ou da transcrigao, para que estes, querendo,
apresentem impugnagado a demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes néo identificados, ou nédo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagao por via postal, serdo
notificados por edital municipal, para que, querendo, apresentem impugnagdo a
demarcacgao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcagéo
urbanistica, com a descrigao que permita a identificagao da area a ser demarcada.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordancia com a demarcagao urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagéo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de
demarcacgao urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento
em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que tratam este artigo
poderao ser realizadas pelo registro de iméveis do local do nucleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 6° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagao implicara
a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da Reurb.

Art. 13. Na hipétese de apresentagao de impugnagao, podera ser adotado procedimento
extrajudicial de composigao de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessoérios relativos ao imdvel abrangido pela demarcagao
urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao juizo a existéncia
do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito
um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos
associados aos imoéveis objetos de impugnagao, assim como das posses existentes,
com vistas a identificagdo de casos de prescrigao aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagao observara o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagéo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposigao do
proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da area ocupada.

§ 4° Caso nao se obtenha acordo na etapa de mediagao, fica facultado o emprego da
arbitragem.

Art. 14. Decorrido o prazo sem impugnagdo ou caso superada a oposi¢ao ao
procedimento, o auto de demarcagao urbanistica serd encaminhado ao registro de
imoveis e averbado nas matriculas por ele alcanc¢adas.

§ 1° A averbag@o informara:

| - a éarea total e o perimetro correspondente ao ntcleo urbano informal a ser
regularizado;

1l - as matriculas alcangadas pelo auto de demarcagao urbanistica e, quando possivel,
a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em razao de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipotese de o auto de demarcagao urbanistica incidir sobre iméveis ainda
nao matriculados, previamente a averbagao, sera aberta matricula, que devera refletir
a situagdo registrada do imovel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a
apuragao de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura
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atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcagdo urbanistica abranger iméveis situados em mais
de uma circunscrigao imobiliaria, o oficial do registro de iméveis responsavel pelo
procedimento comunicard as demais circunscrigdes imobilidrias envolvidas para
averbacao da demarcagao urbanistica nas respectivas matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacao urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto de
demarcagao urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores

§ 6° Nao se exigira, para a averbagao da demarcagao urbanistica, a retificagao da
area nao abrangida pelo auto de demarcagao urbanistica, ficando a apuragéo de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imdvel atingido.

Segao Il
Da Legitimacao Fundiaria

Art. 15. A legitimagao fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢gao do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico do Municipio de Cuiaba/MT,
exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir
em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagao fundiaria sera concedida ao beneficiario, desde
que atendidas as seguintes condi¢des:

1 - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou
rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou fundiaria
de imodvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano
distinto; e

11l - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° Por meio da legitimagao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagao urbana livre e desembaragada
de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes
em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobilidrias que nao houverem sido adquiridas por legitimagao fundiéria.

§ 4° Na Reurb-S de iméveis publicos, o Municipio de Cuiaba e respectivos érgaos
vinculados, quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito
de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da
legitimagao fundiéria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para
registro imediato da aquisigao de propriedade, dispensados a apresentagao de titulo
individualizado e as cépias da documentagao referente a qualificagao do beneficiario,
o projeto de regularizagao fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificagao e a identificagao das areas que ocupam.

§ 6° Podera o Municipio de Cuiaba atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria
aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Segao IV
Da Legitimacao de Posse

Art. 16. Alegitimacao de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, o qual pode ser convertido
em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagao de posse poderé ser transferida por causa mortis ou por ato inter
vivos.

§ 2° A legitimacgao de posse nao se aplica aos imdveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art. 17. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica
no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimag&do de posse, decorrido
o prazo de cinco anos de seu registro, terd a conversdo automatica dele em titulo
de propriedade, independentemente de prévia provocagao ou pratica de ato registral.

Paragrafo unico. A legitimagao de posse, apds convertida em propriedade, constitui
forma originaria de aquisigé@o de direito real, de modo que a unidade imobilidria com
destinaga@o urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 18. O titulo de legitimagado de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condigoes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

Art. 19. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da Reurb, o Municipio de
Cuiaba podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Estado e
a Unido, com vistas a fiel execugao do disposto nesta Lei.

CAPITULO 1l
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Segao |
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§ GAZETA MUNICIPAL DE CUIABA

Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:
1 - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, com abertura de procedimento
autonomo para cada nucleo, no qual sera conferido prazo para manifestagdo dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

11 - elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo da Reurb;

V- decisdo da autoridade competente mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedigao da Certiddo de Regularizagado Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

VII - Envio ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, da CRF e do Projeto de
Regularizagédo Fundiaria aprovado pelo Municipio.

Art. 21. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagdo
fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da implantagédo
da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido ente publico
ou ao Municipio de Cuiaba a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio de Cuiaba/
MT a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria
e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, sendo cabivel o
langamento das despesas em divida publica em nome do proprietario original do
loteamento, que tinha a obrigagao legal de custear estas despesas, levando em
conta as obrigagdes legais da época de implantacdo do loteamento e desde que
demonstrada a venda de lotes, com consequente exploragdo econémica, respeitados
os direitos ao contraditério e ampla defesa, bem como as legislagdes vigentes a época
da implementag&o ou aprovagao do parcelamento;

c) o tamanho minimo do lote urbano terda a metragem de 70 m? (setenta metros
quadrados);

d) o tamanho do lote maximo devera ter até trés vezes a metragem do tamanho
minimo previsto para o lote urbano na Lei Complementar Municipal de Uso e Ocupagao
do Solo vigente;

e) a area efetivamente ocupada que exceder os limites previstos na alinea “d", sera
titulada na forma onerosa, cujo justo valor sera definido por Decreto do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

Il - na Reurb-E, o Municipio devera definir, quando da aprovagao dos projetos de
regularizagao fundiaria, os responsaveis pela:

a) implantagao dos sistemas viarios;

b) implantacao da infraestrutura essencial, das areas de equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

c¢) implementagao das medidas de mitigagao e compensagao urbanistica e ambiental
e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 2° Asresponsabilidades de que trata o caput poder&o ser atribuidas aos beneficiarios
da Reurb-E.

§ 3° Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e compensagédo
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes do Poder Publico municipal, como condigao de aprovagéo da Reurb-E.

I = na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio
poderd proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria
e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios.

§ 4° Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, os projetos e demais
documentos técnicos necessarios a regularizagao fundiaria de seu imével.

§ 5° Na Reurb-l, o interessado requerera ao Oficial do Cartério de Registro de Iméveis a
efetivagdo do registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:

| - planta da area em regularizagdo, assinada pelo interessado responsavel pela
regularizagao e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea), o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo, ou de Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) no Conselho Federal
dos Técnicos Industriais (CFT), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as
subdivisdes das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeragao dos
lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinagao especifica, se for o
caso, dispensada a ART, RRT ou o TRT quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico;

Il - descricdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das areas
publicas e de outras areas com destinagao especifica, quando for o caso; e

111 - documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado
antes de 19 de dezembro de 1979 e esta integrado a cidade.

§ 6° A apresentagdo da documentagdo prevista no §4° deste artigo dispensa a
apresentagao do projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de
CRF ou de quaisquer outras manifestagdes, aprovacdes, licengas ou alvaras emitidos
pelos érgaos publicos.
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exigida a apresentagao do titulo correspondente.

§ 8° A outorga da Certidao de Regularizagao Fundiaria aos concessiondrios extinguira
o respectivo titulo de concessao anteriormente concedido.

Art. 22. Para fins exclusivos de Reurb, poderdo ser expedidas CRF's versando sobre
imoveis com areas inferiores a area de parcelamento minimo, ficando dispensadas as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico
ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos
estabelecidos na Lei Federal n°® 6.766/79 e na legislagao municipal vigente.

§ 1° Na CRF constara de forma discriminada o nome, CPF, RG, estado civil e profissao
dos titulares de direitos reais e, nos casos de Reurb-S, deverdo apresentar declaragao
de que nao possua outro imével.

§ 2° A Comissdo Permanente ird estabelecer o modelo padrdo da CRF por meio de
Portaria.

Art. 23. Para conclusao do processo administrativo, a CRF e os titulos serdo enviados
ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, observando o prazo legal conforme
previsao legal referente aos efeitos da prenotagéo e para concluséo do registro.

Art. 24. Sempre que possivel, a solicitacdo de registro sera primeiramente da area
integral regularizada, com abertura de matricula da area total correspondente ao
nucleo urbano informal consolidado e posterior abertura de matriculas filhas, fazendo-
se a averbagao correspondente na matricula-mae.

Segao Il
Da Determinacgao da Titularidade do Dominio dos Iméveis

Art. 25. Instaurada a Reurb, o érgdo competente, para processa-la, devera proceder
as buscas necessarias, com a finalidade de determinar a titularidade do dominio dos
imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contado da data de recebimento da
notificagdo.

§ 2° Tratando-se de imdveis publicos municipais, o Municipio de Cuiaba devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacgao no prazo de 30 (trinta)dias Uteis, contado da data de recebimento da
notificagdo.

§ 3° Na hipdtese de apresentagdo de impugnagao, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composigéo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4° A notificagao do proprietario e dos confinantes seré feita por via postal, com
aviso de recebimento, no enderego que constar da matricula ou da transcrigao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego.

§ 5° A notificagcdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de edital
municipal, com prazo de 30 (trinta) dias uteis, do qual deverd constar, de forma
resumida, a descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

1 - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagao por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagao dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo
serd interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7° O requerimento de instauragcdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados,
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais
situados em d&reas publicas a serem regularizados, a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes,
até a concluséo definitiva do procedimento da Reurb.

§ 8° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcagao urbanistica.

Art. 26. O Municipio de Cuiaba/MT podera criar camaras de prevengao e resolugdo
administrativa de conflitos, no ambito da administragdo local, inclusive mediante
celebragao de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual, as quais deterdao competéncia
para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugao consensual.

§ 1° 0 modo de composicao e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido por meio de Decreto Municipal e, na falta deste, pelo disposto
na Lei n°® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o0 acordo serd reduzido a termo e constituira
condigao para a conclusdo da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF.

§ 3° O Municipio de Cuiaba/MT podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao,
procedimento de mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragao de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigao.
Segao Il
Do Projeto De Regularizagao Fundiaria

Art. 27. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo, as seguintes pegas
técnicas:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagao de Responsabilidade Técnica
(ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Termo de Responsabilidade
Técnica (TRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario, as
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Il - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragao das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - projeto urbanistico;
V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagao de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasiao da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo da ART no Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia, RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, ou do TRT no Conselho
Federal dos Técnicos Industriais, quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico no exercicio de suas fungdes.

§ 2° O Projeto de Regularizagao Fundiaria considerara as caracteristicas da ocupagao
e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a uso publico.

§ 3° Nos lotes de parcelamento ou edificagdes em que tenha sido atendida a legislagao
vigente a época de sua implantagao, ou ja tenha sido realizada a sua regularizagao,
bem como ja possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual nao haja
compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem
executados, mas que nao tenha sido possivel realizar a titulagao de seus ocupantes,
constara da CRF que o ntcleo urbano informal regularizado ja possui a infraestrutura
essencial e serdao encaminhados ao Cartério de Registro de Iméveis tdo somente o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serao
beneficiados pela Reurb e as suas qualificagdes, com a indicagao das respectivas
unidades.

§ 4° Na Reurb-S, apds consulta a concessionaria ou a permissionaria de Servigos
Publicos, cabera ao Municipio a elaboragao do cronograma fisico de implantagéo da
infraestrutura essencial e assinatura do termo de compromisso para cumprimento do
cronograma.

§ 5° Em casos de nao apresentar todas as pegas técnicas listadas, o projeto de
Regularizagdo Fundiaria podera ser avaliado pela Comissao de Regularizagédo
Fundiéria para autorizagao.

Art. 28. As obras de infraestrutura poderao ser desenvolvidas antes, durante ou depois
do projeto de regularizagao fundiaria e, nas que forem relacionadas a Reurb-E, estas
serdo custeadas pelos seus beneficiarios.

Segao IV
Do Projeto Urbanistico
Art. 29. O Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria indicara, no minimo:

| - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e, se for
0 caso, os projetados;

Il - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas gerais, a
area do lote que ocupa e, quando for o caso, a area construida total das edificagdes
a serem regularizadas, as confrontagdes, a localizagao, o nome do logradouro e o
numero da designagao cadastral;

111 - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - os logradouros, os espagos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - as areas ja usucapidas, quando for o caso;

VI - as medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - as medidas necessarias a adequagdo da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da realocagao de edificagdes, quando for o caso;

VIII - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

IX - outros requisitos que sejam definidos por ato do Poder Executivo, pessoa juridica
integrante da administragao publica municipal ou 6rgado competente em processar a
Reurb.

§ 1° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagdes ja existentes nos lotes poderdo
ser regularizadas, a critério do 6rgdo competente em processar a Reurb, em momento
posterior, de forma coletiva ou individual, bem como poderdo ser descritas apenas
em sua estrutura externa e area construida total, desde que atendidas as normas de
seguranga da edificagao.

§ 2° As areas e unidades ja tituladas constardo do projeto de regularizagao fundiaria
com a descrigdo constante na matricula ou na transcrigao, devendo ser averbada a
nova descrigdo técnica georreferenciada.

§ 3° Para fins de Reurb, consideram-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

11 - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
11l - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem, quando necessdrias; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo érgdo competente em processar a
Reurb em fungédo das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

§ 4° A Reurb podera ser implementada por etapas e abranger o nticleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 5° Na Reurb-S, cabera ao 6rgdo competente em processar a Reurb propor a definigdo
das compensagdes urbanisticas ou ambientais, se for o caso, bem como a elaboragao
do cronograma fisico e do termo de compromisso acerca das obras de infraestrutura
essenciais, equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengao.

§ 6° O Poder Executivo Municipal podera definir os requisitos e premissas para
elaboragéo do cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, sendo que
as obras de implantagéo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios,
de melhoria habitacional e sua manutencao poderao ser realizadas antes, durante ou
apods a conclusao da Reurb-S, conforme cronograma a ser elaborado pelo Municipio.

§ 7° Os planos setoriais de infraestrutura elaborados diretamente ou por meio da
administragao publica indireta, ou por meio das concessionarias e permissionarias de
servigos publicos, poderao ser incorporados para fins de cumprimento das obrigagdes
previstas no § 5° deste artigo.

§ 8° O Poder Executivo Municipal definird os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagao fundiaria, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

Segao V
Do Memorial Descritivo
Art. 30. 0 memorial descritivo do nucleo urbano informal contera, no minimo:

I - a descrigdo do perimetro do nucleo urbano, com indicagcdo resumida de suas
caracteristicas gerais;

Il - a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas
publicas que compunham o nucleo urbano informal;

Il - a enumeragao e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de
utilidade publica que integrarao o dominio publico com o registro da regularizagao; e

IV - quando se tratar de condominio, as descrigdes técnicas, a especificagdo do
condominio e os demais elementos técnicos previstos na Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

§ 1° A descrigdo técnica das unidades imobilidrias, do sistema viario e das demais
areas publicas que componham o nucleo urbano informal podera se dar através de
tabela.

§ 2° Podera constar do memorial descritivo tdo somente a descrigao perimetral dos
equipamentos urbanos comunitarios, dos prédios publicos existentes, das areas
destinadas aos servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio
publico com o registro da regularizagao no nucleo urbano informal.

Segao VI
Do Estudo Técnico para Situagao de Risco

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de area de nucleos urbanos informais, ou de
parcela dela, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico para situagéo de risco,
a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, de corregdo ou de administragao de
riscos na parcela afetada.

§ 1° Na hipdtese prevista no caput deste artigo, a implantagao das medidas indicadas
no estudo técnico realizado sera condigao indispensavel a aprovagao da Reurb.

§ 2° O estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagédo da ART, RRT, TRT ou de documento
equivalente, quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico no
exercicio de suas fungdes.

§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de risco, sendo que a parte do nucleo
urbano nao inserida na area de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o
seu projeto de regularizagéo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° Na Reurb-S de area de risco que nao comporte eliminagao, corregdo ou
administragd@o, o Municipio providenciara a retirada dos ocupantes da area de risco,
podendo definir forma de realocagao dos mesmos, sendo que, em caso de ocupagao
em area privada, o Municipio podera ser ressarcido dos custos com a realocagao pelos
responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal

§ 5° Na Reurb-E de area de risco que nao comporte eliminagao, corregdo ou
administragcdo, a realocagdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado sera providenciada pelo titular de dominio, pelos responséveis pela
implantagao do nucleo urbano informal, pelos beneficidrios ou pelo legitimado
promotor da Reurb.

Segao VIl
Do Estudo Técnico Ambiental

Art. 32. O estudo técnico ambiental sera obrigatério para as parcelas dos nucleos
urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas unidades de

| - sistema de abastecim
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§ 1° Os estudos de que trata este artigo deverao ser elaborados por profissional
Iegalmente habilitado, estar compatibilizados com o projeto de regularizagao fundiaria
e conter, conforme o caso, os elementos constantes dos art. 64 ou art. 65 da Lei n°
12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 2° A parte do nucleo urbano informal nao afetada pelo estudo técnico ambiental
poderd ter seu projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 3° Na Reurb-S, quando houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar
que as intervengdes da regularizagdo fundiaria implicam em melhorias das condigdes
ambientais em relagéo a situagdo de ocupagao informal anterior, com a adogao das
medidas nele preconizadas e deverd conter, no minimo, os seguintes elementos,
previstos no art. 64 da Lei n°® 12.651, de 2012:

| - caracterizagao da situagcdo ambiental da area a ser regularizada;
Il - especificagao dos sistemas de saneamento basico;

11l - proposigao de intervengdes para a prevengao e o controle de riscos geotécnicos
e de inundagoes;

IV - recuperagao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagao;

V - comprovacao da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupagdo das areas de
risco e a protegao das unidades de conservagao, quando for o caso; e

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizagao proposta;

§ 4° Na Reurb-S dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacéo
Permanente, a regularizagao fundidria serd admitida por meio da aprovagao do
projeto de regularizagdo fundiaria, se assim demonstrar o estudo técnico ambiental
do § 3° deste artigo, exceto quando se tratar de nascentes perenes ou intermitentes e
respectivas areas de preservagao permanente.

§ 5° Na Reurb-E, devera o estudo técnico ambiental comprovar que as intervengdes
da regularizagdo fundiéria implicam em melhorias das condi¢cdes ambientais em
relagdo a situagao de ocupagdo informal anterior com a adogao das medidas nele
preconizadas e devera conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65
da Lein®12.651, de 2012:

| - caracterizagao fisico-ambiental, social, cultural e econémica da area;

11 - identificagao dos recursos ambientais, dos passivos e das fragilidades ambientais
e das restri¢des e potencialidades da area;

111 - especificagao e a avaliagao dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantadas, além de outros servigos e equipamentos publicos;

IV - identificagdo das unidades de conservagao e das areas de protegdo de mananciais
na area de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas aguas superficiais, sejam
subterraneas;

V - especificagao da ocupagao consolidada existente na area;

VI - identificagao das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de
massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama
e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicagao das faixas ou areas em que devem ser resguardadas as caracteristicas
tipicas da area de preservagdo permanente com a proposta de recuperagao de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagao;

VIII - avaliagao dos riscos ambientais; e

IX - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade urbano ambiental e
de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao;

§ 6° Para fins da Reurb-E, ao longo dos rios ou de qualquer curso d'agua, sera mantida
faixa ndo edificavel, com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

§ 7° Na Reurb-E dos nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservacédo
Permanente ndo identificadas como &reas de risco, a regularizagado fundiaria sera
admitida por meio da aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria, se assim
demonstrar o estudo técnico ambiental do § 5° deste artigo, exceto quando se tratar de
nascentes perenes ou intermitentes e respectivas areas de preservacao permanente.

Segao VI
Da Conclusao da Regularizagao Fundiaria Urbana

Art. 33. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagao fundiaria aprovado;

I1- aprovar o projeto de regularizag&o fundiaria resultante do processo de regularizagao
fundiaria; e

1l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinagao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 34. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovagdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

1 - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
11 - a localizagao;

11l - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigcos constantes do cronograma;

V - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver; e

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

Segao IX
Do Registro Da Regularizagao Fundiaria
Art. 35. O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado sera

requerido diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situagdo do
imovel.

Paragrafo tinico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de
imoveis expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da
recusa e formulara exigéncias nos termos da Lei.

Art. 36. Todo o procedimento de registro das CRF's emitidas e do projeto de
regularizagao fundiaria, devidamente aprovado pelo Municipio, seguira o tramite que a
legislagao federal e estadual determinarem para o caso.

Segao X
Dos Procedimentos de Avaliacao e Alienagao de Iméveis do Municipio de Cuiaba para
efetivagao da Reurb-E

Art. 37. Os iméveis do Municipio de Cuiaba/MT objeto da Reurb-E que forem objeto de
processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica poderao ser,no todo ou
em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei n® 8.666/1993 e pela Lei n°® 14.133/2021.

§ 1° A venda exige que o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia com suas
obrigagdes legais.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ficando o Municipio de Cuiabd/MT com a propriedade fiduciaria
dos bens alienados até a quitagdo integral, na forma dos §§ 1° e 2° deste artigo.

§ 3° Quando o beneficiario da Reurb-E optar pelo parcelamento do pagamento do valor
do imével, o mesmo sofrera atualizagdo monetaria pelo INPC até sua efetiva quitag&o.

§ 4° O limite maximo do lote a ser regularizado devera ter até 10 (dez) vezes o tamanho
minimo do lote urbano previsto na Lei Complementar Municipal de Uso e Ocupagao
do Solo vigente;

§ 5° Somente podera ser alienada a area que estiver efetivamente ocupada.

Art. 38. O prego da venda sera estabelecido de acordo com o Decreto do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 39. Os demais atos necessarios para operacionalizagdo, complementagdo e
dinamizagdo da presente lei de regularizagdo fundiaria serdo efetivados por Decreto
Municipal, obedecidos os preceitos legais, sendo que, na falta de regulamentagao
municipal necessaria para dar andamento aos procedimentos administrativos serao
observados:

| - as normas constitucionais vigentes; e

Il - as normas federais e estaduais aplicadas aos casos de regularizagédo fundiaria nas
esferas da Unido e do Estado de Mato Grosso, no que couberem.

Art. 40. Uma vez realizados os procedimentos e emitida a autorizagao de escritura,
a Secretaria Municipal de Habitag&do e Regularizagédo Fundiaria devera encaminhar a
Secretaria Municipal de Fazenda os dados relativos aos atuais ocupantes dos iméveis
para que seja procedida a atualizagao cadastral.

Art. 41. Nao podera ser aprovada regularizagdo fundiaria em &rea isolada que nédo
esteja inserida em nucleo urbano existente até 22 de dezembro de 2016.

Art. 42. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 43. Ficam revogadas as Leis Complementares n°® 345, de 16 de julho de 2014, e n°®
393, de 05 de novembro de 2015.

Palacio Alencastro, em Cuiaba-MT, 02 de margo de 2023.
EMANUEL PINHEIRO
PREFEITO MUNICIPAL
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